ANUNCIO

NEGOCIADO: URBANISMO/Planeamiento y Gestion

AYUNTAMENTO
RE MAZABRON Exp.: 000001/2017-3010212 Concertacion indirecta

La Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el dia 10 de noviembre de 2017, aprobd
inicialmente el programa de actuacién de la Unidad de Actuacion sector El Faro, S/03/09 presentado por la
mercantil URBANIZADORA E INMOBILIARIA CARTAGENERA SA; convocando el correspondiente concurso
para la seleccidn del urbanizador conforme a las bases del concurso elaboradas al efecto.

Se somete el Programa de Actuacion a informacion publica por plazo de DOS MESES, durante dicho
periodo pueden presentarse:

1.-Alegaciones y sugerencias ordinarias al Programa de Actuacion, por cualquier interesado,
que en ningun caso implican la intencién de incorporarse a la actuacion.

2.-Proposiciones juridico-econémicas para la ejecucion de la actuacion, en sobre cerrado, por
propuesta, en su caso.

3.-Proposiciones juridico-econdmicas para la ejecucion de la actuacion, en sobre cerrado,
acompanadas de alternativas al Programa de Actuacion, por quienes pretendan optar a la
condicion de urbanizador con un programa diferente del aprobado inicialmente.

Contra el citado acuerdo no cabe recurso por ser un acto de tramite; a continuacion se transcriben
literalmente, las bases del concurso citado.

Firmado digitalmente por la alcaldesa-
presidenta, Dia. 23025813F ALICIA JIMENEZ
(R: P3002600I), en Mazarrdén a 11 de
Diciembre de 2017

BASES DEL CONCURSO PARA ADJUDICAR POR PROCEDIMIENTO ABIERTO A TRAVES DE
VARIOS CRITERIOS LA CONDICION DE URBANIZADOR POR EL PROCEDIMIENTO DE
ICONCERTACION INDIRECTA DE LA UNIDAD DE ACTUACION DENOMINADA SECTOR EL FARO,
S03/08.

10.- OBJETO DEL CONTRATO

Es objeto de la presente licitacion la seleccion por procedimiento abierto a través de varios criterios
del urbanizador de la Unidad de Actuacion S03/08, de acuerdo con el sistema de concertacion
indirecta , de acuerdo con los articulos 205 y concordantes de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia

El urbanizador sera el encargado de la gestion de la actuacion integrada de la unidad de actuacién
503/08.

29.- ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contratacion es la Junta de Gobierno Local en virtud del Decreto de delegacion
dictado por la Alcaldia ( Decreto 2349/2015, de 18 de junio, BORM n° 190 de 19 de agosto de 2015).

3.- HONORARIOS DE LICITADOR

Una vez ejecutada la actuacién, el urbanizador sera retribuido por los propietarios, bien cediéndole
parte del aprovechamiento mediante solares urbanizados, o bien en metdlico mediante cuotas de
urbanizacion, o como una combinacion de ambas modalidades, conforme a lo establecido en el
correspondiente Programa de Actuacion.
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Habra de ser el urbanizador quien proponga el modo de retribucion de los propietarios, atendiendo a
lo especificado en el Programa de Actuacion.

4°,- PLAZO

Las proposiciones juridico-econdmicas, en plica cerrada, se podran presentar durante el periodo de
informacion publica, que sera de dos meses contados a partir del dia siguiente al que aparezca publicado en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia el anuncio de informacion publica del Programa de actuacion de este
admbito. El anuncio de licitacién se publicara en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia y en el perfil del
contratante.

5.- PRECIO DEL CONTRATO A EFECTOS DE PUBLICIDAD DEL PROCEDIMIENTO DE
SELECCION

Se recoge en la memoria del documento técnico del programa de actuacién, teniendo en cuenta la
estimacion de los costes de gestion y urbanizacion. La cuantia estimada a la que ascienden los gastos de
ejecucion de la Unidad de Actuacion es de 4.697.742,00 €.

6.- GARANTIA PROVISIONAL

En virtud del articulo 217.1d) de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y
urbanistica de la Regidon de Murcia, quienes presenten proposiciones juridico-econdmicas deben acreditar la
constitucion, en la Tesoreria Municipal, a favor del Ayuntamiento de Mazarron de una garantia provisional
equivalente al dos por ciento (2%) de los gastos de urbanizacién previstos en su propia proposicion.

7.- CRITERIOS DE SELECCION

La adjudicacion se realizara a favor del licitador que presente la propuesta considerada mas
interesante y beneficiosa para los intereses municipales, de acuerdo con el informe elaborado por los Servicios
[Técnicos, en base a los criterios de valoracion recogidos en el apartado 12 del presente Pliego.

8- CAPACIDAD PARA SER URBANIZADOR

Podran participar en el procedimiento para la seleccion de urbanizador las personas, naturales o
juridicas, espafiolas, o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, que sean propietarias de los
terrenos afectados, que no estén incursas en una prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia
econdmica-financiera y técnica o profesional.

Para prestar los servicios como urbanizador, el licitador debera contar con capacidad, medios y
equipos adecuados, que acrediten suficientemente su experiencia en trabajos de similares caracteristicas.

8.1 CLASIFICACION DE LA EMPRESA QUE EJECUTE LAS OBRAS

La empresa que ejecute las obras de urbanizacion debera tener la siguiente clasificacion.
Grupo G, Subgrupo 6, categoria 3

9.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES. DOCUMENTACION A PRESENTAR

Cada licitador deberd presentar tres sobres cerrados, firmados por el exterior e identificados del
siguiente modo:

- Sobre A: "Documentos acreditativos de la personalidad del licitador”.
- Sobre B: “Documentacion Técnica. Criterios que dependen de un juicio de valor”.
- Sobre C: “Criterios que dependen de cuantificacion automatica”.

En cada uno de los sobres se incluira la siguiente documentacion:
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9.1.- SOBRE A: “Documentos acreditativos de la personalidad del licitador”:

1) Si el licitador es persona juridica, se requerird la presentacion de Escritura de constitucion o
modificacién, debidamente inscrita en su caso en el Registro Mercantil, cuando este requisito sea exigible
conforma a la Legislacion Mercantil que le sea aplicable.

Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante escritura o documento
de constitucion, de modificacion, estatutos o acto fundacional en el que constaren las normas por las que se
regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados Miembros de la Comunidad Europea o
signatarios del acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, su capacidad de obrar se acreditara mediante la
inscripcion en los Registros o presentacion de las Certificaciones que se indican en el Anexo I del Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, en funcion de los diferentes contratos.

La capacidad de las empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior, se acreditara
mediante Certificacion expedida por la representacion diplomatica espafiola en la que se haga constar que
figuran inscritas en el Registro Local Profesional, Comercial o andlogo o, en su defecto que actien con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

Las empresas extranjeras presentaran sus documentos constitutivos traducidos de forma oficial al
castellano. Ademds para las empresas extranjeras se exige la presentacidon de una declaracién de
sometimiento a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

En estos supuestos, ademas, debera acompafiarse informe de la representacion diplomatica espafiola
sobre la condicién de Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion Municipal
del Comercio o, en caso contrario, el informe de reciprocidad.

2) Para los licitadores personas fisicas sera obligatoria la presentacion del D.N.I. o fotocopia
compulsada o autenticada.

3) En todo caso se exigira D.N.I. o fotocopia compulsada o autenticada del firmante de la proposicién.

4) Poder notarial que acredite la representacion de la persona juridica. El poder debera ser
bastanteado a costa del licitador por el Sr. Secretario General o Funcionario Letrado que le sustituya.

5) Si varias empresas acuden a la licitacion constituyendo una union temporal, cada uno de los
empresarios que la componen, deberan aportar los documentos acreditativos de su personalidad, capacidad
de obrar y demas exigidos en el presente Pliego. En el escrito de proposicion indicaran los nombres y
circunstancias de los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos en la unién, y la
persona o entidad que durante la vigencia del contrato ha de ostentar la representacion de todos ellos frente
@ la Administracion; si la unién se compone de empresas espafiolas y extranjeras ésta ha de ser espanola.

Si el contrato se adjudicara a la union temporal debera acreditar la constitucion de la misma, en
Escritura publica, en el plazo maximo de un mes a contar desde la notificacion del acuerdo de
adjudicacion. Dichos empresarios quedaran solidariamente obligados ante la Administracién. La falta de
documentacion completa de cualquiera de las empresas agrupadas o de algunos de los restantes requisitos
dara lugar a la desestimacion de la agrupacion y de los miembros que la integran como licitadores.

6) Documento acreditativo de haber constituido la fianza provisional en la Tesoreria Municipal a favor
del Ayuntamiento de Mazarrén, por importe equivalente al dos por ciento de los gastos de urbanizacion
previstos en su propia proposicion.
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7) Declaracion expresa y responsable de estar al corriente de las obligaciones tributarias y de
Seguridad Social.

8) Declaracion responsable de no hallarse comprendido en ninguna de las causas de incompatibilidad
0 incapacidad para contratar con la Administracion.

No obstante, cuando el licitador no esté obligado a presentar las declaraciones o documentos a que se
refieren los articulos 13 y 14 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, se acreditara esta circunstancia
mediante declaracion responsable.

Toda esta documentacion se acompanara en originales o en fotocopias a compulsar con éstos por el
IAyuntamiento o autenticadas por Notario.

Adjudicado el contrato y transcurrido los plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan
interpuesto, los licitadores deberan recoger la documentacion, destruyéndose en caso contrario.

9.2.- SOBRE B: “DOCUMENTACION TECNICA. Criterios que dependen de un juicio de valor”

En virtud del articulo 212 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Regidén de Murcia, durante el periodo de informacion pulblica podran presentarse, por un lado,
proposiciones juridico-econdmicas para la ejecucion de la actuacion, en sobre cerrado, por quienes pretendan
optar a la condicidn de urbanizador y, por otro lado, también podran presentarse propuestas alternativas
diferentes al Programa de actuacién aprobado inicialmente, en cuyo caso deberan acompafarse de la
documentacién necesaria consistente en un programa de actuacion, con las determinaciones competas sobre
reparcelacion y urbanizacion, con el grado de definicion necesario para poder alcanzar su aprobacion.

9.2.1.- PROPOSICIONES JURIDICO-ECONOMICAS:

La proposicion juridico-econdmica que se presente, podra ofertar propuestas de mejora respecto
de las determinaciones recogidas en el Programa de actuacion aprobado inicialmente, teniendo en cuenta
que éste incluye las determinaciones basicas de Reparcelacion y de Urbanizacion. En cualquier caso, las
propuestas que se presenten incorporaran al menos la siguiente documentacion, relativa a los criterios que
dependen de un juicio de valor.

Este sobre debera contener las cuestiones relativas a los apartados B) y H) del punto 12 relativo a
criterios de valoracion, que son los siguientes:

a.- Memoria en la que se exponga el enfoque y metodologia que se utilizara en los trabajos, pudiendo
aportar mejoras en relacion con los criterios de adjudicacion.

b.- Otros ofrecimientos y compromisos del urbanizador.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan
conocer claramente todo aquello que el Ayuntamiento estime fundamental para la proposicion juridico-
economica.

9.2.2.- PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA CON PROGRAMA DE ACTUACION DIFERENTE:

La proposicion juridico-econdmica que se presente, en el caso de que se realice una propuesta
alternativa al Programa de actuacion aprobado inicialmente, aportara un Programa de actuacion diferente y
completo, como alternativa al aprobado inicialmente, que deberd contener las determinaciones completas de
reparcelacion y urbanizacion, comprendiendo, asimismo, la documentacion definida en la clausula 9.2.1 del
presente Pliego.

9.3.- SOBRE C: “Criterios que dependen de cuantificacién automatica: Oferta econdémica”: contendra
la proposicion en la que el licitador concrete su oferta econdmica, basada en un estudio econdmico financiero,
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que garantice la viabilidad de la actuacién. En ella constara, en letra y en cifra, la cantidad por la cual el
licitador se compromete a la realizacion del trabajo. La oferta econdmica puede comprender la oferta
fundamental exigida y cuantas variantes distintas considere oportunas el licitador. Asimismo este sobre debera
contener las cuestiones relativas a los apartados A), C), D), E), F) y G) del punto 12 relativo a criterios de
valoracion.

10.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Las proposiciones para licitar se presentaran en mano, en sobre cerrado y firmado por el licitador o
persona que lo represente en el Registro del Ayuntamiento de Mazarrén, hasta las 13'00 horas en el plazo
sefialado en la clausula cuarta de este pliego.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, la proposicion que presente cada licitador podra
comprender cuantas soluciones técnicas y econdmicas distintas considere oportuno ofrecer en relacién con el
objeto del trabajo.

La presentacion de proposiciones supone por parte de los licitadores la aceptacion expresa de las
clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que reline todas y cada una de las condiciones para la
ejecucion del trabajo.

11.- APERTURA DE PLICAS

a) Calificacion de la Documentacion Administrativa.

Finalizado el plazo para la presentacion de ofertas, el Secretario del Organo de Seleccién
procedera a la apertura del Sobre A —documentacidn acreditativa de la personalidad del licitador
(documentacion administrativa) - y certificara la relacion de documentos que figuren en el referido sobre.

En el mismo acto de certificacion, si se observaran por el Secretario del Organo de Seleccion defectos
u omisiones evidentemente subsanables remitira fax otorgando plazo no superior a tres dias habiles para que
los licitadores corrijan o subsanen tales defectos u omisiones.

b) Apertura de las proposiciones: sobre B y C.

A las 12,45 horas del quinto dia habil siguiente a la finalizacidn del plazo para la presentacion de
proposiciones —a estos efectos el sabado se entendera como inhabil-, el Organo de Seleccion procedera a la
calificacion de la documentacion administrativa, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la
licitacion, los rechazados y las causas de su rechazo.

El acto publico de apertura de las proposiciones tendra lugar a las 13 horas del dia sefialado en la
clausula precedente.

El acto se iniciara con la lectura del anuncio del contrato, procediéndose seguidamente al recuento de
las proposiciones presentadas y a su confrontacion con los datos que figuran en la certificacion a la que se
refiere la clausula anterior.

Posteriormente se darad conocimiento al publico del nimero de proposiciones recibidas y nombre de
los licitadores, dando ocasion a los interesados para que puedan comprobar que los sobres que contienen las
ofertas se encuentran en la mesa y en idénticas condiciones en que fueron entregados.

En caso de discrepancias entre las proposiciones que obren en poder del 6rgano de seleccion y las
que como presentadas se deduzcan de las certificaciones de que dispone la misma, o que se presenten dudas
sobre las condiciones de secreto en que han debido ser custodiadas, se suspendera el acto y se realizaran
urgentemente las investigaciones oportunas sobre lo sucedido, volviéndose a anunciar, en su caso,
nuevamente en el Perfil del Contratante del 6rgano de contratacion la reanudacion del acto publico una vez
que todo haya quedado aclarado en la debida forma.
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El Presidente manifestard el resultado de la calificacion de los documentos presentados, con
expresion de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa o causas de inadmision de estas Ultimas.

Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran excluidas del procedimiento
de adjudicacion del contrato y los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de la primera proposicion se invitara a los licitadores interesados a que
manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones que estimen necesarias, procediéndose
por el Organo de Seleccion a las aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que en este momento
pueda aquélla hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo de admisién
de ofertas, o el de correccion o subsanacion de defectos u omisiones a que se refiere la clausula anterior de
este pliego.

En este mismo acto, en el caso — como el presente- en el que se establezcan criterios que dependan
de un juicio de valor, se procedera a dar cuenta de la presentacion del sobre B, entregandose
automaticamente a la Unidad encargada de su valoracion la documentacion requerida en el mismo.

Posteriormente, una vez hecha la ponderacion asignada a los criterios que dependan de un juicio de
valor, se dard a conocer en el acto publico antes de la apertura y lectura de las ofertas de cuantificacion
matematica, es decir, del sobre C. Una vez dada a conocer la valoracion de criterios que dependen de juicios
de valor, se procedera a la apertura y lectura de las ofertas de cuantificacion matematica, es decir, del sobre
C.

El 6rgano de seleccion publicara, con la debida antelacion en el perfil del contratante, la fecha de
celebracion del acto publico de lectura de la valoracion de los criterios que dependen de un juicio de valor y
de apertura y lectura de las ofertas de cuantificacidon matematica, que tendra lugar dentro de los dos meses
siguientes al momento en el que tuviera lugar el acto publico de calificacion de la documentacion
administrativa.

Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion examinada y admitida,
excediese del presupuesto base de licitacion, variara sustancialmente el modelo establecido, o comportase
error manifiesto en el importe de la proposicion o existiese reconocimiento por parte del licitador de que
adolece de error o inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por el Organo de Seleccion, en
resolucion motivada. Concluido el acto, se levantara acta que refleje fielmente lo sucedido y que sera firmada
por el Presidente y Secretario del 6rgano de seleccion y por los que hubiesen hecho presentes sus
reclamaciones o reservas.

Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados, el Organo de Seleccion elevara
las proposiciones junto con el acta y la propuesta que se estime pertinente al érgano de contratacion.

e) Composicién del Organo de Seleccion

El Organo de Seleccion estara presidido por un miembro de la Corporacién o por un funcionario de la
misma; como vocales el Sr. Secretario General y el Sr. Interventor del Ayuntamiento, o personas en quien
deleguen, el jefe de urbanismo; sera secretario del Organo de Seleccion un funcionario del negociado de .

12.- CRITERIOS DE VALORACION

Los criterios de valoracion se aplicaran sobre el contenido de las proposiciones para el Sobre B-
"Documentacion Técnica: Criterios que dependen de un juicio de valor” y el Sobre C-"Criterios que dependen
de cuantificacion automatica”, definidos en la clausula 9 del presente Pliego, mediante los siguientes criterios,
que serviran de base para la adjudicacién, y que se valoraran, sobre la base de un total de 100 puntos:

A) Oferta econdmicas: hasta 50 puntos.
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Sobre la oferta econdmica de la proposicion del licitador, que puede comprender la oferta
fundamental estimada por el Programa de actuacion aprobado inicialmente, y cuantas variantes distintas
considere oportunas el licitador para la realizacidon del conjunto de los trabajos, se valorara de acuerdo a la
siguiente formula:

P= & x60
Boe

Bo = Baja dela oferta
Boe = Baja de la oferta mas economica
P = Puntuacion de la oferta

Baja = Pr esupuesto de licitacion — Oferta

B) Memoria en la que se exponga el enfoque y metodologia que se utilizara en los trabajos, pudiendo
@portar mejoras en relacién con criterios de adjudicacion objetivos y ponderados: hasta 2 puntos.

Se valorara la idoneidad de la memoria y de la metodologia propuesta, y la aportacion de criterios
motivados que mejoren los criterios de adjudicacidn empleados en el Programa de actuacion aprobado
inicialmente, con el siguiente criterio de valoracion: si la proposicién no aporta nada respecto del Programa de
actuacion aprobado inicialmente, se valorara con 0 puntos; si la proposicion aporta algin criterio de mejora en
la adjudicacion, se valorara con 1 punto; y si la proposicion aporta una metodologia diferente a la del
Programa de actuacion aprobado inicialmente, con nuevos criterios de adjudicacion que lo mejoran
sustancialmente, se valorara con 2 puntos.

C) Calendario completo para la ejecucion de la actuacion, proponiendo plazos iguales o mas breves
que los establecidos en el Programa de actuacion aprobado inicialmente: hasta 8 puntos.

Se valorara la reduccion de los plazos, tanto de la ejecucion de la urbanizacion como los de redaccion
de los proyectos de reparcelacién y urbanizacién de la siguiente manera.

- Si la proposicion no mejora los plazos, se puntuara con 0 puntos

- Si la reduccion de plazo se produce en la redaccion de los proyectos se puntuara con 4
puntos si se reduce a la mitad o menos el plazo contenido en el Programa de actuacion aprobado inicialmente
para la reaccion de los proyectos de reparcelacion y de urbanizacion. Solamente se valoraran las reducciones
de tiempo si éstas son menores o iguales a la mitad y para ambos proyectos simultaneamente. Se valorara
con 4 puntos la oferta que reduzca el maximo de tiempo, valorandose el resto proporcionalmente por
interpolacion.

En el caso de que la propuesta que se presente lo sea sobre un Programa de actuacion alternativo al
aprobado inicialmente, puesto que ha de contener las determinaciones completas sobre reparcelacion y
urbanizacion, se considerara, a los efectos de puntuacion por reduccion de tiempo de redaccion de los
proyectos, que su plazo es de dos meses, valorandose como tal a los efectos de interpolar con las restantes
proposiciones.

- Si la reduccidn se centra en la ejecucion de la urbanizacion, proponiendo objetiva y justificadamente
plazos mas breves, se valorard con 4 puntos a la mejor oferta, valorandose el resto proporcionalmente por
interpolacion.

D) Condiciones de colaboracion de los propietarios de suelo incluidos dentro de la delimitacion
del sector: hasta 10 puntos.
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Por un lado, se valorard hasta 5 puntos, cualquier escrito o escritos de apoyo de los propietarios,
aportados por el licitador en virtud de los cuales los propietarios manifiesten su apoyo a la oferta del licitador.
En este caso se valorara con 0,5 puntos cada tramo que represente un 10% de los derechos de
aprovechamiento del sector, y asi sucesivamente hasta el total de 5 puntos para la representacion del 100%
(entendiendo siempre excluidos los de domino publico). Para los tramos no completos se valorara
proporcionalmente por interpolacion.

E) Mayor disponibilidad de los terrenos: hasta 15 puntos.

a) Por ser el licitador propietario Unico de todos los terrenos que nos sean de uso y dominio publico,
se valorara con 15 puntos.

b) Por ser el licitador el conjunto de propietarios en pro-indiviso de la totalidad de los terrenos del
sector que no sean de uso y dominio publico, se valorara con 12 puntos.

¢) Por haber formalizado acuerdos con los propietarios de los terrenos del sector que no sean de uso
y dominio publico, que garanticen solidariamente la actuacion ante el Ayuntamiento, se valorara con 0,5
puntos cada tramo que represente un 10% de los derechos de aprovechamiento del sector, y asi
sucesivamente hasta un total de 8 puntos para la representacion del 100% (excluidos los de dominio publico).
Para los tramos no completos se valorara proporcionalmente por interpolacion.

F) Sistema de garantias ofertado: hasta 3 puntos.

Se valorara que la proposicidon mejore las garantias minimas exigibles, de manera que si no mejora, se
valorara con 0 puntos, y si la proposicidon mejora las garantias se valorara con 3 puntos a la mejor oferta,
valorando proporcionalmente por interpolacion al resto.

G) Menor retribucién al urbanizador: hasta 4 puntos.

Se valorara que la proposicion oferte alternativas para que la retribucion al urbanizador por
parte de los propietarios sea menor, de manera que, se valorara con 0 puntos si la proposicion no reduce la
retribucion al urbanizador, se valorara con 4 puntos la oferta que suponga una menor retribucién al
urbanizador, y el resto de forma proporcional por interpolacion.

H) Otros ofrecimientos y compromisos: hasta 8 puntos.

Se valorara que la proposicion oferte otros compromisos del urbanizador que supongan
ventajas para los intereses publicos, tales como construccién de viviendas con proteccién publica, ejecucién
de dotaciones urbanisticas, afeccidn de inmuebles a fines sociales y cualquier otro ofrecimiento, con el
siguiente criterio de valoracion: si los compromisos no suponen ninguna ventaja para los intereses publicos, se
valorara con 0 puntos; y si los ofrecimientos suponen alguna ventaja como la ejecucion de alguna dotacién
urbanistica no prevista en el Programa de actuacién aprobado inicialmente, tales como, locales para
equipamientos publicos, aumento en la dotacion de juegos infantiles, etc., se valorara con 2 puntos; y si
ademas de los ofrecimientos mencionados, la propuesta ofrece la construccion de viviendas con proteccion
publica, se valorara con 8 puntos.

13.- BAJAS DESPROPORCIONADAS O TEMERARIAS.

Se consideraran, en principio, desproporcionadas o temerarias las ofertas que se encuentren en los
siguientes supuestos:

1. Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto base de licitacion en mas de 25
unidades porcentuales.

2. Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en mas de 20 unidades porcentuales a la otra
oferta. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja superior a 25 unidades porcentuales.
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3. Cuando concurran tres o mas licitadores, las que sean inferiores en mas de 10 unidades
porcentuales a la media aritmética de las ofertas presentadas. Si entre ellas existen ofertas que sean
superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media
solo con las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado, tomandose como referencia esta
Ultima media a los efectos de la valoracion. En cualquier caso, se considerara desproporcionada la baja
superior a 25 unidades porcentuales.

En todo caso, si el nimero de las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara
sobre las tres ofertas de menor cuantia.

Se aplicaran supletoriamente las disposiciones reglamentarias relativas a la baja temeraria.
14.- CONSTITUCION DE GARANTIA Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

En virtud del articulo 218 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Region de Murcia, el adjudicatario del Proyecto debe, para adquirir la condicion de urbanizador con
caracter definitivo, debe constituir dentro del mes siguiente a la notificacion de la aprobacion del Proyecto,
una garantia de urbanizacion, por un importe del diez por ciento (10%) de los gastos de urbanizacién
previstos, para ello, debera presentar el negociado de urbanismo un resguardo acreditativo de haber
constituido la garantia definitiva en los términos antedichos. Asimismo, deberd aportar en ese mismo acto
certificacion positiva de hallarse al corriente de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

El contrato que se formalice después de haberse presentado la documentacion a que se acaba de
hacer referencia, podra elevarse a Escritura Publica cuando lo solicite alguna de las partes. En todo caso, los
gastos derivados de su otorgamiento seran asumidos por el Urbanizador.

15.- PLAZOS DE EJECUCION DE LA ACTUACION
Los plazos para la ejecucion de la actuacion se establecen en el Programa de actuacion,

El plazo maximo para que el urbanizador redacte los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion se establece en seis meses. La ejecucidon material de la urbanizacion se atendra a la
programacion de las obras que contenga el Proyecto de Urbanizacion que se redacte.

16.- CUMPLIMIENTO

El contrato se entenderd cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Urbanizador haya procedido a su total
cumplimiento mediante la recepcion de las obras de urbanizacion a favor del Ayuntamiento.

El plazo de garantia sera de doce meses desde el momento en que se entiendan recibidas por el
Ayuntamiento. Durante ese periodo, el contratista responderd de los defectos constructivos que se
manifiesten. Finalizado este periodo, procedera la devolucidn de las garantias prestadas por el adjudicatario.

17°.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO.

Las consecuencias del incumplimiento de las obligaciones dimanantes del contrato, son las
previstas en de la Ley de Contratos del Sector Publico.

El érgano de contratacion esta facultado, en caso de incumplimiento, para proceder a la resolucion del
contrato o acordar la continuidad del mismo con imposicion de penalidades.

Concretamente, mediante expediente sumario, con audiencia del interesado y sin perjuicio de optar
por la resolucion citada, el Ayuntamiento podra imponer al contratista penalidades y exigirle el resarcimiento
de danos y perjuicios de un modo inmediatamente ejecutivo, no obstante los recursos legales que procedan.

18.- RESOLUCION
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1. Son causas de resolucion del contrato las previstas en la Ley de Contratos del Sector Publico, asi
como las derivadas de la incapacidad legal sobrevenida del Urbanizador y las demas previstas en la
legislacion general aplicable a sus relaciones con la Administracion.

2. Son también causas de resolucién del contrato las siguientes:
a) La muerte o incapacidad sobrevenida del Urbanizador o la extincion de su personalidad juridica.

b) La declaracion de quiebra, de suspension de pagos, de concurso de acreedores o de
insolvente fallido en cualquier procedimiento o el acuerdo de quita y espera.

c) La falta de prestacion en plazo de la garantia definitiva.
d) La no formalizacion del contrato en plazo.

e) La demora injustificada en el cumplimiento de los plazos fijados en los documentos técnicos
aprobados.

f) La inactividad injustificada del Urbanizador durante un periodo de seis meses consecutivos o
nueve alternos en el desarrollo y ejecucion de la Actuacion. Se entendera producida la inactividad o el
abandono cuando el desarrollo y ejecucion de la Actuacién haya dejado de desarrollarse o no se desarrolle
con la regularidad adecuada o con los medios humanos o materiales precisos para su normal ejecucion en
plazo. No obstante, cuando se dé este supuesto, el Ayuntamiento, antes de proceder a la resolucion, requerira
al urbanizador para que regularice la situacion en el plazo de cinco dias a contar desde el requerimiento, salvo
que la precision de su ejecucion exija un plazo mayor.

g) La imposicion de alguna sancion al Urbanizador por infracciones urbanisticas o
medioambientales graves o muy graves en relacidn con el ambito actuado serd causa de resolucion del
Contrato. A tal efecto, se requerira que la resolucion del correspondiente expediente sancionador haya ganado
firmeza o puesto fin a la via administrativa.

h) La obstaculizacion por el Urbanizador del ejercicio de los derechos y deberes urbanisticos
de los afectados por la actuacion. Se entiende incluido dentro de esta causa de resolucién, el incumplimiento
por el Urbanizador de la obligacién de facilitar informacion para que los propietarios puedan ejercitar
plenamente los derechos que la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la
Region de Murcia les otorga.

i) Incurrir el contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las prohibiciones de contratar
previstas en la Ley de Contratos del Sector Publico.

j) Las reiteradas deficiencias en la ejecucion del contrato.

k) El incumplimiento grave de los deberes esenciales del Urbanizador directamente impuestos por esta
Ley.
I) El incumplimiento de algunos de los compromisos ofertados.

m) El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el Urbanizador, sin perjuicio de las indemnizaciones
que, en su caso, procedan en beneficio de los propietarios de terrenos u otros afectados.

n) El desistimiento o la suspension del contrato por plazo superior a un afio acordada por el
Ayuntamiento.

3. El Ayuntamiento, al resolver la adjudicacion, podra acordar que el Urbanizador continde la
ejecucion de la actuacion bajo sus mismas condiciones, durante el tiempo indispensable para evitar perjuicios
al interés publico.
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4. La resolucién de la adjudicacion se acordara por el Ayuntamiento, previa audiencia al Urbanizador
segln el procedimiento previsto en la Ley de Contratos del Sector Publico.

19. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

El urbanizador tiene las obligaciones recogidas la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacién
territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia, asi como la ejecucion de la actuacion urbanizadora en los
plazos establecidos.

El adjudicatario estara obligado a suscribir un seguro de responsabilidad civil:
Seguro de responsabilidad civil

Responsabilidad civil explotacion: 600.000 euros.

Responsabilidad civil patronal: 600.000 euros

Sublimite minimo por victima: 150.000 euros.

Responsabilidad civil Cruzada: 600.000 euros.

Responsabilidad civil Postrabajos: 600.000 euros

Fianzas y defensas: incluidas.

El Ayuntamiento se reserva la prerrogativa de exigir la modificacion de las clausulas generales,
particulares, complementarias y en general cualesquiera de las determinaciones de las pdlizas cuando estime
que la misma no garantice suficientemente las responsabilidades, que en virtud de la legislacion de
contratos pudieran ser exigidas al contratista.

20. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Ley de Contratos del
Sector Publico, entre ellas, las de interpretar el presente contrato administrativo especial, resolver las dudas
que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacion por causas imprevistas o no
contempladas en las presentes Bases y que sean de interés publico, acordar su resolucion y determinar los
efectos de ésta.

21.- DOCUMENTACION SUBSIDIARIA

El licitador asume toda la documentacion de que consta el Programa de actuacion de dicho ambito,
aprobado inicialmente por el Ayuntamiento de Mazarrdn, sobre la que se basara su oferta y propuestas de
mejora.

22. JURISDICCION COMPETENTE Y REGIMEN JURIDICO

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de las cuestiones que
puedan suscitarse en la preparacion, resolucion, interpretacion y ejecucion del contrato  administrativo
especial entre la Administracion y el agente urbanizador.

El contrato que se suscriba entre el Ayuntamiento de Mazarrdn y el agente urbanizador tiene
naturaleza juridica especial, y en todo lo no previsto en las Bases Particulares redactadas seran de
aplicacion la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.
Seran de aplicacion supletoriamente las disposiciones contenidas en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y su
Reglamento de desarrollo.
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Anexo 1.- Modelo de proposicion econdomica

D/D2. e con residencia €N ...eeveiieecieeinen, provincia de
................................. calle ....cccoeeveveeieeeeesee e, NUML ... cOn Documento Nacional de Identidad
(010 o o T invitado a participar en el procedimiento abierto para la adjudicacion del

la condicion de urbanizador de la unidad de actuacién denominada Sector El Faro, S03/08 y enterado de las
condiciones y requisitos que se exigen para dicha adjudicacién, se compromete, en nombre (propio o de la
empresa que representa) a tomar a su cargo la ejecucion de los trabajos, con estricta sujecion a los
requisitos exigidos (proyecto de obras y pliego de clausulas administrativas particulares), de acuerdo con las

condiciones ofertadas y por la cantidad de:

Principal IVA

Total

En cifra €

En letra

Lugar, fecha y firma del proponente.
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ANEXO II.- MODELO DE DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES
ESTABLECIDAS LEGALMENTE PARA CONTRATAR.

(D] 0] - TSRO ,con DNI/NIE
........................... en nombre propio 0 en representacion de la empresa
.................................................................................................................................. ,con CIFn® ...,
en calidad de ........cccovv e

DECLARA ANTE EL ORGANO DE CONTRATACION:

I.- Que relne las condiciones de capacidad de obrar suficientes para ser adjudicatario del contrato
del procedimiento abierto para la adjudicacion del la condicién de urbanizador de la unidad de actuacion
denominada Sector El Faro, S03/08

II.- Que la citada sociedad, sus administradores y representantes legales, asi como el firmante, no
se hallan comprendidos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas en el
articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en los términos y condiciones previstos en la mismo.

I1.- Que la citada entidad se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no tiene deudas en periodo ejecutivo de pago
con el Ayuntamiento de Mazarrdn v, si las tiene, estan garantizadas.

III.- Que reune los requisitos de solvencia técnica y econdmica exigidos en el pliego de clausulas
administrativas particulares para poder ser adjudicatario del procedimiento abierto para la adjudicacion del
la condicion de urbanizador de la unidad de actuacién denominada Sector El Faro, S03/08

IV.- Que relne las condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracion en el
momento de finalizacion del plazo de presentacion de proposiciones.
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ANEXO III MODELO DE AVAL

La entidad (razén social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca), NIF, con
domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en la calle/plaza/avenida, cddigo postal, localidad, y
en su nombre (nombre y apellidos de los apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto,
seglin resulta del bastanteo de poderes que se resefa en la parte inferior de este documento, AVALA a:
(nombre y apellidos o razén social del avalado), NIF, en virtud de lo dispuesto en el art. 100 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector PUblico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre para responder de las obligaciones siguientes: (detallar el objeto del contrato u obligacion
asumida por el garantizado), ante (6rgano administrativo, organismo auténomo o ente publico), por importe
de: (en letra y en cifra).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el articulo
56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Este aval se otorga
solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de excusion y con
compromiso de pago al primer requerimiento de la Caja General de Depdsitos u drgano equivalente de las
restantes Administraciones Publicas, con sujecion a los términos previstos en la legislacion de contratos de
las Administraciones Pulblicas, en sus normas de desarrollo y en la normativa reguladora de la Caja General
de Depdsitos.

El presente aval estara en vigor hasta que (indicacion del érgano de contratacion) o quien en su
nombre sea habilitado legalmente para ello autorice su cancelacion o devolucion de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y legislacion complementaria.

(Lugar y fecha)
(razdn social de la entidad)

(firma de los apoderados)

BASTANTEO DE PODERES POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D. O ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia Fecha  NUmero o codigo
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