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1 MEMORIA DESCRIPTIVA DE LAS CIRCUNSTANCIAS Y AMBITO

1.1 INTRODUCCION

Por encargo de D. Ginés Carvajal L6pez mayor de edad, con D.N.l. numero
22.964.778-Z y domicilio en C/Caballos del Vino, n° 14, 30.870 Mazarron (Murcia)y de
DAa. Trinidad Carvajal Lo6pez, mayor de edad, con D.N.I. 74.431.347 N y domicilio en C/
Entierro de la Sardina, n® 7, como propietarios de la Unidad de Actuacién Unica del
Plan Parcial del sector S-05-01 (Bolnuevo) del PGOU de Mazarrdn, el Ingeniero que

suscribe procede a la redaccion del presente Proyecto de Reparcelacion.

Se presentaron en el Ayuntamiento de Mazarrdn dos propuestas relativas a la
cesion del 10 % de aprovechamiento al Ayuntamiento. En una de ellas se realizaba
dicha cesion siguiendo los criterios del PGOU de Mazarrén; y en la otra con criterios del
promotor. De estas dos opciones, el promotor finalmente opta por la mas ventajosa

para el ayuntamiento.

Con fecha 29 de julio de 2014 se aprueban definitivamente del Plan Parcial y el
Programa de Actuacion del sector S-05-01 del PGOU de Mazarrdon, conforme a las
determinaciones del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regidon de Murcia. El presente proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial del Sector S-05-01 del
PGOU de Mazarréon se tramita conforme a la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacioén Territorial y Urbanistica de la Regidbn de Murcia. Por lo que los promotores
de este Proyecto de Reparcelacion solicitan expresamente por escrito continuar con
la tramitacion del expediente adaptandose a las determinaciones de la Ley 13/2015,

segun figura en el Anexo 5.
1.2 OBJETO

1.2.1 BASES LEGALES
Este presente Proyecto de Reparcelacion se redacta segun la normativa legal

contenida principalmente en:

e Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la

Regiéon de Murcia.

e Real Decreto 1346/1976, de 9 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, con caracter

supletorio.

INCOTEC CONSULTORES, S.L.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR

$-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE MAZARRON
MEMORIA

Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, articulos

no derogados.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto

Refundido de la Ley del Suelo.

Real Decreto 1492/2001, de 24 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo.

Ley 10/2003, de 20 de mayo, de “Medidas urgentes de Liberalizacion en el

sector Inmobiliario y Transportes”.

RD 1093/1997, de 4 de julio, de Normas Complementarias al Reglamento para
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcidn en el Registro de la

Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Reglamentos de Planeamiento, de Gestibn Urbanistica y de Disciplina
Urbanistica (RD 2159/78, RD 3288/78 y 2187/78), con caracter supletorio en lo
gue no se opongan a las prescripciones la Ley 13/2015,de 30 de marzo, de

ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

P.G.O.U. de Mazarron (aprobado definitvamente el 9/5/91 y toma de

conocimiento el 24/5/94).

PAU del Sector S-05-01 (Bolnuevo) (aprobado definitivamente el 14 de octubre
de 2003).

Plan Parcial del Sector S-05-01 (Bolnuevo) (aprobado definitivamente el 29 de
julio de 2014).

PLANEAMIENTO A DESARROLLAR

Con fecha 24/05/94, la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas procedié

a la toma de conocimiento del Texto Refundido correspondiente a la Aprobacion

Definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de Mazarrébn en el que se

determina un area de “Suelo Urbanizable No Programado” denominada como Area

“S-05-01”, permitiendo los desarrollos residenciales y terciarios-turisticos que se ajusten a

su normativa:

Uso genérico: residencial y turistico.

Edificabilidad global:
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En edificacioén residencial 0.15 m2/mz2
En edificacién terciaria/turistica 0,15 m2/m?2
TOTAL 0,30 m2/m?2

Reservas de suelo minimas para sistemas generales

Porcentaje sobre la superficie neta del area delimitada:

Sistema General de Espacios Libres  10%

Sistema General de Dotaciones 5%

TOTAL 15%

En el PGOU de Mazarrdn se establece la clasificacion de “Suelo Urbanizable
Programado” y “Suelo Urbanizable No Programado”, ya que fue redactado estando
vigente la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana de 1976, denominacién
que es sustituida por la de “Suelo Urbanizable” en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre

Régimen del Suelo y Valoraciones.

En el TRLSRM, se distingue entre Suelo Urbanizable sectorizado, sin sectorizar y
especial; estableciendo la Disposicion Transitoria Sexta que hasta que no se produzca
la adaptacidon de los planes a este Texto Refundido, el Suelo Urbanizable No
Programado se equipara con el Suelo Urbanizable Sin Sectorizar, si bien se mantiene la
necesidad de redactar un Programa de Actuacién Urbanistica cuando el PGMO no
contenga las determinaciones exigidas por la Ley (Disposicion Transitoria Cuarta del

Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia).

Motivada por la clasificacion realizada por el presente PGOU de Mazarrdn de
dichos terrenos como “Suelo Urbanizable No Programado”, Sector S-05-01 de Mazarrén
y por lo explicado anteriormente, se procede a la redaccién de un Programa de
Actuacion Urbanistica (PAU), instrumento de planeamiento de desarrollo, cuya
finalidad es concretar en los terrenos clasificados como Urbanizable No Programado la
ordenacién establecida en este caso por el PGOU de Mazarrén, para permitir después
la aprobaciéon de una Ordenacidon Pormenorizada que especifique el régimen del

suelo sobre el que recae.
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Dicho PAU fue redactado por el arquitecto Juan Garcia Carrillo, a instancia de
D. Ginés Carvajal Lépez y Dha. Trinidad Carvajal Lépez, el cual fue aprobado
definitivamente el 14/10/03, y por lo tanto asumido por el cuerpo normativo del PGOU

de Mazarrén. Tiene una superficie de 38.586 m? y sus limites son:

Norte: Plan Parcial PLAYASOL 2 y Suelo Urbanizable Programado.

Sur: Sistemma General Viario de la Carretera de Bolnuevo y Plan Parcial

PLAYASOL 7.
Este: Plan Parcial PLAYASOL 2.
Oeste: Zona Verde colindante con el Plan Parcial PLAYASOL 7.

Durante el proceso de elaboracion del Plan Parcial, se detectaron posibles
problemas de solapamiento con los sectores colindantes, los cuales podrian llevar a
una modificacion del PGOU de Mazarrén, con la intencién de solventar dicho
problema se realiz6 un informe en el que se concluye la existencia de no solapamiento
y la no variacion de los parametros del PAU, que quedaron suficientemente reflejados
a lo largo del documento de Plan Parcial. En este sentido, una vez ajustados los
linderos a la realidad fisica existente, quedod claro que todas las zonas verdes exteriores
pertenecientes a los planes parciales colindantes, existen fisicamente, aunque en

parte han sido invadidas por edificaciones, en el caso de Playasol 7.

En sesidn celebrada el dia 29 de julio de 2014, el Pleno del Ayuntamiento de
Mazarrén, acordé la aprobacion definitiva del proyecto del Plan Parcial del Sector S-

05-01 del PGOU de Mazarron.

En ejecucion del mismo, se redacta el presente Proyecto de Reparcelacion.

1.2.3 CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION

Es intencién de los propietarios, el poder establecer los derechos y deberes de
cada uno de ellos respecto de la finca de su propiedad a fin de poder desarrollar la
urbanizacién y poner en el mercado las parcelas edificables o edificadas incluidas en

el ambito de la Unidad de Actuacion.
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1.2.4 PROCEDIMIENTO, EFECTOS Y FORMALIZACION DE LA REPARCELACION

La tramitacién, aprobacién, formalizacién e inscripcidbn en el Registro de la
Propiedad se efectuara segun los articulos 202 y 203 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo
de ordenacién territorial y urbanistica de la Regibn de Murcia y del Reglamento de

Gestion (articulos 113 y 114) que no contravengan la anterior.

En cuanto a los efectos y formalizacidon del Proyecto, vienen regulados en el
articulo203 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de ordenacion territorial y urbanistica de

la Region de Murcia, que sefala que:

“1. Ademas de lo establecido en la legislacion del Estado en cuanto a extincion
de derechos reales y cargas constituidos sobre las fincas originales y exenciones
fiscales para la adjudicaciéon de nuevas fincas, la aprobacién del proyecto de

reparcelacion producira los siguientes efectos inmediatos:

a) Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libres de cargas, gravamenes
y ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesidn, para su afectacion
a los usos previstos en el planeamiento y su incorporacion al Patrimonio Municipal

de Suelo, en su caso.

b) Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las nuevas

siempre que quede establecida su correspondencia.

c) Afectacién real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las cargas y al

pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion correspondiente.

2. Una ver firme en via administrativa la aprobacion definitiva de la
reparcelacion se procedera a otorgar escritura publica con las formalidades

necesarias para su inscripcion registral, de acuerdo con la normativa estatal.”

D. Ginés Carvajal Lopez y Diia. Trinidad Carvajal L6pez, como promotores de la
actuacion y propietarios Unicos de los terrenos incluidos en el Plan Parcial, elaboran el
proyecto de reparcelacion, por el sistema de concertacion directa, conforme a lo
dispuesto en el articulo204 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de ordenacién territorial

y urbanistica de la Regién de Murcia.

El Ayuntamiento de Mazarrén es la entidad que tiene atribuida la competencia

de la tramitacion del presente expediente y la aprobacion del Proyecto de
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Reparcelacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley 13/2015, de 30 de

marzo de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.
1.3 DELIMITACION

1.3.1 UNIDAD DE ACTUACION

La superficie total del a&mbito, segun especifica el PAU que lo desarrolla, es de
38.586 m? a los que hay que afiadir 2.358 m2s de Sistema General Viario de cesidén
gratuita y que no generan aprovechamiento por lo que no se computan en la

superficie del ambito.

SUPERFICIES

Sector 30.561,35 m3s
Sistema General de Espacios Libres 3.873,10 m3s
Sistema General de Equipamientos 1.938,55 m3s
Sistema General viario 2.213,00 m3s
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO (SECTOR +

SISTEMAS GENERALES) 38.586,00 m3s
Sist. Gen. Viario externo de cesién gratuita 2.358,00 m3s

APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,3000 m2t/m?3s
APROVECHAMIENTO TOTAL (i. prima 10% TRLSRM) 0,3300 m2t/m?3s
APROVECHAMIETNO RESIDENCIAL 0,1650 m2t/m?3s
APROVECHAMIENTO TERCIARIO/TURISTICO 0,1650 m2t/m?3s
EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL AMBITO 12.733,38 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 6.366,69 mat
EDIFICABILIDAD TERCIARIA/TURISTICA 6.366,69 m?t

9
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RESERVAS DE DOTACIONES LOCALES

RESERVA ESPACIOS LIBRES LOCALES

MINIMO TRLSRM Superficie
11,00% del SECTOR proyectada
3.361,75 m3s 5.646,43 m3s

RESERVA DOTACIONES LOCALES

MINIMO TRLSRM Superficie
11,00% del SECTOR proyectada
3.361,75 m3s 4.020,82 m3s

RESERVA DE APARCAMIENTOS EN VIARIO PUBLICO

MINIMO TRLSRM Aparcamientos
1 PLAZA DE APARCAMIENTO POR CADA100 mat proyectados
128 129
RESERVA DE APARCAMIENTOS MINUSVALIDOS
MINIMO TRLSRM Aparcamientos
1 PLAZA DE APARCAMIENTO POR 50 PLAZAS proyectados
3 4
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Uso NUMERO | ZONA | SUPERFICIE INDICE NETO EDIFICABILIDAD
PARCELA (m3s) EDIF. (m2t/m3s) (m2t)
RESIDENCIAL RUUL 8.063,33 0,79 6.366,69
SUELO PRIVADO TOTAL RESIDENCIAL 8.063.33 6.366,60
TERCIARIO/TURISTICO 71T 6.920,83 0,92 6.366,69
TOTAL TERCIARIO/TURISTICO 6.920,83 6.366,69
TOTAL SUELO PRIVADO 14.984,16 12.733,38 ]
Uso NUMERO | ZONA | SUPERFICIE MINIMO TRLSRM |
PARCELA (m2s) % [ SUPERFICIE |
ESPACIOS LIBRES EBE 1 5.646,43
TOTAL ESPACIOS LIBRES 5.646,43 11,00% [ 3.361,75 |
SUELO PUBLICO EQUIPAMIENTOS [ EB1 4.020,82
TOTAL EQUIPAMIENTOS 4.020,82 11,00% [ 3.361,75 |
CENTROS DE TRANSFORMACION 68.79
RED VIARIA Y APARCAMIENTOS 5.841,15
TOTAL SUELO PUBLICO 15.577,19 ]
TOTAL SECTOR 30.561,35 12.733,38 |
Uso NUMERO SUPERFICIE
PARCELA (m?s)
ESPACIOS LIBRES SGELL 3.873,10
TOTAL ESPACIOS LIBRES 3.873,10
SIST. GENERALES
VINCULADOS EQUIPAMIENTOS [ SGEQ 1 1.938,55
TOTAL EQUIPAMIENTOS 1.938,55
VIARIO [ SGV 2.213,00
TOTAL COMUNICACIONES 2.213,00
|TOTAL DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 8.024,65 I
|TOTAL AMBITO (SECTOR+SISTEMAS GENERALES) 38.586,00 12.733,38 I
[SISTEMA GENERAL VIARIO EXTERNO (CESION GRATUITA) [ 235800 |

En la tabla anterior los valores del indice neto de edificabilidad se obtienen al

Sus limites son:

un indice neto de edificabilidad de 0,789586 y para el uso TER/TUR de 0,919932.

dividir la edificabilidad (m2t) entre la superficie de la parcela (m%) y se redondean a
dos decimales. Para los calculos en este proyecto de reparcelacion vamos a

considerar seis decimales para estos valores, por lo tanto, para el uso RUU utilizaremos

Norte: Plan Parcial PLAYASOL 2, Plan Parcial EI COMAR y Suelo Urbanizable

Programado.

Sur: Sistema General Viario de la Carretera de Bolnuevo y Plan Parcial PLAYASOL

Este: Plan Parcial PLAYASOL 2.

Oeste: Zona Verde colindante con el Plan Parcial PLAYASOL 7.

INCOTEC CONSULTORES, S.L.
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1.3.2 DELIMITACION DE LA UNIDAD

El Plan Parcial del Sector S-05-01, del PGOU de Mazarrén, delimita una Unidad de
Actuacion unica conforme al articulo 196 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de
ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, constituye ésta el ambito

objeto del presente Proyecto de Reparcelacion.

La delimitacion de la Unidad de Actuacion viene contenida en la memoria de
ordenacion del Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrén, asi como sus
caracteristicas, en cuanto a ordenacion, usos y aprovechamientos (adjuntamos dicha

memoria como anexo 1).

La Unidad de Actuacion , limita Norte con el Plan Parcial PLAYASOL 2 y Suelo
Urbanizable Programado; al Sur con Sistema General Viario de la Carretera de
Bolnuevo y Plan Parcial PLAYASOL 7; al Este con el Plan Parcial PLAYASOL 2; y al Oeste

Zona Verde colindante con el Plan Parcial PLAYASOL 7.

La superficie total prevista para la Unidad de Actuacion, segin aparece

recogida en la memoria del Plan Parcial, es de 38.586mz2.

La documentacion grafica que sirve de base a la reparcelacion recoge estas
circunstancias, teniendo como base para el replanteo de parcelas las alineaciones y
referencias que fueron fijjadas por el Plan Parcial, manteniendo los criterios de la
ordenaciéon en relacién con las condiciones reales de contorno y sin superar los
aprovechamientos reales en parcelas de uso residencial y de uso terciario/turistico

respecto a lo previsto por el Plan Parcial.

1.3.3 TOPOGRAFIA, ESTADO ACTUAL, USOS E INFRAESTRUCTURAS DE LA UNIDAD DE
ACTUACION

Las caracteristicas topograficas del terreno se resumen en ligeramente

accidentado por formar una vaguada entre dos mesetas laterales, con una pendiente

media entre el 3y el 8 % con ondulaciones.
La finca no tiene edificaciones, esta en blanco y sin cultivar.

En cuanto a las infraestructuras existentes tenemos:
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Accesos:

El area a urbanizar dispone de acceso asfaltado, desde la carretera del Puerto
de Mazarréon a Bolnuevo por el Sur, asi como por distintos caminos interiores, que la

comunican con los dos Planes Parciales colindantes PLAYASOL 2 y PLAYASOL 7.

Red de agua potable:

El sector esta proximo a una conduccion de agua potable del servicio municipal
que discurre por la Carretera de Bolnuevo, lo que facilita la conexién y dotacién del

area a urbanizar.

La presidn disponible en la conduccién de abastecimiento publica se sitia en
torno a los 2 kg/cmz?, por lo que el promotor debe realizar las instalaciones necesarias

para asegurar el abastecimiento a las futuras edificaciones y usos.

El promotor realizara las instalaciones necesarias para asegurar el

abastecimiento a las futuras edificaciones y usos.

Red de electricidad:

Existe una red aérea de media tension que atraviesa la finca.

Red de evacuacion:

La red de evacuacion de aguas se encuentra proxima y en la carretera de
Bolnuevo, por lo que presumiblemente se entroncara a la misma a través del o los

ramales que disponga el Ayuntamiento.

En caso de discurrir la red de alcantarilado de la Avda. Bolnuevo bajo suelo
privado, se renovara con tuberia de PVC 500 mm SN-8 con una pendiente minima del
1%,de tal forma que en el ambito afectado por el Plan Parcial quede situada en

dominio publico.

Red de gas:

No existe red de gas general por lo que no se proyecta red interior de

distribucion.
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1.3.4 SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO

Por aplicaciéon de las determinaciones para la gestion urbanistica establecidas
por el propio PGOU de Mazarron y en cumplimiento de sus determinaciones, se
establece como sistema de actuacion el de “Concertacion Directa” en los términos
establecidos por el articulo 204de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de ordenacion
territorial y urbanistica de la Region de Murcia y concordantes del Reglamento de
Gestion Urbanistica, pasando a ser urbanizadores de la misma D. Ginés Carvajal Lopez

y Dia. Trinidad Carvajal Lopez, de forma solidaria.

1.3.5 NORMAS URBANISTICAS DE EDIFICACION
Nos remitimos al apartado 20 de la memoria de la aprobacion definitiva del Plan

Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrén que adjuntamos en el anexo 2.
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2 RELACION DE PROPIETARIOS

2.1 RELACION DE LAS FINCAS APORTADAS Y SU TITULARIDAD
La finca aportada integra los 38.586 m2 de superficie de la Unidad de Actuacion

Unica del Plan Parcial del Sector S-05-01del PGOU de Mazarrén y es propiedad de:

CUOTA DE

NOMBRE NIF DIRECCION 3
PARTICIPACION

C/ Caballos del Vino, n°14,
D. Ginés Carvajal Lopez 22.964.778-Z 30.870 Mazarrén 50 %

C/ Entierro de la Sardina, n°7,

Dfa. Trinidad Carvajal Lopez 74.431.347-N 30.870 Mazarrén 50 %

FINCA INICIAL: se corresponde con la siguiente finca:

Descripcion: RUSTICA. Un trozo de tierra en parte secano, y en parte riego turbio,
en término de Mazarrén, diputacion de las Moreras, paraje de Bolnuevo, de cabida
tres hectareas, treinta y dos areas y sesenta centiareas, si bien segun reciente
medicion, tiene una superficie de CUATRO HECTAREAS, DIECIOCHO AREAS, CINCO
CENTIAREAS Y NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS, que linda: Norte, Avenida
Antonio Segado del OImo y urbanizaciébn PLAYASOL 2; Sur, Avenida Mar Azul y
urbanizacion PLAYASOL 7; Oeste, urbanizacion TRIANAMAR; y Este, Avenida Pedro

Lopez Meca.

Inscripcion: inscrita en el Registro de la propiedad de Mazarrdn, finca 11.894,
tomo 870, libro 190, folio 201; y finca 11.898, tomo 870, libro 190, folio 213.

Las notas simples registrales de las fincas originales del Plan Parcial S-05-01 se

incluyen en el anexo 4.
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3 MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS DE
VALORACION

3.1 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS

3.2  CRITERIOS GENERALES DE VALORACION

Se ha tenido en cuenta el articulo 201 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de
ordenacién territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, y concordantes del
Reglamento de Gestion Urbanistica. Se han utiizado unos coeficientes de
homogeneizacibn necesarios, segun el uso, la tipologia y la zona en la que se

encuentran las fincas de resultado.

El articulo 201 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de ordenacion territorial y

urbanistica de la Regidon de Murcia dispone:
“2. El proyecto de reparcelacion tendra en cuenta los siguientes criterios:

a) El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de las parcelas
respectivas en el momento de aprobacion de la delimitacion de la Unidad de
Actuacion. No obstante los propietarios, por unanimidad, podran adoptar un criterio

distinto.

b) La valoracion de las parcelas resultantes tendra en cuenta el volumen
edificable, el uso asighado por el Plan, la situacibn y cualquier otra caracteristica

diferencial, de conformidad con lo establecido en la legislacién estatal.

c) Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse se valorardn con independencia del suelo, y su importe se computara

como gasto de urbanizacion.

d) Las obras de urbanizacibn compatibles con la ejecucidon del Plan seran
consideradas como obras con cargo al proyecto, compensandose al propietario por

su valor.

e) Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar préximo al de

las parcelas originarias del correspondiente propietario.

f) No podran adjudicarse como finca independiente superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no relnan la configuracidn y caracteristicas

adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.
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g) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita
que se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas resultantes se
adjudicaran en proindiviso a tales propietarios. No obstante, en estos casos y a
solicitud de los propietarios, la adjudicacién podra sustituirse por una indemnizacién

economica.

h) No serd objeto de adjudicacioén, conservandose las propiedades originarias,
sin perjuicio de las compensaciones econémicas que procedan, los terrenos

edificados con arreglo al planeamiento.

i) En la cuenta de liquidacion del proyecto se incluirdn las indemnizaciones que
correspondan a las diferencias de adjudicacion que se hayan producido, tanto por

defecto como por exceso, valorandose al precio medio de las parcelas resultantes.

i) El costo de las obras de urbanizacién se calculara con arreglo al presupuesto
del proyecto de urbanizacion o mediante una cifra estimativa que establecera

razonadamente el propio proyecto de reparcelacion.”

También se han tenido en cuenta los criterios para valoracion incluidos en el Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de

Valoraciones de la Ley de Suelo.
Articulo 6. Ambito de las valoraciones y criterios generales para la valoracion.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y
los derechos constituidos sobre o en relacién con ellos cuyo objeto sea alguno de los
establecidos en el Articulo 21.1 del texto refundido de la Ley de Suelo se rigen por lo

dispuesto en dicha ley, y en virtud de la misma, en este Reglamento.

2. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga,
gravamen o derecho limitativo de la propiedad. Cuando estos existan, el valor de los
mismos debera deducirse del valor del derecho de propiedad. Se consideraran, entre

ellos:
a) Los derechos reales limitativos del pleno dominio.

b) Los derechos de arrendamiento que representen, en virtud de la legislaciéon
especifica en la materia, la imposibilidad de alcanzar la rentabilidad normal de
mercado. Los alquileres no protegidos por la legislacidon arrendaticia, y que en

consecuencia responden a funcionamiento libre del mercado, no seran
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considerados en ningun caso como cargas que detraigan valor del derecho de

propiedad.

3. El suelo se tasara en la forma establecida en el texto refundido de la Ley de
Suelo y en este Reglamento, segun su situacién y con independencia de la causa de

la valoracion y el instrumento legal que la motive. A tales efectos:

a) Cuando el suelo se encuentre en situacidon basica de rural, se estara a lo

dispuesto en el Capitulo Il de este Reglamento.

b) Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de urbanizado, se estara a lo

dispuesto en el Capitulo IV de este Reglamento.

Este criterio serad también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras
y servicios publicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por
la ordenacion territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacion, cuya
valoracién se determinara segun la situacion basica de los terrenos en que se sitian o
por los que discurren de conformidad con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley

de Suelo y en este Reglamento.

4. lLas edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las
plantaciones en suelo rural, asi como el resto de elementos unidos inseparablemente al
suelo, se tasaran con independencia de los terrenos, siempre que se ajusten a la
legalidad al tiempo de la valoracion, en los términos establecidos en el Articulo 5 de
este Reglamento, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la
valoraciéon del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracién por su
caracter de mejoras permanentes, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 18 de este

Reglamento.

5. En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se
ajusten a la legalidad en los términos establecidos en el Articulo 5 de este Reglamento,
se tasaran conjuntamente con el suelo en la forma prevista por el Articulo 23 y
siguientes de este Reglamento. La valoracion de las edificaciones o construcciones
tendra en cuenta su antigiedad y su estado de conservaciéon. Si han quedado
incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su valor se reducira en proporciéon al

tiempo transcurrido de su vida util.

6. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 22.4 del texto refundido de la
Ley de Suelo, la valoracién de las concesiones administrativas y de los derechos reales

sobre inmuebles, a los efectos de su constituciébn, modificaciobn o extincion, se
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efectuara con arreglo a las disposiciones sobre expropiacion que especificamente
determinen el justiprecio de los mismos y subsidiariamente, segin las normas del

derecho administrativo, civil o fiscal que resulten de aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracién que la efectue
podra elegir entre fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con
el dominio, para distribuirlo entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el
inmueble en su conjunto y consignar su importe en poder del 6rgano judicial, para que
éste fije y distribuya, por el tramite de los incidentes, la proporcidon que corresponda a

los respectivos interesados.

7. El célculo de las indemnizaciones arrendaticias, cuando procedan de
acuerdo con la legislacién de expropiacidn forzosa, se realizard conforme a la

legislacion estatal siguiente:

a) En arrendamientos rusticos y aparcerias, tal y como disponen las leyes de
Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos, salvo en el caso de
arrendamientos rusticos histéricos, en los que el calculo de la indemnizacién se

efectuara conforme a su legislacion propia.

b) En arrendamientos urbanos, conforme a la legislaciéon de arrendamientos
urbanos, teniendo en cuenta, en todo caso, los siguientes criterios: dificultad de
sustitucion del arrendamiento en condiciones analogas y especialmente la
derivada de la diferencia de rentas, cuantia de los gastos de traslado por
licencias, portes, nuevos contratos, etc. y valor de las mejoras realizadas en el

inmueble cuando su percepcion corresponda al arrendatario.

8. La valoracion de los demas supuestos indemnizatorios no contemplados en el
presente Reglamento se fijara de acuerdo con lo previsto en el Articulo 28 del texto

refundido de la Ley de Suelo.

La finca aportada tiene en toda su superficie las mismas caracteristicas y no se

aprecian razones especificas que puedan dar lugar a valoraciones diferentes.
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3.2.1 VALORACION DE DERECHOS
La adjudicacion sera proporcional a los m?2 de edificabilidad que corresponden
a la parcela aportada. Se introducen unos coeficientes de homogeneizacién segun el

uso, tipologia y zona que diferencian las parcelas de resultado.

3.2.2 VALORACION DE CARGAS
Respecto de las cargas, los titulares de derechos reales que no se extingan con
el planeamiento, seran adjudicatarios en el mismo derecho que lo fuesen

anteriormente sobre la finca adjudicada.

Las cargas, derechos reales y servidumbres incompatibles con el nuevo
planeamiento se extinguiran, teniendo derecho a indemnizaciones si la supresion de la

carga o servidumbre supone detrimento de sus derechos.

En el supuesto de que hubiera arrendatarios, estos seran considerados como
interesados en el expediente de reparcelacién, recogiéndose en el mismo la

indemnizacién correspondiente.

3.2.3 FECHA DE VALORACION
Por lo que se refiere a la fecha de valoraciéon para determinar el valor de los
derechos de los propietarios afectados y valoracion de indemnizaciones, sera la de

aprobacioén del presente Proyecto de Reparcelacion.

3.24 MODULOS DE VALORACION
Se establece que el derecho de los propietarios es proporcional al valor

urbanistico de los terrenos afectados.

Se debera ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Mazarrén el suelo destinado
a viales, espacios libres, zonas verdes y equipamientos publicos de caracter local
establecidos por el planeamiento, de conformidad con los estandares establecidos en
la Ley 13/2015, de 30 de marzo de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regién de

Murcia.
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3.3 CRITEROS PARA LA VALORACION DE PARCELAS RESULTANTES

3.3.1 CRITERIOS GENERALES

Nos referimos a los anteriores apartados.

3.3.2 MODULOS DE VALORACION

El calculo del valor del suelo y su consiguiente repercusion, se han establecido en
funciobn de los valores de repercusion €/m2t seguidos en otros proyectos de
reparcelacioén realizados en zonas cercanas y en fechas similares, como por ejemplo el
del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion Unica de las fases 3y 5 del
Plan Parcial Ordenacion Bahia del PGOU de Mazarréon del cual tomamos el valor de
repercusion del uso RUU de la zona 1, que es la mas proxima a la playa, y se lo
asignamos a nuestro uso RUU (dicho valor esta establecido en funciéon de la tasa
emitida por ARQUITASA y adjuntamos el cuadro de valoracion de parcelas resultantes
de este proyecto de reparcelacidon donde se puede ver este valor en el anexo 3); para
el uso TER/TUR en la zona 1 consideramos el 90 % del valor anterior y para la zona 2 el

85% del mismo valor.

REPERCUSION VALOR
Ne SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | PARCELAS |REPERCUSION
PARCELA [ ORDENANZA m?2s m2t €/m2t € SUELO €/m3s
P1 RUU 8.063,33 6.366,690 205,89 1.310.837,80 162,57
P2 TER/TUR 5.392,71 4.960,920 185,301 919.263,44 170,46
P3 TER/TUR 1.528,12 1.405,770 175,01 246.018,89 160,99
TOTAL - 14.984,16 12.733,380 - 2.476.120,13 -

3.3.3 COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

En funcion del uso, la tipologia y la zona se establecen unos coeficientes de
homogeneizacion que permitan la conversion de edificabilidades heterogéneas
asignadas a cada parcela neta a unidades de valor. Para el uso RUU consideramos el
valor 1 para el coeficiente de uso, tipologia y zona, sin tener en cuenta la proximidad
al mar, puesto que, por un lado, la manzana con este uso tiene una zona mas proxima
al mar pero , por otro lado, la zona mas alejada esta mas elevada y tiene mejores
vistas. Por lo tanto no se consideran diferencias entre las distintas zonas de esta
manzana RUU. Para el uso TER/TUR, consideramos dos zonas segun su proximidad a la
playa, dividiendo la manzana en dos superficies, segun una linea paralela a la
carretera de Bolnuevo trazada a la mitad de la distancia que existe entre la
colindancia de la manzana con dicha carretera y su lado opuesto.
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Con estos coeficientes estamos contemplando la diferencia del valor del suelo
segun su uso, tipologia y zona, suponiendo que el suelo TER/TUR de la zona ltiene un
valor del 90 % del valor del suelo de uso RUU y el suelo TER/TUR de la zona 2 un valor del

85 % del valor del suelo de la zona RUU.

COEF DE USO,
TIPOLOGIAYY
uso ZONA ZONA
ZONA 1 0,90
TER/TUR ZONA 2 0,85
RUU 1,00

Zona 1: es la mas cercana a la playa
Zona 2: es la mas alejada

3.3.4 JUSTIFICACION DE LAS UNIDADES DE VALOR ASIGNADAS A CADA PARCELA
Para el calculo de las unidades de valor se multiplican los m?t de cada una de

las tipologias edificatorias por su correspondiente coeficiente de uso, tipologia y zona.

Para el uso TER/TUR, como se ha dicho en el apartado anterior se han
considerados dos zonas segun su proximidad a la playa, de manera que dicha
manzana queda dividida en dos superficies, una de 3.709,82 m2s mas proxima a la

playa y otra de 3.211,01 m2s mas alejada.
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. . COEFICIENTE DE
USO NUMERO DE PARCELA ZoNAll TIPoLOGIA EDIRCATORIA SUPERFICIE | INDICE NETO EDIF| EDIFICABILIDAD USO, TIPOLOGIA UNIDADES DE
DE ORIGEN m2s (m2t/m2s) m2t Y ZONA VALOR

B TER/TUR 1 Terciario/Turistico 3.709,82 0,919932 3.412,78 0,90 3.071,500
TERCIARIO/TURISTICO TER/TUR TER/TUR 2 zrT Terciario/Turistico 3.211,01 0,919932 2.953,91 0,85 2.510,820
RESIDENCIAL RUU RUU RUU | Residencial unifamiliar unida| 8.063,33 0,789586 6.366,69 1,00 6.366,690
ESPACIOS LIBRES EBE 1 EBE - 5.646,43 - - - -
EQUIPAMIENTOS EBI 1 EBI - 4.020,82 - - - -
SIST. GRAL DE ESPACIOS LIBRES SGEL 1 SGEL - 3.873,10 - - - -
SIST. GRAL DE ESPACIOS EQUIPAMIENTOS | SGEQ 1 SGEQ - 1.938,55 - - - -
CENTRO DE TRANSFORMACION CT1 CT - 34,395 - - - -
CENTRO DE TRANSFORMACION CT2 CT - 34,395 - - - -

TOTAL - - - - 30.531,85 - 12.733,38 - 11.949,010
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3.4  CRITERIOS DE VALORACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION

3.4.1 CRITERIOS GENERALES
Los criterios a tener en cuenta para la valoracion de los gastos de urbanizacion
son los establecidos en el articulo184 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo de ordenacién

territorial y urbanistica de la Region de Murcia, el cual establece que:

"1. A los efectos de esta ley, tienen la consideracidon de gastos de urbanizaciéon

todos aquellos requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:

a) Ejecucidbn o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la

pavimentacion de calzadas y aceras, sefalizacion y jardineria.

b) Ejecucidn o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al

planeamiento urbanistico y, al menos, los siguientes:

1° Abastecimiento de agua potable, incluida su captacion, depoésito,
tratamiento y distribucién, asi como las instalaciones de riego y los hidrantes contra

incendios.

2.° Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los

sumideros para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracién.

3. Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccién,

transformacién, distribucion y alumbrado publico.
4.° Redes de telecomunicaciones.

5. Canalizacion e instalacion de gas y de los demas servicios exigidos en cada

caso por el planeamiento.

6.° Infraestructuras de conexidn con las redes generales de servicios y las de
ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion, asi como la

conexidn con los sistemas generales exteriores al ambito de la actuacion.

7.° Las empresas suministradoras de los servicios liberalizados de energia
eléctrica, telecomunicaciones y gas deberan aportar los materiales necesarios para la

conduccion y prestacion del servicio.
Cc) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la
jardineria y la plantacion de arbolado y demas especies vegetales sostenibles.
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d) Infraestructuras de transporte publico que se requieran para una movilidad

sostenible, entendiendo como tales las previsiones de espacio para su implantacion.

e) Redaccion y tramitacion de planes y proyectos, y todo tipo de honorarios
facultativos que conlleve el proceso de urbanizacidbn y aquellos otros gastos

justificados e imputables a tal fin.

f) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que
procedan para la extincion de servidumbres y derechos de arrendamiento, la
destruccion de construcciones, instalaciones y plantaciones y el cese de actividades,
incluso gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos sea incompatible con el
planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como para satisfacer los derechos de

realojo y retorno, cuando sean procedentes.

2. Los gastos de urbanizacién corresponden a los propietarios o titulares de
derechos patrimoniales, segin el régimen aplicable a cada clase y categoria de
suelo. Corresponden a las empresas concesionarias o titulares de los servicios los gastos
de las instalaciones y obras necesarias para el suministro y servicios energéticos, de
telecomunicacion o0 nuevas tecnologias de sectores liberalizados por la legislacion
estatal. Los propietarios de suelo o promotores tendran derecho a ser reintegrados de

los gastos anticipados por estos conceptos.

3. Los gastos de urbanizaciéon podran satisfacerse total o parcialmente mediante

la cesion de terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

4. Los gastos de infraestructuras de conexidn a los sistemas generales exteriores al
sector, que excedan de los requeridos para el mismo, seran repercutidos por la
Administracion actuante, en la cuantia que corresponda, sobre los propietarios que

resulten beneficiados, segun se determine en el Programa de Actuacion.

5. Los proyectos de urbanizaciéon deberan ajustarse a las determinaciones
establecidas en las correspondientes Normas de Urbanizacién contenidas en el plan
general y, en su caso, en el planeamiento de desarrollo, que deberan adecuarse a

criterios de calidad y sostenibilidad econdmica.
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3.4.2 VALORACION DE LAS INDEMNIZACIONES

Existe una piscina a valorar dentro de la Unidad de Actuacion. Esta
indemnizacion, que esta contemplada en el Estudio Econdmico Financiero del Plan

Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrén, es la siguiente:

INDEMNIZACIONES |

DEMOLICION DE PISCINAS (IVA 21%) 24.000,00 €

TOTAL 24.000,00 €

3.4.3 VALORACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

De acuerdo con el articulo 184 de la Ley 13/2015,de 30 de marzo, de
ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia, se establece como premisa
el costo de las obras de urbanizacién recogido en el Estudio Econédmico Financiero del

Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrdn, que es el siguiente:

COSTES DE URBANIZACION INTERIOR

Cap.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 57.953,19 €
Cap.2 SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO 124.185,40 €
Cap.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA 82.790,27 €
Cap.5 ELECTRIFICACION Y RED TELEFONIA 82.790,27 €
Cap.6 ALUMBRADO PUBLICO 124.185,40 €
Cap.7 PAVIMENTACIONES, FIRMES Y ACERAS 289.765,93 €
Cap.8 MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA 33.116,11 €
Cap.9 SEGURIDAD Y CONTROL DE OBRA 33.116,11 €
PEM Presupuesto Ejecucion Material 827.902,67 €
IVA 21 % 173.859,56 €
PEC Presupuesto Ejecucion por Contrata 1.001.762,22 €
COSTES DE URBANIZACION EXTERIOR
ABASTECIMIENTO DE AGUA 61.758,62 €
SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO 37.055,17 €
ELECTRIFICACION Y RED TELEFONIA 24.703,45 €
SIST. GENERAL VIARIO EXTERIOR 153.270,00 €
Presupuesto Ejecucion Material 276.787,24 €
IVA 21% 58.125,32 €
Presupuesto Ejecuciéon por Contrata 334.912,56 €
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3.4.4 VALORACION DE GASTOS INICIALES DE GESTION

Honorarios técnicos

En el coste de proyectos y direccion de obras se consideran los honorarios

facultativos de los diferentes profesionales que intervienen en el Plan Parcial, Proyecto

de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion y direccion de obras de urbanizacion.

Los honorarios facultativos han sido calculados provisionalmente y a resultas del

exacto importe de las obras de urbanizacion, conforme a las tarifas profesionales

recomendadas por los colegios profesionales. El desglose de dichos conceptos se

contiene en el Estudio Econémico Financiero del Plan Parcial del Sector S-05-01 del

PGMO de Mazarrdn y es el que sigue:

HONORARIOS

TECNICOS

PLAN PARCIAL 23.075,00 €

PROGRAMA DE ACTUACION 5.768,75 €

PROYECTO DE REPARCELACION 8.076,25 €

PROYECTO DE URBANIZACION 37.33555 €

SUBTOTAL 74.255,55 €
TOTAL i.IVA 21% 89.849,22 €

3.45 CONCLUSION

Por lo tanto, la totalidad de los costes de urbanizacion de la Unidad de

Actuacién Unica del Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrén ascienden

a UN MILLON CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO (1.450.524€)

IVA incluido.

INCOTEC CONSULTORES, S.L.
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4  CRITERIOS DE ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES

4.1 CRITERIOS GENERALES
Segun establece el articulo 201.2 Ley 13/2015,de 30 de marzo, de ordenaciéon
territorial y urbanistica de la Region de Murcia, se establecen los siguientes criterios de

caracter general a la hora de la adjudicacion de las parcelas resultantes:

e) Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mas

préximo posible al de las parcelas originarias del correspondiente propietario.

fYNo podra adjudicarse como finca independiente superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no reunan la configuracibn y caracteristicas

adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

Q) Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no
permita que se les adjudiquen finas independientes a todos ellos, las parcelas
resultantes se les adjudicaran en proindiviso a tales propietarios. No obstante, en estos
casos, y a solicitud de los propietarios, la adjudicaciéon podra sustituirse por una

indemnizacidon econdmica.

h) No sera objeto de adjudicacién, conservandose las propiedades
originarias, sin perjuicio de las compensaciones econdmicas que procedan, los
terrenos edificados con arreglo al planeamiento”.

i)En la cuenta de liquidaciéon del proyecto se incluiran las indemnizaciones que
correspondan a las diferencias de adjudicacion que se hayan producido, tanto por

defecto como por exceso, valorandose al precio medio de las parcelas resultantes.

) El costo de las obras de urbanizaciéon se calculara con arreglo al presupuesto
del proyecto de urbanizacién o mediante una cifra estimativa que establecera

razonadamente el propio proyecto de reparcelacion.

4.2 ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES A PROPIETARIOS PARTICULARES
La edificabilidad de |la Unidad de Actuaciéon Unica del Plan Parcial del Sector S-
05-01 del PGOU de Mazarrén es de 12.733,85 m2t. Se utilizan unos coeficientes de

homogeneizacién por uso, tipologia y zona en los que se ha determinado como
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unidad el valor para el uso y tipologia mayoritario, que es el RUU, estableciéndose en

funcion de éste el resto de coeficientes.

Dichos coeficientes, multiplicados por el indice neto de edificabilidad y la
superficie de las parcelas de resultado, determinan las unidades de valor
correspondientes a cada parcela y a la totalidad de la Unidad de Actuacion. A
continuacidn se procede a la adjudicacion de dichas unidades de valor,

correspondiendo a los propietarios el 90 % de éstas.

4.3 ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES A LA ADMINISTRACION

Las cesiones que contiene y constituyen el objeto del presente Proyecto de
Reparcelacion son las propias del régimen juridico establecido para el Suelo
Urbanizable, y se concretan en aplicacion de la Ley 13/2015,de 30 de marzo, de
ordenacioén territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, Ley 2/2008, de 28 de abril,
por la que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo estatal y, con caracter
supletorio, T.R.L.S. de 1976, articulos no derogados del T.R.L.S. de 1992, Anexo del

Reglamento de Planeamiento y Reglamento de Gestidén Urbanistica.

Dentro de las parcelas de resultado a adjudicar a la Administracidn hay que
distinguir entre las parcelas de caracter demanial o dominio publico y las de caracter
patrimonial. Asi, las parcelas de dominio publico son aquellas cedidas al Ayuntamiento
de Mazarrén para destinarlas a usos publicos de vialidad, equipamientos o zonas

verdes.

Segun el articulo 98.d) dela Ley 13/2015,de 30 de marzo, de ordenacion territorial
y urbanistica de la Regiébn de Murcia, se efectuara la cesibn del 10% del
aprovechamiento del Sector al Ayuntamiento libre de cargas de urbanizacion,
conforme a los deberes de transformacion del suelo reflejados en el articulo 16.b del
RDL 2/2008, de Suelo, y el apartado n° 3 de la Resolucién de la Direccién General de
Urbanismo por la que se aprueba la Instruccién Técnica Urbanistica para la aplicacion
de la Ley 8/2007, de Suelo.

4.4 CUADRO DE ADJUDICACIONES
La parcela minima viene establecida por el PGOU de Mazarron para las

tipologias previstas.
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En la definicidn de las parcelas resultantes, se ha mantenido la manzana RUU en
una sola parcela, P1 y la manzana TER/TUR se ha subdividido en dos parcelas, P3 y P4.
No obstante no existe impedimento para que, una vez aprobado este proyecto de
reparcelaciéon, si por cualquier circunstancia fuera necesario dividir, segregar o
agrupar esas parcelas, se realice esta actuaciéon con los tramites pertinentes a cada
caso previstos por la normativa. Los criterios seguidos para la adjudicacion de las

parcelas son los establecidos por la legislacion vigente.

El cuadro de adjudicaciones se recoge en el punto 8 de esta memoria.

45 DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Las fincas nuevas e independientes que resultan de las adjudicaciones que se
establecen en este Proyecto de Reparcelacion asi como el sujeto adjudicatario de las
mismas, constan detalladamente en las Cédulas Urbanisticas que se recogen en el
punto 9 de esta memoria con indicacion del titular al que se le adjudica, el derecho
que da lugar la adjudicacioén, asi como las cargas, gravamenes y demas derechos
gue, en su caso, le afecten; incluye también el plano de la parcela, sus dimensiones,
superficie, y linderos, asi como la normativa urbanistica aplicable en la misma en
desarrollo del Plan Parcial del Sector S-05-01 PGOU de Mazarrédn, aprobado
definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de enero de 2015).

lgualmente constan detalladas en dichas cédulas las adjudicaciones al

Ayuntamiento que corresponden en concepto de cesiones.

Con el fin de facilitar la inscripcion en el Registro de cada una de las fincas de
resultado adjudicadas a los particulares con terrenos incluidos en el ambito de la
Unidad de Actuacién a desarrollar, se procede a efectuar una descripcion detallada
de cada una de las mismas, los titulares de las adjudicaciones y correspondencias de

las fincas de origen conforme al siguiente esquema:
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MANZANA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR UNIDA, RUU P1

Descripcion: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una
superficie de “CUATRO MIL TREINTA Y UN METROS CUADRADOS CON SESENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS” (4.031,67 mzs). Linda:

- Norte: Vial 1 de la red viariay CT1

- Sur: SGV Externo (suelo urbano de Mazarrén)

- Este: Vial 1 de la red viariay SGV

- Oeste: Zona Verde colindante con el PP Playasol 7 y Avenida Mar Azul.

Su norma de aplicacién es el Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de
Mazarrén aprobado definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de
enero de 2015), y su edificabilidad es de “SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS” (6.366,69 m?2t).

Cargas y afecciones: quedara afectada a responder de OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON NOVENTA Y
CUATRO CENTIMOS  (858.744,94 €) en concepto de saldo de la cuenta de liquidacion

provisional.

Adjudicatario: en pago de su participacion se le adjudica el 100 % a Ginés

Carvajal Lopez y Trinidad Carvajal Lopez.

Procedencia/correspondencia: procede del 53,28% de la finca registral n°
11.894/11.898.

Cuota de participacion de gastos: 59,20%.

Valor de la parcela: UN MILLON TRESCIENTOS DIEZ MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y
SIETE EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (1.310.837,80 €).
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MANZANA TERCIARIA/TURISTICA, TER/TUR P2

Descripcion: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una
superficie de “CINCO MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON
SETENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS” (5.392,71 mas). Linda:

- Norte: Parcela P3
- Sur: SGV Externo (Suelo Urbano de Mazarrén)

- Este: Suelo Urbano de Mazarrdn (Playasol 2) y Avenida Antonio Segado
del OImo

- Oeste: SGV
Su norma de aplicacion es el Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de
Mazarrén aprobado definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de

enero de 2015), y su edificabilidad es de “CUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA METROS
CUADRADOS CON NOVENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS” (4.960,92 m?2t).

Cargas y afecciones: quedara afectada a responder de QUINIENTOS NOVENTA Y
UN MIL SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON SEIS CENTIMOS (591.779,06 €) en

concepto de saldo de la cuenta de liquidacién provisional.

Adjudicatario: en pago de su participacion se le adjudica el 100 % a Ginés

Carvajal Lopez y a Trinidad Carvajal Lopez.

Procedencia/correspondencia: procede del 36,72 % de la finca registral n°
11.894/11.898.

Cuota de participacién de gastos: 40,80 %.

Valor de la parcela: NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES
EUROS CON CUARENTA'Y CUATRO CENTIMOS (919.263,44 €).
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MANZANA TERCIARIA/TURISTICA, TER/TUR P3

Descripcion: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una
superficie de “MIL QUINIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOS CON DOCE
DECIMETROS CUADRADOS” (1.528,12 mzs). Linda:

- Norte: SGEQ 1y CT2

- Sur: Parcela P2

- Este: Suelo Urbano de Mazarron (Playasol 2)
- Oeste: SGV y CT2

Su norma de aplicacién es el Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de
Mazarrén aprobado definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de
enero de 2015), y su edificabiidad es de MIL CUATROCIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS CON SETENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS” (1.405,77 m2t).

Cargas y afecciones: queda libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario: se adjudica el 100% de la parcela al AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado d) del articulo 98 de la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de
Murcia, como parte de los terrenos de cesion obligatoria en los que se localiza el 10 %
del aprovechamiento del sector.

Procedencia/correspondencia: procede del 10% de la finca registral n°
11.894/11.898.

Cuota de participaciéon de gastos: 0 %.

Valor de la parcela: DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DIECIOCHO EUROS CON
OCHENTA Y NUEVE CENTIMOS (246.018,89 €)
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ADJUDICACIONES AL M.l. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

MANZANA EQUIPAMIENTOS BASICOS EXTENSIVOS, SGEL 1 EBE

Descripcion: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una
superficie de “TRES MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON DIEZ
DECIMETROS CUADRADOS” (3.873,10 m3s). Linda:

- Norte: Vial 1 de la red viaria

- Sur: Vial 1 de la red viaria

- Este: SGV y Vial 1 de la red viaria
- Oeste: Viall de la red viaria

Su norma de aplicaciéon es el Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de
Mazarrén aprobado definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de
enero de 2015).

Cargas y afecciones: queda libre de gastos de urbanizacioén.

Adjudicatario: Se adjudica el 100% de la parcela al AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado b) del articulo 98 de la Ley

13/2015,de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.
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MANZANA EQUIPAMIENTOS BASICOS INTENSIVOS, SGEQ 1 EBI

Descripcion: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una
superficie de “MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS” (1.938,55 m2s). Linda:

- Norte: EBE 1

- Sur: Red Viaria

-Este: EBE 1

- Oeste: Zona Verde colindante con el PP Playasol 7 y Red Viaria

Su norma de aplicacion es el Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de
Mazarrén aprobado definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de
enero de 2015).

Cargas y afecciones: queda libre de gastos de urbanizacion.

Adjudicatario: Se adjudica el 100% de la parcela al AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado b) del articulo 98 de la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de

Murcia.
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MANZANA CENTROS DE TRANSFORMACION, CT 1

Descripcion: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una
superficie de “TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CUARENTA DECIMETROS
CUADRADOS (34,40 m2s). Linda:

- Norte: Parcela P 1

- Sur: Parcela P 1

- Este: Vial 1 de la red viaria
- Oeste: Parcela P 1

Su norma de aplicacion es el Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de
Mazarrén aprobado definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de
enero de 2015).

Cargas y afecciones: queda libre de gastos de urbanizacioén.

Adjudicatario: Se adjudica el 100% de la parcela al AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado b) del articulo 98 de la Ley

13/2015,de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia.
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MANZANA CENTROS DE TRANSFORMACION, CT 2

Descripcion: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una
superficie de “TREINTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CUARENTA DECIMETROS
CUADRADOS (34,40 m2s). Linda:

- Norte: SGEQ 1

- Sur: Parcela P3

- Este: Parcela P 3
- Oeste: SGV

Su norma de aplicacion es el Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de
Mazarrén aprobado definitivamente por Pleno de 29 de julio de 2014 (BORM de 8 de
enero de 2015).

Cargas y afecciones: queda libre de gastos de urbanizacioén.

Adjudicatario: Se adjudica el 100% de la parcela al AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado b) del articulo 98 de la Ley
13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de

Murcia.
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EBE 1: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una superficie
de “CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y
TRES DECIMIETROS CUADRADOS” (5.646,43 m2s) destinada a Equipamientos Basicos

Extensivos. Linda:

- Norte: Suelo Urbano de Mazarrdn
-Sur: EBI1y SGEQ 1
- Este: Suelo Urbano de Mazarrén (Playasol 2)
- Oeste: Zona Verde colindante con el PP Playasol 7
Se incorpora al patrimonio municipal con caracter de bien demanial de uso

publico.

EBI 1: urbana. Parcela sita en el término de Mazarrén, que tiene una superficie de
“CUATRO MIL VEINTE METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS” (4.020,82 m?) destinada a Equipamiento Basico Intensivo. Linda:

- Norte: EBE 1
- Sur: Red Viaria
- Este: EBE 1
-Oeste: Zona Verde colindante con el PP Playasol 7 y Red Viaria
Se incorpora al patrimonio municipal con caracter de bien demanial de uso

publico.

SGV, SISTEMA GENERAL VIARIO: urbana. Parcela sita en el término de Mazarron,
que tiene una superficie de “DOS MIL DOSCIENTOS TRECE METROS CUADRADOS” (2.213

m2) destinada asistema general viario. Linda:

- Norte: Vial 1 de la red viaria

- Sur: Vial 1 de lared viaria y SGV Externo

- Este: SGEQ 1, Parcelas CT2, P3y P3 y Red Viaria
- Oeste: SGEL 1y Vial 1 de la red viaria

Se incorpora al patrimonio municipal con caracter de bien demanial de uso

publico.
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SISTEMA GENERAL VIARIO EXTERNO: urbana. Parcela sita en el término de
Mazarrén, que tiene una superficie de “DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS” (2.358 m?) destinada a sistema general viario. Linda:

- Norte: SGV y Red Viaria
- Sur: Avenida Bolnuevo
- Este: Avenida Antonio Segado del Olmo
- Oeste: Avenida Mar Azul
Se incorpora al patrimonio municipal con caracter de bien demanial de uso

publico.

RED VIARIA Y APARCAMIENTOS: urbana. Parcela sita en el término de Mazarréon,
qgue tiene una superficie de “CINCO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS CON QUINCE DECIMETROS CUADRADOS” (5.841,15 m?) destinada a red

viaria y aparcamientos. Linda:

- Norte: EBI 1, Parcelas P1y P2, SGEL 1 y SGV
- Sur: SGEL 1, Parcela P1, SGEQ 1, SGV y SGV Externo
- Este: EBE 1, EBI 1, SGEL 1, SGV y Avenida Antonio Segado del Olmo

- Oeste: Parcela P1 y CT1, Avenida Mar Azul y zona verde colindante con el
PP Playasol 7

Se incorpora al patrimonio municipal con caracter de bien demanial de uso

publico.
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5 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

5.1 CONCEPTO
La cuenta de liquidaciéon provisional es el resultado del calculo para cada uno
de los interesados, de la cantidad a la que deberan hacer frente en funcién del modo

en que participan y de las parcelas que les han sido adjudicadas.

Se llama provisional porque hasta que no se ejecuten las obras, no finalice
completamente la gestion y la urbanizacion de toda la unidad de gestion, esta
cantidad no puede darse por definitiva. Cuando esto suceda debera redactarse el
proyecto de liquidacion definitiva, donde se contabilicen todos los costes reales,
pasando entonces a redactarse la cuenta de liquidacion definitva para cada

propietario.

Este calculo es una prevision, que permite saber no s6lo cémo se repartiran
previsiblemente los gastos, sino también calcular la afeccion real al pago de los gastos

de urbanizacion, para cada parcela.

La cuenta de liquidacion provisional contiene la enumeracion de todas las
propiedades con las cantidades de signo positivo 0 negativo resultantes de los

siguientes conceptos:
- Propietario afectado
- % de participacion definitiva en la Unidad de Actuacioén
- Indemnizaciones
- Gastos iniciales (escrituras, notificaciones, publicaciones y proyectos)

- Gastos de las obras de urbanizacién (IVA incluido)

5.2 ESTIMACION DE LOS COSTES DE URBANIZACION

Segun lo establecido en el apartado 3.4.5 de esta memoria, los costes de
urbanizacion para esta Unidad de Actuacion ascienden a la cantidad de UN MILLON
CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL QUINIENTOS VEINTICUATRO (1.450.524 €) IVA incluido.
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5.3 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
Los costes de urbanizaciéon multiplicados por la cuota de participacion de cada
parcela, nos dara el parcial de gastos de urbanizacion correspondiente a cada una

en la cuenta de liquidacién provisional.

En el cuadro que se adjunta a continuacion se establecen por separado los

gastos iniciales y de urbanizaciéon que corresponden a cada parcela resultante.

Ademas, queda establecido que, el Ayuntamiento de Mazarrébn como

beneficiario del 10% del aprovechamiento del Plan Parcial, esta libre de estos gastos.

%en funcién de las
. %de UV UV adjudicadas al 90 Cuenta de
PROPIETARIOS PARA([:)I‘E]I-_AS Po'icrﬁz}::e L A UI;JI::/ADAS ED'HCQ?:L'DAD adjudicadas %(cuota de liquidacién GASTO/m?t |GIROO €
(procedencia) participacién de provisional €
gastos)

Ginés Carvajal Lépez
Trinidad Carvajal Lépez P1 90,00% 6.366,690 6.366,690 53,28% 59,20% 858.744,94 134,88 64.405,87
Ginés Carvajal Lopez
Trinidad Carvajal Lépez P2 4.387,419 4.960,920 36,72% 40,80% 591.779,06 119,29 44.383,43
Ayuntamiento de
Mazarrén P3 10,00% 1.194,901 1.405,770 10,00% 0,00% 0,00 0,00 0,00
TOTAL - 11.949,010 12.733,380 100,00% 100,00% 1.450.524,00 - 108.789,30
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6 SOLICITUDES

a) De Aprobacidn Inicial: de conformidad con el articulo 202 de la Ley 13/2015,

de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia, se
solicita al M. I. Ayuntamiento de Mazarrén, la aprobacion inicial del presente Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial del Sector $-05-01
del PGOU de Mazarrén.

b) De Protocolizacién: Una vez firme en via administrativa la aprobacion

definitva de este Proyecto, y de conformidad con el articulo 203.2 de la Ley
13/2015,de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia,
se solicita del M.l. Ayuntamiento de Mazarrén que expida documento con las
solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos, con el contenido
de este Proyecto de Reparcelacién que es el exigido por el articulo 113, apartado 1del
Reglamento de Gestion Urbanistica y, de conformidad con el apartado 2 del mismo
articulo, lo protocolice notarialmente, por medio de su Alcalde-Presidente, para su

inscripcién en el Registro de la Propiedad.

d) De Inscripcidn: se solicita del IImo. Registrador de la Propiedad la inscripcion

de las fincas resultantes de la reparcelacion del presente Proyecto de Reparcelacion,
al amparo de los articulos 113 y 114 del Reglamento de Gestidon Urbanistica, aprobado

por Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto.
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7 CONCLUSION

Con lo expuesto, cédulas urbanisticas, y planos que se acomparian, se da por
completado el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrén (Murcia), produciendo los efectos
previstos en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la
Region de Murcia, Reglamento de Gestion Urbanistica y demas normativa de

aplicacion.

Mazarrén, julio de 2015

EQUIPO REDACTOR:

INCOTEC CONSULTORES, S.L.

Fdo.: Sol Aragén Mora

Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
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8 RESUMEN NUMERICO DEL PROYECTO DE REPARCELACION

LISTADO DE PROPIETARIOS Y COUTAS DE PARTICIPACION INICIAL

PROYECTO DE REPARCELACION: LISTADO DE PROPIETARIOS Y CUOTAS DE PARTICIPACION INICIAL

INSCRIPCION REGISTRAL FINCA CATASTRAL SUPERFICIES
MANZANA ) SUP.REAL | CUOTAS PARTICIPACION |  SUPERACIE
TOMO LIBRO FOLIO | NOMERO | TITULARREGISTRAL REFERENCIA
REGISTRAL Mo} cATASTRAL M| Sup. REAL M2 | INCLUIDA PR, Mo % INICIAL DEANITIVA
1 870 190 201 11.894 Ginés Canajal LOpEZ | o2q0101¥45005W0001AX | 4180593 | 42.689.00 | 4094400 | 38:586,00 100,00 38.586,00
870 190 213 11.898 Trinidad Carvajal Lopez
TOTAL ; ; ; ; 42.689,00 | 4094400 | 38586,00 100,00 38.586,00

COEFICIENTES DE USO, TIPOLOGIA Y ZONA

COEF DE USO,
TIPOLOGIA Y
Uso ZONA ZONA
ZONA 1 0,90
TER/TUR :
/TU ZONA 2 0,85
RUU 1,00

ZONA 1: es la més cercana a la playa
ZONA 2: es la mas alejada

INCOTEC CONSULTORES, S.L.
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UNIDADES DE VALOR SEGUN USO, TIPOLOGIA Y ZONA

. q COEFICIENTE DE
Uso NUMERO DE PARCELA ZONA TIPOL OGIA EDIFCATORIA SUPERFICIE | INDICE NETO EDIF| EDIFICABILIDAD USO, TIPOLOGIA UNIDADES DE
DE ORIGEN ma2s (m2t/m32s) ma2t VALOR
Y ZONA
B TER/TUR 1 Terciario/Turistico 3.709,82 0,919932 3.412,78 0,90 3.071,500
TERCIARIO/TURISTICO TER/TUR TER/TUR 2 Terciario/Turistico 3.211,01 0,919932 2.953,91 0,85 2.510,820
RESIDENCIAL RUU RUU RUU | Residencial unifamiliar unida| 8.063,33 0,789586 6.366,69 1,00 6.366,690
ESPACIOS LIBRES EBE 1 EBE - 5.646,43 - - - -
EQUIPAMIENTOS EBI 1 EBI - 4.020,82 - - - -
SIST. GRAL DE ESPACIOS LIBRES SGEL 1 SGEL - 3.873,10 - - - -
SIST. GRAL DE ESPACIOS EQUIPAMIENTOS | SGEQ 1 SGEQ - 1.938,55 - - - -
CENTRO DE TRANSFORMACION CT1l CT - 34,395 - - - -
CENTRO DE TRANSFORMACION CT 2 CT - 34,395 - - - -
TOTAL - - - - 30.531,85 - 12.733,38 - 11.949,010
ADJUDICACION DE PARCELAS
CUOTA PARTICIPACION % uVv. NUMERO DE PARCELA | No DE PARCELA uVv. COEFICIENTE DE USO, | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD PARCELA
PROPIETARIOS INICIAL ADJUDICADAS DE ORIGEN ADJUDICADA |ADJUDICADAS| TIPOLOGIA Y ZONA m2t TOTAL m#%  |INDICENETO[ m2s  |TOTAL m?s | MINIMA m2s | ORDENANZA
TER/TUR 1 P2 3.071,500 0,90 3.412,780 4960.020 0919932 | 370982 | ¢ o059 500 ani
Ginés Carvajal Lopez TER/TUR [TER/TUR 2 1.315,919 0,85 1.548,140 o 0919932 [ 168289 | 500 T
- s 100,00 10.754,11
Trinidad Carvajal Lépez
RUU RUU 1 P1 6.366,690 1,00 6.366,690 6.366,690 | 0,789586 | 8.063,33 | 8.063,33 100 RUU
Ayuntamiento de Mazarrén 1.194,90  |TER/TUR 1|TER/TUR 2 P3 1.194,901 0,85 1.405,770 1.405,770 | 0,919932 | 152812 | 1.528,12 500 ZTT
TOTAL 11.949,01 - - - 11.949,010 - 12,733,380 | 12.733,380 - 14.984,16| 14.984,16 - -
45
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VALORACION DE LAS PARCELAS DE RESULTADO

REPERCUSION VALOR
N° SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | PARCELAS |REPERCUSION
PARCELA | ORDENANZA m?2s m?2t €/m2t € SUELO €/m3s

P1 RUU 8.063,33 6.366,690 205,89 1.310.837,80 162,57

P2 TER/TUR 5.392,71 4.960,920 185,301 919.263,44 170,46

P3 TER/TUR 1.528,12 1.405,770 175,01 246.018,89 160,99

TOTAL 14.984,16 12.733,380 - 2.476.120,13 -
REPARTO DE GASTOS DE URBANIZACION
%en funcidn de las
. %de UV UV adjudicadas al 90 Cuenta de
ADJ. Porcentaje % uv EDIFICABILIDAD - Lo .
PROPIETARIOS PARCELAS inicial ADJUDICADAS mat adJudlcada; %.(c.uote.\,de Ilqu.ld‘amon GASTO/m2t |GIROO €
(procedencia) participacion de provisional €
gastos)
Ginés Carvajal Lopez
Trinidad Carvajal L6pez P1 90.00% 6.366,690 6.366,690 53,28% 59,20% 858.744,94 134,88 64.405,87
Ginés Carvajal Lépez '
Trinidad Carvajal L6pez P2 4.387,419 4.960,920 36,72% 40,80% 591.779,06 119,29 44.383,43
Ayuntamiento de
Mazarréon P3 10,00% 1.194,901 1.405,770 10,00% 0,00% 0,00 0,00 0,00
TOTAL - 11.949,010 12.733,380 100,00% 100,00% 1.450.524,00 - 108.789,30
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9 CEDULAS URBANISTICAS DE LAS FINCAS RESULTANTES

INCOTEC CONSULTORES, S.L.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE

RUU P1
MAZARRON

BOLNUEVO (MURCIA)

ADJUDICADA A

VALOR DE LA PARCELA

CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION

Ginés Carvajal Lopez
Trinidad Carvajal Lopez

1.310.837,80 €

59,20 %

Cuenta Liquidacion Prov.
858.744,94 €

SUPERFICIE:
8.063,33 m?s

EDIFICABILIDAD:
6.366,69 m2t

LINDEROS:

NORTE: Vial 1 de la red viaria y
CT1

SUR: SGV Externo (Suelo Urbano
de Mazarrén)

ESTE: Vial 1 de la Red Viaria y
SGV

OESTE: Zona Verde colindante con
PP Playasol 7 y Avd. Mar Azul.

USO CARACTERISTICO:
RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES:
-Equipamientos basicos

USOS INCOMPATIBLES:

P 2 TER/TUR
Ginés Carvajal Lopez
Trinidad Carvajal/Lopez
3.709,82+1.682,89 m?s

SERVIDUMBRES:
" E:1/2.000
CARGAS: TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:
Residencial unifamiliar unida (RUU): Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos
de ordenacion, correspondientes a la tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares aisladas,
adosadas o en hilera o viviendas colectivas en bloque abierto, en disposicion libre con espacios
ALINEACIONES: ajardinados privados en los retranqueos.

Las marcadas en el croquis adjunto y
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarron

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

indice de edificabiliad: 0,79 m2t/m?s

Altura maxima: 7 m (2 plantas)

Parcela minima: 100 m? (excepto para viviendas unifamiliares aisladas que se establece en 250 m?)
N° maximo de viviendas: 1 por parcela. Siendo el n® maximo de viviendas permitido de 57 para la
zona RUU, generando una densidad de 14,77 viv/ha.

Frente minimo de parcela: 6 m

Retranqueos: 3 m a viario publico y a todos los linderos.

Para viviendas unifamiliares adosadas, la edificacién se dispondra en hilera entre medianeras,
respetando un retranqueo minimo de 3 metros a cualquier lindero publico o privado, (salvo acuerdo
entre propietarios en el caso de lindero privado, donde se permitiria el adosamiento).

Para viviendas colectivas en blogue abierto la edificacion se podra disponer con libertad de posicién
dentro de la superficie ocupable con espacios ajardinados en los retranqueos, respetando un
retranqueo minimo de 3 metros cualquier lindero publico o privado.

Fondo edificable: libre

Ocupaciéon maxima: 70 % de la superficie de la parcela.

Otras: el niumero maximo de viviendas por parcela sera de 1

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.
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DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE

TER/TUR P2
MAZARRON

BOLNUEVO (MURCIA)

ADJUDICADA A

VALOR DE LA PARCELA

CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION

Ginés Carvajal Lopez
Trinidad Carvajal Lopez

919.263,44 €

40,80 %

Cuenta Liquidacion Prov.
591.779,06 €

SUPERFICIE:
5.392,71 m?s

EDIFICABILIDAD:
4.960,92 m?t

LINDEROS:

NORTE: Parcela P4

SUR: SGV Externo (Suelo
urbano Mazarrén)

ESTE: Suelo Urbano de
Mazarrén (Playasol 2) y Avd.
Antonio Segado del Olmo
OESTE: SGV

USO CARACTERISTICO:
TERCIARIO/TURISTICO

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:
-Residencial

-Industrial en cualquiera de las
situaciones

SERVIDUMBRES:

E:1/1.500

CARGAS:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarron

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

TERCIARIO/TURISTICO: Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacién,
correspondientes a la tipologia edificatoria de uso terciario/turistico en construcciones aisladas.

CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

indice de edificabiliad: 0,92 m2t/m3s

Altura maxima: 7 m (2 plantas) en el caso de destinarse a uso hotelero, la altura maxima de la
edificacion pasara a ser de 10m (3 plantas).

Parcela mimima: 500 m?

Frente minimo de parcela: 12 m

Retranqueos: 3 m a todos los linderos.

Fondo edificable: libre

Ocupacion maxima: 70 % de la superficie de la parcela.

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE TER/TUR P3
MAZARRéN BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarron  246.018,89 € 0% Cuenta Liquidacion Prov.
0€

SUPERFICIE:
1.528,12 m?s

EDIFICABILIDAD:
1.405,77 m?t

LINDEROS:

NORTE: SGEQ 1y CT2

SUR: Parcela P3

ESTE: Suelo Urbano Mazarrén
(Playasol 2)

OESTE: SGVyCT2

USO CARACTERISTICO:
TERCIARIO/TURISTICO

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:
-Residencial

-Industrial en cualquiera de las
situaciones

SERVIDUMBRES:

E:1/1.500

CARGAS: TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

TERCIARIO/TURISTICO: Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacién,
correspondientes a la tipologia edificatoria de uso terciario/turistico en construcciones aisladas.

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y CONDICIONES ARQUITECTONICAS:
en el Plan Parcial del Sector S-05-01

del PGOU de Mazarron indice de edificabiliad: 0,92 m2t/m3s
Altura maxima: 7 m (2 plantas) en el caso de destinarse a uso hotelero, la altura maxima de la
OBSERVACIONES: edificacion pasara a ser de 10m (3 plantas).

Parcela mimima: 500 m?
Frente minimo de parcela: 12 m
provisional, siendo la cuenta de Retranqueos: 3 m a todos los linderos.

liquidacion final la que los fijara, Fondo e_c!ifica!alt_a: Iit.)re 0 .
aplicandose seguin su cuota. Ocupacion maxima: 70 % de la superficie de la parcela.

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA

DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE EBE 1 EBE
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarrén 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.

-€

SUPERFICIE:
5.646,43 m?s

EDIFICABILIDAD:
- m%t

LINDEROS:

NORTE: Suelo Urbano de
Mazarrén

SUR: EBI 1y SGEQ 1

ESTE: Suelo Urbano de
Mazarrén (Playasol 2)

OESTE: Zona Verde colindante
con el PP Playasol 7 y Red Viaria

USO CARACTERISTICO:

EQUIPAMIENTO BASICO
EXTENSIVO

USOS COMPATIBLES:

-Actividades especificas de este uso
genérico
-Infraestructuras

USOS INCOMPATIBLES:

-Residencial
-Industrial

SERVIDUMBRES:

CARGAS:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarron

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
N

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

indice de edificabiliad: 0,05 m?/m2s para uso deportivo
0,01 para espacios libres

Altura maxima: 2,7 m (1 planta)

Retranqueos: 3 m a via publica

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas

correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA

DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE EBI 1
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarrén 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.

0€

SUPERFICIE:
4.020,82 m?s

EDIFICABILIDAD:
- m%t

LINDEROS:

NORTE: EBE 1

SUR: Red Viaria

ESTE: EBE1

OESTE: Zona Verde colindante
con el PP Playasol 7 y Red Viaria

USO CARACTERISTICO:
EQUIPAMIENTO BASICO
INTENSIVO

USOS COMPATIBLES:
-Equipamiento basico extensivo EBE
-Equipamiento basico docente EBD

USOS INCOMPATIBLES:
-Residencial

-Industrial

-Equipamiento terciario
-Equipamiento recreativo

SERVIDUMBRES:

CARGAS:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarron

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
7N

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

Retranqueos: 3 m a todos los linderos.

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas

correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA

DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE SGEL 1 EBE
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarrén 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.

SUPERFICIE:
3.873,10 m?s

EDIFICABILIDAD:
-m?t

LINDEROS:

NORTE: Vial 1 de la Red Viaria
SUR: Vial 1 de la Red Viaria
ESTE: SGVy Vial 1l de laRed
Viaria

OESTE: Vial 1 de la Red Viaria

USO CARACTERISTICO:
EQUIPAMIENTO BASICO
EXTENSIVO

USOS COMPATIBLES:

-Actividades especificas de este uso
genérico
-Infraestructuras

USOS INCOMPATIBLES:

-Residencial
-Industrial

SERVIDUMBRES:

CARGAS:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarrén

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
A

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

indice de edificabiliad: 0,05 m2t/m?s para uso deportivo
0,01 para espacios libres

Altura maxima: 2,7 m (1 planta)

Retranqueos: 3 m a via publica

correspondientes al PGMO Mazarrén.

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA

DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE SGEQ 1 EBI
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarrén 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.

0€

SUPERFICIE: \\\ —
1.938,55 m?s

EDIFICABILIDAD:
-m?t

et h

LINDEROS: 7. C //\fi\\\ »'%2?04
NORTE: EBE 1 / ( 7 7 AN
SUR: Red Viaria N
ESTE: EBE 1 \
OESTE: Zona Verde colindante

con el PP Playasol 7 y Red Viaria

N

USO CARACTERISTICO:

EQUIPAMIENTO BASICO
INTENSIVO

USOS COMPATIBLES:
-Equipamiento basico extensivo EBE
-Equipamiento basico docente EBD

USOS INCOMPATIBLES:
-Residencial

-Industrial

-Equipamiento terciario
-Equipamiento recreativo

SERVIDUMBRES:

// E:1/1.500

CARGAS: TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

ALINEACIONES:
Las marcadas en el croquis adjunto y CONDICIONES ARQUITECTONICAS:
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarrén Retranqueos: 3 m a todos los linderos.

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcia
correspondientes al PGMO Mazarrén.

I, regiran las ordenanzas




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE CT 1
MAZARRC')N BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarron 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.
0€
SUPERFICIE:

34,40 m3s

EDIFICABILIDAD:
-m?t

LINDEROS:

NORTE: Parcela P2

SUR: Parcela P2

ESTE: Vial 1 de la Red Viaria
OESTE: Parcela P2

USO CARACTERISTICO:
INFRAESTRUCTURAS BASICAS

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:

SERVIDUMBRES:

CARGAS: TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

ALINEACIONES:
Las marcadas en el croquis adjunto y CONDICIONES ARQUITECTONICAS:
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarrén Altura maxima: 3 m (1 planta)
Parcela mimima: 27 m?

Ocupacion maxima: Las edificaciones se regularan por las normas sectoriales estatales y
locales que les afecten, por las necesidades propias del uso y, en su caso, por los reglamentos
de las compaiiias que las tutelen.

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE CT 2
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarron 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.
0€

SUPERFICIE:
34,40 m3s

EDIFICABILIDAD:
-m?t

LINDEROS:
NORTE: SGEQ 1
SUR: Parcela P4
ESTE: Parcela P4
OESTE: SGV

USO CARACTERISTICO:
INFRAESTRUCTURAS BASICAS

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:

SERVIDUMBRES:

P

Giné
Trinids
3.709

E:1/1.000

CARGAS:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarrén

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

(A

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

Altura maxima: 3 m (1 planta)

Parcela mimima: 27 m?

Ocupacion maxima: Las edificaciones se regularan por las normas sectoriales estatales y
locales que les afecten, por las necesidades propias del uso y, en su caso, por los reglamentos
de las compaiiias que las tutelen.

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE SGV
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarrén 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.
0€

SUPERFICIE:
2.213,00 m3s

EDIFICABILIDAD:
-m?t

LINDEROS:

NORTE: Vial 1 de lared viaria
SUR: Vial 1 de la red viaria y
SGV Externo

ESTE: SGEQ 1, Parcelas CT2,
P3y P4y Red Viaria

OESTE: SGEL 1y Vial 1 dela
red viaria

USO CARACTERISTICO:

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:

SERVIDUMBRES:

CARGAS:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarrén

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
A

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE SGV externo
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA)
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarrén 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.
0€

SUPERFICIE: e

2.358,00 m?s
EDIFICABILIDAD: TERTUR N6
-m’t - \ ZTT
LINDEROS: g/ @

NORTE: SGV y Red Viaria N

SUR:  Avenida Bolnuevo /\

ESTE: Avenida Antonio G.P,2 -CI_:E /TUIFE (
Segado del Olmo Ines Carvajal Lopez

OESTE: Avenida Mar Azul Trinidad Carvajal Lopez:
3.709,82+1.68289 m’s

/

USO CARACTERISTICO:

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:

SERVIDUMBRES:

E:1/1.000

CARGAS: TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y CONDICIONES ARQUITECTONICAS:
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarrén

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA
DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR $-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE RED VIARIA Y
MAZARRON BOLNUEVO (MURCIA) APARCAMIENTOS
ADJUDICADA A VALOR DE LA PARCELA CUOTA PARTICIPACION DE GASTOS SALDO CUENTA DE LIQUIDACION
Ayuntamiento de Mazarrén 0€ 0% Cuenta Liquidacion Prov.
0€

SUPERFICIE:
5.841,15 m?s

EDIFICABILIDAD:

-m2t

LINDEROS:

NORTE: EBI 1, Parcelas P1, P2y - 0,2 g

P3, SGEL 1y SGV SE D~ o
SUR:  SGEL 1, Parcela P2, \ SN
SGEQ 1, SGV y SGV Externo "\~ X ./,(
ESTE: EBE 1, EBI 1, SGEL 1,SGV | | \ ; Q
y Avenida Antonio Segado del \ N
OESTE:  Parcelas P1, P2y CT1, > \ '
Avenida Mar Azul y zona verde
colindante con el PP Playasol 7

USO CARACTERISTICO:

USOS COMPATIBLES:

USOS INCOMPATIBLES:

SERVIDUMBRES:

E:1/2.500

CARGAS: TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

ALINEACIONES:

Las marcadas en el croquis adjunto y CONDICIONES ARQUITECTONICAS:
en el Plan Parcial del Sector S-05-01
del PGOU de Mazarrén

OBSERVACIONES:

Los costes fijados son los previstos
en la cuenta de liquidacién
provisional, siendo la cuenta de
liquidacion final la que los fijara,
aplicandose segun su cuota.

Sol Aragén Mora
INGENIERA DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
—A

Para lo no especificado en la presente cédula o en el Plan Parcial, regiran las ordenanzas
correspondientes al PGMO Mazarrén.




PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
$-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE MAZARRON
MEMORIA

ANEXOS

INCOTEC CONSULTORES, S.L.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
$-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE MAZARRON
MEMORIA

ANEXO 1

MEMORIA DE ORDENACION DEL PLAN

PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE

MAZARRON

INCOTEC CONSULTORES, S.L.

61



PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

MEMORIA DE ORDENACION

MEMORIA DE ORDENACION

12. DELIMITACION DEL SECTOR.

La superficie total del &mbito, segun especifica el PAU que lo desarrolla, es de
38.586 m2 a los que hay que afadir 2.358 m2s de Sistema General Viario de cesion
gratuita y que no generan aprovechamiento por lo que no se computan en la

superficie del ambito.

SUPERFICIES

Sector 30.561,35 m3s
Sistema General de Espacios Libres 3.873,10 m3s
Sistema General de Equipamientos 1.938,55 m3s
Sistema General viario 2.213,00 m3s
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO

(SECTOR + SISTEMAS GENERALES) 38.586,00 m3s
Sist. Gen. Viario externo de cesiéon gratuita 2.358,00 m3s

Sus limites son:
> Norte: Plan Parcial PLAYASOL 2 y Suelo Urbanizable Programado.
> Sur:  Sistema General Viario de la Carretera de Bolnuevo y Plan
Parcial PLAYASOL 7.
> Este: Plan Parcial PLAYASOL 2.

> Oeste: Zona Verde colindante con el Plan Parcial PLAYASOL 7.

13. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION REFERIDOS AL PGMO

El Plan Parcial, como es légico e ineludible, se redactara de conformidad con lo
establecido en el TRLSRM, en los Reglamentos de Planeamiento y de Gestion, en lo
gue no se opongan a las prescripciones de aquella, asi como en todo aquello que el

PGOU de Mazarrén determine para el sector de referencia.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

MEMORIA DE ORDENACION

Los objetivos y criterios tenidos en cuenta, para la redaccion del presente Plan
Parcial, son los dados por el PGOU de Mazarrén y el P.A.U. Sector "05-01" del Puerto de
Mazarrén, la consecuencia de la informacidn urbanistica examinada y los estudios

realizados, concretandose en los siguientes puntos:

13.1.  OBJETIVOS.

Los objetivos y criterios tenidos en cuenta, para la redaccidon del presente Plan
Parcial son los dados por el PGOU de Mazarrdn, el PAU de este sector, la consecuencia
de la informacion urbanistica examinada, el estado actual de los terrenos y los estudios

realizados, concretandose en los siguientes puntos:

1°) La necesaria ampliacion de la estructura urbanistica planeada por
agotamiento sectorial de los espacios programados, en su desbordamiento del

modelo de demanda prevista.

2°) La materializacion de una zona de tipo residencial y terciaria/turistica de baja
densidad, en el sector sefialado por el PGOU y el P.AU., dotando de los sistemas
generales previstos para ella, a la propia urbanizaciéon y a las colindantes, Playasol 2,

Playasol 7 y el camping que esta enfrente.

3°) El fiel cumplimiento de las determinaciones y previsiones del planeamiento de

rango superior aprobado definitvamente y vigente en la actualidad.

13.2.  CRITERIOS DE ORDENACION.

a) Nimero de viviendas permitidas sin determinar por el P.P. por lo que se estara
a lo dispuesto en el articulo 9.2 del Anexo al Reglamento de Planeamiento,
edificaciones terciarias/turisticas y las complementarias a estos dos usos, asi como de

su ordenacion en base a las determinaciones de rango superior.

b) Adaptaciéon de las redes de comunicacidn y acceso, tanto del viario para
circulacion como del peatonal, a la topografia existente, asi como el consecuente
trazado y dimensionado de las redes en base a la poblacidon prevista y a la
optimizaciéon de las mismas. Ubicacion de los espacios libres (zona verde) en el centro

de la urbanizacion para su protecciéon y buen funcionamiento.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

MEMORIA DE ORDENACION

c) Proteccion de las condiciones naturales del terreno, con el menor impacto

posible sobre el paisaje y el medio ambiente.

d) Zonificacién de usos adaptandolos a todo el sector de forma proporcional,

con objeto de equilibrar las actuaciones, agrupandolos de la siguiente forma:
Usos Residenciales
Usos terciarios/turisticos
Equipamientos:
Espacios Libres:
Jardines

Areas de Juego

e) Viabilidad en cuanto a la gestion del Plan Parcial, a través de una unidad
urbanistica integrada “elemental” segun el Reglamento de Planeamiento y de minima
densidad segun TRLSRM (Art 101.b.) , con una unidad de actuacién, puesto que se

estima que se agiliza la gestidn y el desarrollo del Plan.

f) Respetar y desarrollar las determinaciones del PAU en los términos que se
describen a continuacidon y en todo lo ya expuesto en la memoria justificativa. En
concreto, seguln lo dispuesto en el apartado 1.2.3. de la Memoria Justificativa del PAU,
“se respeta el Sistema General de Espacios Libres y el de Dotaciones, propuesto por la
normativa del PG, asi como el SG Viario y la Zona Verde colindante con el Sector y el

Plan Parcial Playasol 7”.

13.3.  DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

La dimensidon y forma del sector condiciona la distribucién lineal del mismo. El
viario de comunicaciéon desde la carretera de acceso se desarrolla segun el eje del

sector distribuyendo parcelas a ambos lados.

Los Sistemas Generales de Equipamientos y de Espacios Libres se disponen en
posicion estratégica centrada respecto de la totalidad de la ordenacion facilitando

asi su acceso.

La zona mas publica del sector, con fachada a la carretera de acceso queda

reservada en su mayor parte para la parcela de uso terciario. Frente a ésta se
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

MEMORIA DE ORDENACION

desarrolla a lo largo del linde sur del sector, una gran parcela residencial que acoge la

edificabilidad destinada a dicho uso.

Por ultimo, al fondo del sector queda la reserva de espacios locales
dotacionales: varias parcelas de equipamientos, y una parcela de zonas verdes que

completa la superficie del ambito.

13.4.  ANALISIS DE ALTERNATIVAS

En base a las caracteristicas topograficas del terreno, las de urbanizaciéon de
areas colindantes y las tendencias del mercado inmobiliario, asi como la estructura
general del area, en donde se ubica el Plan Parcial, definida por el vial de acceso
sobre el que discurren las infraestructuras basicas, y la clasificacion del resto de los
terrenos limitrofes como urbano, se plantea el viario en base al espacio libre central,
sobre el que se apoya el vial de circulacién, situando las reservas de equipamiento
social contiguas a una de las zonas verdes y el docente concentrado y préximo al vial

de penetracion y sirviendo de cierre al P.P.

No se formula ninguna otra alternativa de planeamiento a la adoptada, por
considerar que la desarrollada aqui, es la que mas se ajusta a los criterios expuestos
anteriormente, asi como a la topografia del terreno, a las necesidades expuestas por

la propiedad y a las determinaciones dadas por el PGOU de Mazarrén y por el P.A.U.

Justificacion:

En base a lo expuesto anteriormente se considera suficientemente justificada la

opcion elegida.

14. APROVECHAMIENTO DEL SECTOR

14.1. APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA.

EN EL APARTADO 1.2.6. APROVECHAMIENTO DE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA, EL
PAU FIJA PARA ESTE SECTOR UN APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA DE 0,30 M2/M2,

Dicho aprovechamiento se reparte al 50% entre los usos residencial y terciario/turistico.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

MEMORIA DE ORDENACION
SUPERFICIES

Sector 30.561,35 m?s
Sistema General de Espacios Libres 3.873,10 m3s
Sistema General de Equipamientos 1.938,55 m3s
Sistema General viario 2.213,00 m3s
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 38.586,00 m3s
(SECTOR + SISTEMAS GENERALES)

Sist. Gen. Viario externo de cesion gratuita 2.358,00 m3s
APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,3000 m2t/m?3s

Como se indica en el articulo 106.g del TRLSRM, la edificabilidad destinada a

equipamientos publicos no computa a los efectos del aprovechamiento del sector.
Con independencia de estas reservas, el planeamiento parcial podra fijar
equipamientos de titularidad privada, computando su edificabilidad en el

aprovechamiento del mismo.

14.2.  PRIMA DE APROVECHAMIENTO SEGUN TRLSRM.

El art. 106 del TRLSRM establece entre las determinaciones que deberan contener
los planes parciales, en su apartado d), “ la justificacion del aprovechamiento
resultante del sector que en ningun caso superara 1,20 m2/m2 determinado de la
siguiente manera: d.l) por aplicacion del aprovechamiento de referencia
determinado por el Plan general a la superficie del sector y la de los sistemas
generales correspondientes, pudiendo incrementar o disminuir el aprovechamiento
resultante en una cuantia maxima de un 10 por ciento , modificaAndose en la misma

cuantia el porcentaje de cesiones y dotaciones previstos en los apartados siguientes.”.

De conformidad con lo dispuesto en dicho articulo, en la elaboraciéon del
proyecto de Plan Parcial y Programa de Actuacion del Sector 05-01, se han analizado
los parametros concurrentes a efectos de proponer el aprovechamiento resultante en
el sector y su posible incremento o disminucién, habiendo concluido la necesidad de
proponer el incremento del 10 % en atencidn a la concurrencia de las siguientes

circunstancias:
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El aprovechamiento de referencia asignado por el vigente PGMO de Mazarron
es el de 0,30 m2/m2, con la obligatoriedad de destinar el 50% de la misma a
uso terciario. En consonancia, El PAU aprobado en el apartado 4.1. UN-1
DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL de sus Normas Urbanisticas
establece los parametros basicos del desarrollo y que se reproducen a

continuacion:

Uso genérico Residencial y Turistico
Cesiones Las previstas por el PGOU, sistemas

generales de espacios libres, de dotaciones y viario

Edificabilidad Bruta 0,30 m2t/m32s

Edificabilidad destinada a residencial 0,15 m2t/m32s

Edificabilidad destinada a terciario/turistico 0,15 m2t/m3s

Se trata por tanto de un aprovechamiento de referencia de baja densidad,

pero _gue dada la limitacibn de uso existente, supone en la practica un

aprovechamiento _de referencia de _minima densidad para el uso residencial

(0,15m2/m2).

Del analisis de las cesiones a realizar resulta un ambito con un alto porcentaje

de suelo publico, ya que el 61% del suelo del ambito se destina a cesiones

publicas, constituyendo el suelo privado un 39% de la superficie del ambito.

Por imperativo del PAU aprobado definitvamente, corresponde al propietario-
promotor del sector, como carga extraordinaria, la cesidn gratuita y ejecucion
de la urbanizacién de una superficie de DOS MIL TRECIENTOS CINCUENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS (2.358 M2) de suelo confrontante al viario
estructurante que discurre por el Puerto de Mazarrbn y que no genera
aprovechamiento como queda especificado en el apartado 1.2.5. DIVISION
DEL TERRITORIO de la Memoria Justificativa del PAU. Este sobrecoste (suelo
+urbanizacién) debe ser tenido en cuenta en la evaluacion de la viabilidad

econdmica del sector.
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La concurrencia de costes extraordinarios de urbanizacién, unida a un bajo
porcentaje de suelo privado, y a una escasa edificabilidad residencial derivan en una
muy elevada repercusion de los costes de urbanizacion sobre el metro cuadrado de
techo que compromete la viabilidad de la actuaciéon. En estos supuestos el TRLSRM
permite en su art. 69 b) para los suelos urbanos sin consolidar disminuir hasta la mitad la
cesion obligatoria del10% en aquellos casos en los que el planeamiento lo justifique por
ser necesario para la viablidad de la actuaciéon. Dado que para los suelos
urbanizables no existe esta posibilidad, resulta justificado acogerse a la posibilidad
establecida en el art 106, d) del TRLSRM, de incrementar el 10% del aprovechamiento
resultante en el sector, que ademas en este caso, supondra tan solo un incremento de
un 5% del techo total residencial y un 5% del techo total terciario, con un incremento
de las cesiones locales de un 10%, lo que no supone en ningldn caso alteracion
sustancial de la prevision del PAU y del PGMO para el ambito en cuanto al modelo

territorial previsto.

Dicho incremento posibilita sin embargo, disminuir en cierta medida la
repercusidn de los costes de urbanizacion por metro cuadrado de techo, y por tanto,
garantiza la viabiidad econdémica de la ejecucion del sector, que es el fin dltimo

perseguido por PGMO.

14.3.  EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL AMBITO

Por tanto, la edificabilidad total del ambito, destinada a uso terciario y a uso

residencial, se ha visto primada en un 10%, segun TRLSRM.

Asi, el total de edificabilidad destinada a uso residencial y a uso terciario,
resultado de afiadir sobre el indice de referencia las primas contempladas en el

TRLSRM, es la siguiente:

APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,3000 m2t/m?3s
APROVECHAMIENTO TOTAL (i. prima 10% TRLSRM) 0,3300 m2t/m?3s
EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL AMBITO 12.733,38 m?t

Dicho aprovechamiento se reparte al 50% entre los usos residencial y

terciario/turistico.
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15. CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL

Recuérdense los datos basicos del Plan Parcial que se desarrolla:

SUPERFICIES

Sector 30.561,35 m3s
Sistema General de Espacios Libres 3.873,10 m3s
Sistema General de Equipamientos 1.938,55 m3s
Sistema General viario 2.213,00 m3s
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO

(SECTOR + SISTEMAS GENERALES) 38.586,00 m3s
Sist. Gen. Viario externo de cesidn gratuita 2.358,00 m3s

15.1. RESERVA DE ESPACIOS LIBRES

Dado que se trata de un Plan Parcial cuyo uso global es el residencial debemos
atenernos a los criterios que para este uso se sefialan en el apartado e) del articulo 106
de la TRLSRM, segun el cual los Planes deberan contener “el sefialamiento de las
reservas de terrenos para parques, jardines y zonas de recreo, de dominio y uso
publico, que habran de establecerse con independencia de la fijada en el Plan como
sistema general de espacios libres. Esta superficie no podra ser inferior al 10 % de la
superficie del sector, cualquiera que sea su uso global. No obstante, en las categorias
residenciales de baja y minima densidad, podra compensarse hasta la mitad de esta
superficie por el doble de zona verde de titularidad privada de uso comunitario asi

calificada.”

Como se ha indicado anteriormente, en cumplimiento del articulo 106.d.), se
incrementan las reservas de espacios libres en la cuantia en que se ha incrementado

la edificabilidad, esto es, en un diez por ciento.

La reserva minima sera del 11 % sobre la superficie del sector.

RESERVA ESPACIOS LIBRES LOCALES
MINIMO TRLSRM Superficie
11,00% del SECTOR proyectada
3.361,75 m3s 5.646,43 m3s

Se superan, por lo tanto, los minimos establecidos por el TRLSRM.
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15.2. RESERVA DE EQUIPAMIENTOS

La cuantificacibn minima de las dotaciones del sector, para un uso residencial
de baja densidad como es el nuestro (para aprovechamientos de referencia entre
0,25 m2t/m3s y 0,50 m2t/m2s), se establece de acuerdo con el porcentaje que se indica
en el apartado f.1.) del articulo 106 de la TRLSRM, y que es igual al 10% de la superficie

del sector.

Como se ha indicado anteriormente, en cumplimiento del articulo 106.d.), se
incrementan las reservas de equipamientos en la cuantia en que se ha incrementado

la edificabilidad, esto es, en un diez por ciento.

Por ello, la reserva minima sera del 11 % sobre |la superficie del sector.

RESERVA DOTACIONES LOCALES
MINIMO TRLSRM Superficie
11,00% del SECTOR proyectada
3.361,75 m3s 4.020,82 m3s

15.3.  RESERVA PARA APARCAMIENTOS

Por otro lado, en el apartado h) del mismo art. 106 se establece el ratio de
aparcamientos publicos a prever, a razén de uno por cada 100 m2 construidos, y los

que seran destinados a minusvalidos, al menos uno por cada 50 plazas o fraccion.

RESERVA DE APARCAMIENTOS EN VIARIO PUBLICO

MINIMO TRLSRM Aparcamientos

1 PLAZA DE APARCAMIENTO POR CADA100 m2t proyectados

128 129
RESERVA DE APARCAMIENTOS MINUSVALIDOS

MINIMO TRLSRM Aparcamientos

1 PLAZA DE APARCAMIENTO POR 50 PLAZAS proyectados

3 4

15.4. CONEXIONES A INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS.

Se adjunta copia de las solicitudes remitidas e informes recibidos de las
principales compafias suministradoras, al objeto de establecer la previsiobn de las
conexiones a infraestructuras y servicios que viabilicen el presente Plan Parcial del
sector S-05-01 del PGOU de Mazarron.
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Asimismo, y a modo de sintesis, se pueden establecer las siguientes previsiones,

atendiendo a los mencionados informes recibidos:

¢ Red de saneamiento y Red de abastecimiento: Se prevé punto de entronque

junto al vial de acceso al sector al sur del mismo. En este sentido, se obtuvo respuesta
para el entronque por la compafia suministradora con escrito de fecha 18/07/96. Con
fecha de 08/07/09 se solicité a la empresa suministradora ratificacion en el anterior
escrito o, en su caso, comunicacion de las nuevas condiciones, con fecha 24/11/2011
Aqualia emite un nuevo informe, indicando informacién acerca de dichos puntos de
entronque, tal y como indica dicho informe, con respecto a la red de abastecimiento,
se instalara un contador de sector en el punto de entronque a la red de
abastecimiento 250 mm con las caracteristicas que la compafiia suministradora
indique. La red de saneamiento conectard en pozo de registro con la red de
alcantarillado la Avda. de Bolnuevo, quedando esta en todo su recorrido situada en

dominio publico.

¢ Red viaria: El vial principal que recorre la ordenacioén por su eje, tiene acceso

directo a la carretera D6 que une Bolnuevo con el Puerto de Mazarron.

e Red Eléctrica: En su escrito de contestacion, la empresa suministradora

especifica que el punto de conexion se establece en la Linea subterrdnea de Media
Tension L/Mazarrén 20 KV. de la STR MAZARRON, realizando el cierre con LSMT entre los
CT’s PLAYA SOL VII Y ORBITUR UNO, mediante las reformas oportunas en estos CT’s.

15.5. ESPACIOS PARA CONTENEDORES DE BASURA.

Segun el apartado 7.4.4. del PGMO de Mazarrdn se reservan espacios para
ubicar los contenedores de basura en la via publica, con dimensiones minimas de 1,1 x
2,2 m. La reserva minima es de un espacio / 30 viviendas o fraccion por lo que se

ubican 3 de estos espacios.
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20. NORMAS DE EDIFICACION.

20.1. GENERALIDADES, OBJETO Y AMBITO.

Las presentes Normas tienen por objeto la regulacidon de las actividades de
edificacidon y uso del suelo en el ambito del Plan Parcial del Sector S-05-0 del PGMO de
Mazarrén, y por lo tanto las condiciones que han de tener en cuenta para su
cumplimiento las futuras edificaciones en todos y cada uno de los aspectos siguientes:

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion).

Usos permitidos.

Parcela minima.

Aparcamientos.

Las DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL del PAU son las siguientes:

El terreno que se ha de urbanizar es la totalidad del Sector 05-01 Puerto de

Mazarrén, mediante un Unico Plan Parcial, que abarcara la totalidad del mismo.

Previsiones del P.G.O.U. de Mazarrén en cuanto a dotaciones servicios y
equipamientos:
Uso genérico:
Residencial y Turistico
Cesiones:

Las previstas por el P.G., sistema general de espacios libres, de
dotaciones y viario.

Edificabilidad bruta:

0,3 m2/m?

Edificabilidad destinada a residencial:

0,15 m2/m?
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Edificabilidad destinada a terciario/turistico:
0,15 m#/m?
Densidad:
14,99 viv/ha.
Tipologia de edificacion:

Vivienda unifamiliar aislada, adosada y colectiva en bloque
abierto.

Terciaria en bloque aislado
Altura maxima:

2 plantas (7 m).

El REGIMEN GENERAL DE EDIFICACION del PAU es el siquiente:

TIPOLOGIA:
Se definen los siguientes tipos de edificaciones permitidas en este
Programa de Actuacidon y que posteriormente seran adoptadas
por el Plan Parcial correspondiente:

VIVIENDAS UNIFAMILIARES:
Aisladas

Adosadas

VIVIENDAS PLURIFAMILIARES:

Aisladas

Adosadas
COMERCIO:

En edificio aislado.

En planta baja de edificios colectivos.
OFICINAS:

En edificio aislado.
En las situaciones permitidas por el P.G.
EQUIPAMIENTOS:

En edificio aislado.
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TERCIARIO:
En edificio aislado
PARCELA MINIMA:

Se establece como parcela minima la que tenga una superficie
de 100 m?, con 6 m de fachada y que de frente a un vial
rodado, peatonal o espacio libre publico.

CONDICIONES DE HABITABILIDAD:

CumplirAn con las ordenanzas municipales y regionales en la
materia Ley 5/1995 de 7 de abiril.

CONDICIONES COMPOSITIVAS:

La composicion arquitectonica de las edificaciones sera libre.

20.2. FUNDAMENTOS LEGALES, NORMATIVA SUPLETORIA.

En todo aquello no previsto en las presentes Normas, cuya aplicacion tendra
caracter preferente dentro del ambito del Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Mazarrdn, sus NORMAS y las Ordenanzas
Municipales de Edificacion , que regiran asimismo en todos los aspectos que regula:
obras y usos objeto de licencia municipal, requisitos de la ejecuciéon de las obras,
forma de medir las alturas y volimenes, normas de seguridad en la construccion, asi
como las actuaciones procedentes en el supuesto de que se cometan infracciones

urbanisticas.

20.3. ESTUDIOS DE DETALLE

Al estar definidas en su totalidad en el Plan Parcial las alineaciones de
edificacion y la ordenacion de los volumenes, los estudios de detalle, regulados por el
Articulo 120 TRLSRM y 65 del Reglamento de Planeamiento, solamente podran
desarrollarse en determinadas manzanas, con la finalidad exclusiva de reajustar
alineaciones y si bien, la distribucion de la edificabilidad bruta de las manzanas del
Plan Parcial es ordenacién vinculante, mediante Estudio de detalle que abarque las
manzanas afectadas, se podra redistribuir la edificabilidad asignada, todo ello sin que
se aumente la edificabilidad total atribuible a la Unidad de Actuacion ni las alturas

maximas. Y su ambito comprendera, como minimo una manzana completa.
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20.4. PARCELACIONES Y REPARCELACIONES:

En las parcelaciones y reparcelaciones que puedan realizarse en la ejecucion
del presente Plan Parcial, se respetaran las determinaciones del TRLSRM en sus articulos
175 y concordantes, y del Reglamento de Gestidn urbanistica en sus articulos 71 a 130,
y las dimensiones de parcela minima que fijan las Ordenanzas Reguladoras del

presente Plan Parcial.

20.5. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS PUBLICAS

Se cumplirAn todas las prescripciones y previsiones relativas a la Seguridad

ciudadana.

20.6. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION VOLUMEN Y USO

Se cumpliran las determinaciones contenidas en el Plan General Municipal de
Ordenacion de Mazarrdn, salvo en aquellas cuestiones que, con caracter limitativo, se

seflalan en las Ordenanzas particulares del presente Plan Parcial.

La densidad de viviendas sera de 14,99 viv./ha, a aplicar sobre el total de

superficie del ambito mas Sistemas Generales.

20.7.  USOS PORMENORIZADOS

a).- En parcelas edificables calificadas como RESIDENCIAL

USOS PERMITIDOS :

Vivienda unifamiliar aislada, pareada o adosada

Vivienda colectiva

Aparcamiento y anexos propios de edificacion residencial.

Aqguellos otros usos considerados compatibles por el PGOU

Verde privado
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USOS NO PERMITIDOS :

Industrial en cualquiera de las situaciones.

b).- En parcelas edificables calificadas como TERCIARIO/TURISTICO

USOS PERMITIDOS :

Edificaciones destinadas al uso terciario

Edificaciones destinadas al uso turistico

Comercio

Oficinas

Equipamiento Social (tal como Residencia de la 32 edad, etc.)

Aparcamiento y anexos propios de edificacion de uso terciario/turistico

Aqguellos otros usos considerados compatibles por el PGOU

Verde privado

USOS NO PERMITIDOS :

Residencial

Industrial en cualquiera de las situaciones.

C).- En servicios de interés publico y social

USOS PERMITIDOS :

Los del PGOU

USOS NO PERMITIDOS :

Los del PGOU
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d).- En centros docentes

USOS PERMITIDOS :

Los del PGOU

USOS NO PERMITIDOS :

Los del PGOU

e).- En espacios libres

USOS PERMITIDOS :

Los del PGOU

USOS NO PERMITIDOS :

Los del PGOU

d).- En dotaciones

USOS PERMITIDOS :

Los del PGOU

USOS NO PERMITIDOS :

Los del PGOU
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20.8. NORMAS PARTICULARES DE ZONAS

20.8.1. RESIDENCIAL -RUU

- CONCEPTO:

Comprende las parcelas sefaladas asi en los planos de ordenacion,
correspondientes a la tipologia edificatoria de viviendas unifamiliares aisladas,
adosadas o en hilera o viviendas colectivas en bloque abierto, en disposicion libre con

espacios ajardinados privados en los retranqueos.

- SUPERFICIE:

La superficie destinada a esta tipologia es la indicada en los planos de

ordenacion.

- USOS:

Los definidos para esta zona en el apartado 20.7 del presente documento

- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA:

La edificabilidad total para las parcelas residenciales es de 6.366,69 m2t

- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD:

El coeficiente de edificabilidad destinada a residencial es de 0,79 m2t/ms2s.

- ORDENACION:

Se admite la coexistencia de las diferentes tipologias permitidas con la finalidad

de crear agrupaciones de edificaciones con espacios libres privativos entre ellas.

La edificacion, asi como los espacios libres privativos y, en su caso, los nuevos
viales privados interiores a la manzana, se ordenaran mediante el correspondiente

Proyecto de edificacion respetando los parametros que dicta la presente ordenanza.

La separacidon minima entre distintas edificaciones dentro de una misma parcela
sera de 3 m. Se entiende como edificaciones en este caso, una vivienda unifamiliar o

las diferentes agrupaciones de viviendas que constituyen segin el proyecto un Unico
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bloque construido, ya sean éstas unifamiliares en hilera entre medianeras o colectiva

en bloque abierto.

- CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Altura maxima

Parcela minima

Frente minimo de parcela

Retranqueos

Fondo edificable
Ocupaciéon maxima

Otras

- CONDICIONES ESTETICAS:

2 plantas (7 metros)

100 m2 (excepto para viviendas unifamiliares
aisladas que se establece en 250 m2).

6 m.

Se establece un retranqueo minimo de 3 metros a
viario publico y a todos los linderos.

Para viviendas unifamiliares adosadas, Ila
edificaciobn se dispondra en hilera entre
medianeras, respetando un retranqueo minimo de
3 metros a cualquier lindero publico o privado,
(salvo acuerdo entre propietarios en el caso de
lindero privado, donde se permitifia el
adosamiento).

Para viviendas colectivas en bloque abierto la
edificaciéon se podra disponer con libertad de
posicion dentro de la superficie ocupable con
espacios ajardinados en los retranqueos,
respetando un retranqueo minimo de 3 metros
cualquier lindero publico o privado.

Libre
70% de la superficie de la parcela

El nimero maximo de viviendas por parcela sera
de 1.

Siendo el nimero maximo de viviendas permitido
de 57, generando una densidad de 14,77 viv/ha.

Todas las fachadas deberan contar con cerramiento acabado y revestimiento,

no permitiéndose medianerias sin tratamiento.

La parcela podra cerrarse mediante valla, que coincidira con la alineacion

exterior, segun las siguientes condiciones:

0] A medianera o lindero privado: hasta una altura de 2,20 m.

indistintamente con elementos ligeros y transparentes u

opacosy solidos.
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20.8.2. TERCIARIO / TURISTICO -ZTT

- CONCEPTO :

Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacion,
correspondientes a la tipologia edificatoria de uso terciario/turistico en construcciones

aisladas.

- SUPERFICIE

La superficie destinada a esta tipologia es la indicada en los planos de

ordenacion.

- USOS:

Los definidos para esta zona en el apartado 20.7 del presente documento

- EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA:

La edificabilidad total para las parcelas terciario/turisticas es de 6.366,69 m2t

- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD:

El coeficiente de edificabilidad destinada a terciario/turistico es de 0,92 m2t/ms2s.

- CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Altura maxima 2 plantas (7 metros)

En el caso de destinarse a uso hotelero la altura maxima de la edificacion pasara
a ser de 3 plantas (10 m.) segun se indica en las condiciones particulares del uso
hotelero en el punto B.5.3.4.5. EQUIPAMIENTOS TERCIARIOS de las Normas Subsidiarias

de Mazarron.

Parcela minima 500 m2

Frente minimo de parcela 12 m.

Retranqueos Se establece un retranqueo minimo de 3 metros a
todos los linderos

Fondo edificable Libre

Ocupaciéon maxima 70% de la superficie de la parcela
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- CONDICIONES ESTETICAS:

Todas las fachadas deberan contar con cerramiento acabado y revestimiento,

no permitiéndose medianerias sin tratamiento.

La parcela podra cerrarse mediante valla, que coincidira con la alineacion

exterior, segun las siguientes condiciones:

(i) A medianera o lindero privado: hasta una altura de 2,20 m.
indistintamente con elementos ligeros y transparentes u

opacosy solidos.

82



PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON
NORMAS URBANISTICAS

20.8.3. EQUIPAMIENTOS BASICOS INTENSIVOS-EBI

Para lo no especificado en esta ordenanza se estarda a lo dispuesto en la

ordenanza homdénima del PG de Mazarrén.

- USO GENERICO :

Equipamientos

- IPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA :

No se prescribe ninguna tipologia caracteristica, ya que este tipo de edificacion

debe acomodarse al caracter arquitectonico del entorno en que se construye.

- SUPERFICIE

La superficie destinada a esta tipologia es la indicada en los planos de

ordenacion.
- USOS:

Compatibles:
Equipamiento basico Extensivo EBE
Equipamiento basico Docente EBD
Incompatibles
Residencial
Industrial
Equipamiento Terciario
Equipamiento Recreativo

- ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE ESTE USO:

Se entiende que la compatibiidad de uso se extiende a cualquier uso de los
tipos aqui indicados.

Sanitarios

Deportivo

Administrativo

Cultural
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Social
Transportes

- EDIFICABILIDAD:

La edificabilidad para las parcelas sera definida por el Ayuntamiento en funcién
del uso que se establezca, sin computar en el aprovechamiento del sector (Art 106 2.g.

TRLSRM) por ser de cesion.

-- CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Retranqueos 3 metros a todos los linderos
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

NORMAS URBANISTICAS

20.8.4. ZONAS DE ESPACIOS LIBRES —EBE

Para lo no especificado en esta ordenanza se estara a lo dispuesto en la

ordenanza homdénima del PG de Mazarrén.

- USO GENERICO :

Equipamiento basico

- IPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA :

Instalaciones de superficie con edificaciones minimas de caracter auxiliar de una
planta como maximo, independiente, con acceso y solar propio, separado de todos
sus linderos, excepto vias publica, destinado integramente a alguna de las actividades

gue se relacionan en esta ordenanza.
- SUPERFICIE

La superficie destinada a esta tipologia es la indicada en los planos de

ordenacion.
- USOS:

Compatibles:
Las actividades especificas de este uso genérico
El uso de infraestructuras
Incompatibles
Residencial
Industrial

- ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE ESTE USO:

Se entiende que la compatibiidad de uso se extiende a cualquier uso de los

tipos aqui indicados.

Deportivo

Espacios Libres
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON
NORMAS URBANISTICAS

- CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

La edificabilidad para las parcelas es de 0,05 m2/m? para deportivo y 0,01 m2/m?

para espacios libres.
La altura maxima es de 2,70 m. (1 planta)

El retranqueo minimo a via publica es de 3 m.

- CONDICIONES ADICIONALES:

La gestidon de las aguas de escorrentia se basara en el encauzamiento del flujo
en el lateral de la parcela EBI-1, a través de una seccion rectangular, que desaguara

en la via publica, discurriendo por esta.

Las zonas situadas aguas arriba del encauzamiento deberan acondicionarse en
forma de cunetén en tierra que permita que se vaya canalizando el flujo de
escorrentia hasta la embocadura de la obra de captacion en la que se inicia el
mismo. Por o que cualquier acondicionamiento del terreno para formar la cuneta

podra integrarse en el ajardinamiento del sector.

Tal y como propone en el Estudio de Escorrentias Superficiales del Plan Parcial

Sector S-05-01, anexo a este documento.
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

NORMAS URBANISTICAS

20.8.5. CENTROS DE TRANSFORMACION -CT.

- DEFINICION.

Son aquellas parcelas dispuestas para la ubicacibn de los centros de

transformacion que aseguren el suministro eléctrico de la ordenacion.

- CONDICIONES DE USO.

Uso caracteristico: Infraestructuras basicas

- PARCELA MINIMA

27 m2, La dimension y alineaciones de las parcelas destinadas a este fin son las

grafiadas en los planos de proyecto y cuadros de caracteristicas de este Plan Parcial.
- OCUPACION

Las edificaciones se regularan por las normas sectoriales estatales y locales que
les afecten, por las necesidades propias del uso y, en su caso, por los reglamentos de

las compaiiias que las tutelen.

- ALTURA MAXIMA

La altura maxima sera de 1 planta (3 m.).

- EDIFICABILIDAD

Se permitira la edificabilidad que precise la instalaciéon, siempre que ésta se

justifique adecuadamente. Son elementos de cesibn y no computan.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
$-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE MAZARRON
MEMORIA

ANEXO 3

CUADRO DE VALORACION DE PARCELAS
RESULTANTES DEL PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION UNICA DE LAS FASES 3 Y 5 DEL
PLAN PARCIAL ORDENACION BAHIA DEL
PGOU DE MAZARRON

88
INCOTEC CONSULTORES, S.L.



Ne | roenanza| SUPERFICEE INDICE EDIFICABILIDAD :;::;‘i’;g; Valor parcela | Repercusién
PARCELA (m?) EDIFICABILIDAD (m?) €/me €5 Suelo€/m?s
1 RCB-T 17.541,46 1,07 18.769,36 177,44] 3.330.435.24 189,86
2 RCB-T 17.389,47 1,07 18.606,73 177,44] 3.301.578,17 189,86
3 8.223,37 0,45 3.700,52 205,89 761.900,06 92,65
L 2 RUU 8.275,66 0,45 3.724,05 205,89]  766.744,65 92,65
5 RUU 13.766,21 0,45 5.194,79 205,89 1.275.445,31 92,65
5 8.679,46 0,45 3.905,76 205,89 92,65
7 RCB-T 9.368,48 1,07 10.024,27 - 189,86
) RUU 10.735,93 0,45 4.831,17 205,890 994.689,59 92,65
9 ET .300,00 0,72 3.096,00 06| 263.345,76 51,24
10 RCB-T 9.240,74 1,07 9.887,59 132,39] 1.309.018,04 141,66
1 RCB-T 10.661,62 1,07 11.407,93 132,39] 1.510.295,85 141,66
12 EBE 9.474,18 0 0,00
13 RCB-T 18.586,11 1,07 19.887,14 132,39] 2.632.858,46 141,66
14 EBI 5.693,33 0 0,00
15 e | 300000 | 005 000 4]
zo0NA2 | 16 EBE 15.571,42 0 0,00
17 RCB-T 8.740,50 1,07 9.352,34 132,39] 1.238.156,29 141,66
18 RCB-T 26.997,33 1,07 28.887,14 132,39 3.824.368,46 141,66
19 T 3.000,00 0,72 2.160,00 85,06] _183.729,60 61,24
20-A ET 6.175,85 1,07 6.608,16 85,06] 562.090,09 91,01
208 RCB-T 5.189,51 1,07 5.552,78 132,39 735.132,54 141,66
21 RCB-T 4.443,00 1,07 4.759,36 132,39] 630.091,67 141,66
22 EBD 16.000,00 0 0,00
23 RCB-T 11.938,11 1,07 12.773,78 110,49| 1411.374,95 118,22
24 RCB 8.885,38 1,25 11.106,73 118,81] 1.319.590,59 148,51
25 RCB 18.425,47 1,25 23.031,84 118,81| 2.736.412,91 148,51
26 EBE 7.916,02 0 0,00
27 RCB-T 5.644,27 1,07 5.039,37 110,49 667.289,99 118,22
5.971,44 0,00

3.306,67

0,00

31 3.458,00 1.245,24 133,61 166.376,52 48,10
ZONA 3 33 ET 9.000,00 6.480,00 74,35] 481.788,00 53,53

34 RUU 9.503,00 0,36 3.421,08 133,61 457.090,50 48,10

35 EBE 4.318,49 0 0,00

36 RCB 29.309,71 1,07 31.361,39 118,81 3.726.046,75 127,13

37 RUU 1.860,00 0,36 705,60 133,61 94.275,22 48,10

38 EBE 6.707,98 0 0,00

39 RCB 15.493,14 1,07 16.577,66 118,81] 1.869.591,78 127,13

40 RCB 8.941,37 1,25 11.176,71 118,81 1.327.904,92 148,51

41 R_CB 14.424,78 1,25 18.030,98 118,81 2.142.390_,7} 148,51

[ | ese | sa0020 005 16046 S| 20365, :
43 EBE 30.448,49 0 0,00
VIALES 121.742,09 Total
SUP.TOTAL 574.541,24 EDIFIC.TOTAL 322.168,09

313.305,47

13.013.656,43

12.88%.086,78

16.500.002,86
39.797,87

42.442.543,93



PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
$-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE MAZARRON
MEMORIA

ANEXO 4

NOTAS SIMPLES REGISTRALES DE LAS
FINCAS ORIGINALES DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAZARRON. NOTA SIMPLE INFORMATIVA. Para informacién de
consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta NOTA SIMPLE
INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario,
vya que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen
de los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.
Solicitante CARVAJAL LOPEZ, GINES

DESCRIPCION D E L A FINCA
Finca y Municipio:FINCA DE MAZARRON N°: 11894
Naturaleza de la finca: Otros rustica
IDUFIR: 30028000128075
DIPUTACION MORERAS Paraje: BOLNUEVO Situacién: BANCAL DE LA TORRE DE LOS CABALLOS
Terreno: dos hectdreas cuarenta y ocho dreas setenta y cinco centiéreas
LINDEROS:
Norte, Terrenos de Monte de Antonio Garcia Zamora.
Sur, La Torre de los Caballos. '
Este, Mas tierras del caudal.
Oeste, Terrenos de Monte de Antonio Garcia Zamora.
En el término municipal de la villa de Mazarrén, diputacién de las Moreras, paraje
llamado de Bolnuevo, bancal de la Torre de los Caballos, un trozo de tierra secano.

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GINES CARVAJAL LOPEZ 22.964.778- 870 190 201 8
1/2% del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULD? Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la
notario/a DON ANTONIO YAGO ORTEGA, MURCIA, el dia 11/05/87; inscrita el 16/05/87.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
TRINIDAD CARVAJAL LOPEZ 74.431.347- 870 190 210 9
1/2% del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la
notario/a MIGUEL GONZALEZ CUADRADO, MAZARRON, el dia 19/02/90; inscrita el 02/01/91.

CARGAS
Segun la inscripcién/anotacién 8, de fecha 16/05/1987. En cuanto a la participacién de
Gines Carvajal Loépez, tiene afeccicones fiscales, si bien figuran incurridas en

caducidad, se encuentra pendiente de cancelar..

pPor el documento de la inscr./anotac. A, afecta durante 5 afios, desde 19/10/1996,
al pago del I.T.P. y A.J.D., autoliquidado por la cantidad de 61,60 euros. En cuanto a
la participacién de Trinidad Carvajal Lépez.

Por el documento de la inscr./anot. B, autoliquidado como EXENTO, afecta durante 5
afios, desde el 23/05/1998, al pago del I.T.P y A.J.D. En cuanto a la participacién de
Trinidad Carvajal Lépez.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

La nota simple informativa sin garantia no acredita fehacientemente, a diferencia de la
certificacién, el contenido de los asientos del Registro (Arts. 222 de la Ley
Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

Honorarios: 3.01 Euros.

Mazarrén a 4 de Mayo de 2015. Antes de la apertura del Diario.

De acuerdo con la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Cardcter Personal 15/1999, de
13 de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o representante, ha
prestado su consentimiento inequivoco, y queda informade de los siguientes extremos:

15 De la incorporacidén de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento
automatizado: a). "Registro de la Propiedad', del que es responsable éste Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacién vigente: "El
Registro de la Propiedad tiene por objeto la inscripcién ¢ anotacién de los actos y
contratos relativos al dominio y demds derechos reales sobre bienes inmuebles" (art. 1
de la Ley Hipotecaria) "Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes
inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad,
no perjudican a tercero" (art. 32 de la Ley Hipotecaria "E1 Registro de la Propiedad
sera publico para los que tengan interés ccnocido en averiguar el estado de los bienes
inmuebles o derechos reales anotados o inscritos" (art. 607 del Coédigo Civil); "Los
Registros seran publicos para quién tenga interés conocidc en averiguar el estado de los
bienes inmuebles o derechos inmuebles o derechos reales inscritos". (art. 221 de la Ley
Hipotecaria). b). "BCIR - FLOTI'" (Base de datos Central de Indices Registrales /
Fichero localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del
tratamiento éste Registro, y cuyo encargado de tratamiento y representante es el Colegio
de Registradores. El uso y fin del tratamiento es permitir el establecimiento de
sistemas de informacién por via telemdtica "...para facilitar la publicidad formal, por
consulta del indice general informatizado..... siempre que exista interés en el
peticionario". (art. 398.c.2? del Reglamento Hipotecario).

2. De que los Registros de la Propiedad estan obligados a suministrar a la Direccién
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General del Catastro los siguientes datos: "la identidad de los titulares o adquirentes
de los citados bienes inmuebles o derechos, nuimero de identificacién fiscal y su
domicilio; los datos de localizacién del inmueble, el nimero de finca registral y la
referencia catastral que conste en el documento autorizado o, en su caso, la no

aportacién por los otorgantes de dicha referencia.." (Ley 13/1996, de 30 de diciembre y
art. 2.1 Orden de 23 de febrero de 1999).
3. De lo establecido por el Apartado Sexto de la instruccién de la DGRN, dependiente

del Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes
de publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la
persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o ntmero de
identificacién fiscal durante un periodo de tres afos".

4. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el
ejercicio de los derechos de acceso, rectificacién, cancelaci6én, informacién de
valoraciones y oposicién, en los términos establecidos en la legislacién vigente,
pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacién que habitualmente utilice con éste
Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccién de los
Datos Personales legalmente regqueridos, y ha instalado todos los medios y medidas
técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal uso, alteracién,
acceso no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y confidencialidad garantiz.::c'..,w,,,
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAZARRON, NOTA SIMPLE INFORMATIVA. Para informacién de
consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta NOTA SIMPLE
INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario,
ya que sélo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen
de los bienes inmuebles, seguin dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.
Sclicitante CARVAJAL LOPEZ, GINES

DESCRIPCTION DE 'L A FINCA
Finca y Municipio:FINCA DE MAZARRON N°: 11898 i
Naturaleza de la finca: Otros rustica
IDUFIR: 30028000128105 ’
DIPUTACION MORERAS Paraje: BOLNUEVO Situacidén: SUERTE DEBAJO DEL BANCAL DE LA TORRE
Terrenoc: ochenta y tres Aareas ochenta y cinco centiareas
LINDEROS:
Norte, El caudal.
Sur, El1 caudal.
Este, Camino de Mazarrdén a Bolnuevo.
Oeste, Andrea Zamora.
En el término municipal de Mazarrén, diputécién de Moreras, paraje llamado de Bolnuevo,
suerte debajo del bancal de la Torre, ochenta y tres areas y ochenta y cinco centiareas
de tierra riego turbio.

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GINES CARVAJAL LOPEZ 22.964.778- 870 190 212 8
1/2% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Puablica, autorizada por el/la
notario/a DON ANTONIO YAGO ORTEGA, MURCIA, el dia 11/05/87:; inscrita el 16/05/87.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
TRINIDAD CARVAJAL LOPEZ 74.431.347- 870 190 213 9
1/2% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la
notario/a MIGUEL GONZALEZ CUADRADO, MAZARRON, el dia 19/02/90; inscrita el 02/01/91.
CARGAS

Segun la inscripcioén/anotacién 8, de fecha 16/05/1987. En cuanto a la participacién de
Gines Carvajal Lopez, tiene afecciones fiscales, si bien figqguran incurridas en
caducidad, se encuentra pendiente de cancelar..

Por el documento de la inscr./anotac. A, afecta durante 5 afios, desde 19/10/1996,
al pago del I.T.P. y A.J.D., autoliquidado por la cantidad de 61,60 euros. En cuanto a
la participacién de Trinidad Carvajal Lopez.

Por el documento de la inscr./anot. B, autoliquidado como EXENTO, afecta durante 5
anos, desde el 23/05/1998, al pago del I.T.P y A.J.D. En cuantc a la participacioén de
Trinidad Carvajal Lépez.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento
de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de
la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

La nota simple informativa sin garantia no acredita fehacientemente, a diferencia de la
certificacién, el contenido de 1los asientos del Registro (Arts. 222 de 1la Ley
Hipotecaria y 332 de su Reglamento).

Honorarios: 3.01 Euros.

Mazarrén a 4 de Mayo de 2015. Antes de la apertura del Diario.

De acuerdo con la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Cardcter Personal 15/1999, de
13 de diciembre, el titular de los datos, por si o por su mandatario o representante, ha
prestado su consentimiento inequivoco, y queda informado de los siguientes extremos:

1. De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento
automatizado: a). "Registro de la Propiedad', del que es responsable éste Registro de la
Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacién vigente: "EL
Registro de la Propiedad tiene por objeto la inscripcién o anotacién de los actos y
contratos relativos al dominio y demds derechos reales sobre bienes inmuebles" (art. 1
de la Ley Hipotecaria) "Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes
inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad,
no perjudican a tercero" (art. 32 de la Ley Hipotecaria "E1 Registro de la Propiedad
serd publico para los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes
inmuebles o© derechos reales anotados o inscritos" (art. 607 del Cédigo Civil); "Los
Registros serdn publicos para quién tenga interés conocido en averiguar el estado de los
bienes inmuebles o derechos inmuebles o derechos reales inscritos". (art. 221 de la Ley
Hipotecaria). b). "BCIR - FLOTI'" (Base de datos Central de Indices Registrales /
Fichero localizador de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del
tratamiento éste Registro, y cuyo encargado de tratamiento y representante es el Colegio
de Registradores. El uso y fin del tratamiento es permitir el establecimiento de
sistemas de informacién por via telemdtica "...para facilitar la publicidad formal, por
consulta del 1indice general informatizadc..... siempre que exista interés en el
peticionario”. (art. 398.c.2 del Reglamento Hipotecario).

2. De gue los Registros de la Propiedad estan obligados a suministrar a la Direccién
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General del Catastro los siguientes datos: "la identidad de los titulares o adquirentes
de los citados bienes inmuebles’ o derechos, numero de identificacién fiscal y su
domicilio; los datos de localizacién del inmueble, el nimero de finca registral y la
referencia catastral que conste en el documento autorizado o, en su caso, la no

aportacion por los otorgantes de dicha referencia.." (Ley 13/1996, de 30 de diciembre y
art. 2.1 Orden de 23 de febrero de 1999).
3. De lo establecido por el Apartado Sexto de la instrucci6én de la DGRN, dependiente

del Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes
de publicidad formal quedardn archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la
persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad o numero de
identificacién fiscal durante un periodo de tres afios".

4. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el
ejercicio de los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién, informacién de
valoraciones y oposicién, en los términos establecidos en la legislacién vigente,
pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacién gque habitualmente utilice con éste
Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccién de los
Datos Personales legalmente requeridos, y ha instalado todos los medios y medidas
técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida, mal uso, alteracién,
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
$-05-01 (BOLNUEVO) DEL PGOU DE MAZARRON
MEMORIA

ANEXO 5

SOLICITUD DE TRAMITACION DEL
PROYECTO DE REPARCELACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION UNICA DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE
MAZARRON CONFORME A LA LEY 13/2015,
DE 30 DE MARZO, DE ORDENACION
TERRITORIAL Y URBANISTICA DE LA REGION
DE MURCIA
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AYUNTAMIENTO

\ DE MAZARRON )

Ginés Carvajal Lopez 2964778-Z
Direccion (a efectos de notificaciones) NUm. Piso Esc.
C/ Caballos del Vino 4

ICaodigo Postal Poblacion ITfno.

30.870 Mazarrén (Murcia) 696448111

Nombre y apellidos D.N.I

Trinidad Carvajal Lépez 74431347-N
Direccion (a efectos de notificaciones) NUm. Piso Esc.
C/ Entierro de la Sardina 7

ICaodigo Postal Poblacion ITfno.

30.870 Mazarrén (Murcia) 636603831

Nombre y apellidos del representante D.N.I.

(Exponer brevemente los hechos y razones en los que se fundamenta la solicitud)

El Plan Parcial y el Programa de Actuacion del sector S-05-01 del PGOU de Mazarrdn son
aprobados definitivamente el 29 de julio de 2014, conforme al DL 1/2005 TRLSRM.

El 6 de mayo de 2015 entra en vigor la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial
y Urbanistica de la Regién de Murcia. ElI 20 de abril de 2015 se inicia el expediente ddel
Proyecto de Reparcelacién de dicho sector.

(Peticién en que se concrete, con toda claridad, la solicitud)

Yo, Ginés Carvajal Lépez y yo, Trinidad Carvajal L6pez, como promotores del proyecto
de reparcelacién de la unidad de actuacioén unica del Plan Parcial del Sector S-05-01 del
PGOU de Mazarrén, solicitamos continuar con la tramitaciéon del expediente del Proyecto
de Reparcelacion adaptandonos a las determinaciones de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia.

(Relacionar la documentacién que se adjunta)

- Programa de Actuacion del Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrén,
adaptado a la Ley 13/2015, LOTURM.

- Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial del
Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrén.

Mazarrén, a

(firma)
Al Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Mazarrén

En cumplimiento de la Ley 15/ 1999, de 13 de diciembre, de proteccidn de datos de caracter personal, se le informa de la incorporacion de sus datos personales a un fichero, cuyo responsable

es el Ayuntamiento de Mazarrén.
El titular podra ejercitar sus derechos de oposicidn, acceso, rectificacion o cancelacion sobre los mismos mediante escrito dirigido al domicilio del responsable, en plaza del Ayuntamiento n© 1.

En el domicilio del responsable se hallan a su disposicion modelos escritos para el ejercicio de tales derechos
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