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1. IDENTIFICACION DEL PROMOTOR, Y RELACION DE LOS PROPIETARIOS Y DE LOS
TITULARES AFECTOS POR LA ACTUACION QUE CONSTEN EN EL CATASTRO O, EN SU CASO,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

El presente Programa de Actuacion contempla la Unidad de Actuacién Unica
delimitada por el Plan Parcial del Sector S-05-01 del Plan General de Ordenacién

Urbana de Mazarrdn.

Los promotores de la actuaciéon son:

e Porun lado, la mercantil *YABORICA BOLNUEVO PROMOCIONES S.L" con CIF:

y domicilio
representada por D. Ginés Carvajal Lépez, con D.N.I. ! y domicilio
en
e Por otro, DAa. Trinidad Carvajal Lépez con D.N.I. y domicilio en

como propietarios de la totalidad de los terrenos incluidos en el dmbito del Plan
Parcial del Sector S-05-01del PGOU de Mazarrdn

En relacion a las parcelas catastrales afectas por la actuacion, se presenta la
relacién de las siguientes que figuran en el Catastro, dando asi por cumplido de forma

suficiente la exigencia del articulo 172.2.a) del TRLSRM.

POLIGONO PARCELA REFERENCIA CATASTRAL
- - 9790401XG459950001AX
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PROGRAMA DE ACTUACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

2. JUSTIFICACION DEL AMBITO TERRITORIAL Y SISTEMA DE ACTUACION PROPUESTO
CONFORME AL PLANEAMIENTO VIGENTE

CUD:12430244677262424653. El presente documento podra ser validado en la siguiente direccion https://www.mazarron.es/sta/

2.1. AMBITO TERRITORIAL
El dmbito territorial es la unidad de actuacién Unica que se integra dentro del
Plan Parcial del sector S-05-01del PGOU de Mazarrdn.

Los linderos de dicha unidad de actuacién son los siguientes:

> Norte: Plan Parcial PLAYASOL 2 y Suelo Urbanizable Programado.
> Sur:  Sistema General Viario de la Carretera de Bolnuevo y Plan
Parcial PLAYASOL 7.

> Este: Plan Parcial PLAYASOL 2.

> Oeste: Zona Verde colindante con el Plan Parcial PLAYASOL 7.

Los datos mds relevantes de la Unidad de actuacion segun el Plan Parcial son los

siguientes:
| PARAMETROS URBANISTICOS |
SUPERFICIES
Sector 30.561,35 m3s
Sistema General de Espacios Libres 3.873,10 m3s
Sistema General de Equipamientos 1.938,55 m3s
Sistema General viario 2.213,00 m3s
SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO (SECTOR + SISTEMAS
GENERALES) 38.586,00 m3s
Sist. Gen. Viario externo de cesion gratuita 2.358,00 m3s

APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO DE REFERENCIA 0,3000 m?/m?s
APROVECHAMIENTO TOTAL (i. prima 10% TRLSRM) 0,3300 m?/m?s
EDIFICABILIDAD MAXIMA DEL AMBITO 12.733,38 m?
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 6.366,69 m?t
EDIFICABILIDAD TERCIARIO/TURISTICO 6.366,69 m?t

Equipo redactor: Incotec Consultores, S.L. 4



CUD:12430244677262424653. El presente documento podra ser validado en la siguiente direccion https://www.mazarron.es/sta/

PROGRAMA DE ACTUACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

2.2.-SISTEMA DE ACTUACION

El Plan Parcial establece el Sistema de Concertacion Directa, con un programa de
actuaciones a desarrollar por la iniciativa privada, a fin de facilitar la mdxima

participacion de todos los interesados en el proceso de desarrollo del sector.

Los propietarios promotores del presente Programa de Actuacion se encuentran
legitimados, por ser titulares de la totalidad de los terrenos comprendidos en la Unidad

de Actuacién, en virtud de lo establecido en el Art. 178 del Texto Refundido de la Ley

del Suelo de la Regién de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo _1/2005, de 10 de

El sistema de expropiacion sdlo se aplicard para resolver cuestiones puntuales que
impidan el desarrollo urbanistico mayoritaricamente acordado, todo ello conforme a las

prescripciones del Plan Parcial del Sector S-05-01del PGMO de Mazarrén.

3. ESTIMACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION, PROGRAMA DE TRABAJO Y
DISTRIBUCION DE INVERSIONES

Incluiremos en este capitulo una estimacién de los gastos de urbanizacidén, segun

los distintos conceptos que establece el articulo 160 del TRLSRM.

Con la informacién disponible segun los datos econdmicos consignados en el
Plan Parcial, los gastos de urbanizacién de la Unidad de Actuaciéon Unica del Plan

Parcial del Sector S-05-01del PGOU de Mazarrdn, se estiman de la forma siguiente:

a) INDEMNIZACIONES: en cuanto a las indemnizaciones, éstas se valorardn en la

fase de gestion correspondiente (Proyecto de Reparcelacién).
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b) EVALUACION DE COSTES DE URBANIZACION EN EL INTERIOR DE LA UA:

COSTES DE URBANIZACION INTERIOR

Cap.1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 57.953,19 €
Cap.2 SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO 124.185,40 €
Cap.3 ABASTECIMIENTO DE AGUA 82.790,27 €
Cap.5 ELECTRIFICACION Y RED TELEFONIA 82.790,27 €
Cap.6 ALUMBRADO PUBLICO 124.185,40 €
Cap.7 PAVIMENTACIONES, FIRMES Y ACERAS 289.765,93 €
Cap.8 MOBILIARIO URBANO Y JARDINERIA 33.116,11 €
Cap.9 SEGURIDAD Y CONTROL DE OBRA 33.116,11 €
PEM Presupuesto Ejecucion Material 827.902,67 €

IVA 21 % 173.859,56 €

PEC Presupuesto Ejecucién por Contrata 1.001.762,22 €

c) EVALUACION DE COSTES DE URBANIZACION EXTERIORES DE LA UA:

CUD:12430244677262424653. El presente documento podra ser validado en la siguiente direccion https://www.mazarron.es/sta/

COSTES DE URBANIZACION EXTERIOR
ABASTECIMIENTO DE AGUA 61.758,62 €
SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO 37.055,17 €
ELECTRIFICACION Y RED TELEFONIA 24.703,45 €
SIST. GENERAL VIARIO EXTERIOR 153.270,00 €
Presupuesto Ejecucion Material 276.787,24 €
IVA 21% 58.125,32 €
Presupuesto Ejecucién por Contrata 334.912,56 €
d) RESUMEN DE HONORARIOS TECNICOS:
HONORARIOS TECNICOS
PLAN PARCIAL 23.075,00 €
PROGRAMA DE ACTUACION 5.768,75 €
PROYECTO DE REPARCELACION 8.076,25 €
PROYECTO DE URBANIZACION 37.335,55 €
SUBTOTAL 74.255,55 €
TOTAL i.IVA 21% 89.849,22 €
e) INDEMNIZACIONES
INDEMNIZACIONES
DEMOLICION DE PISCINAS 24.000,00 €

[ TOTAL GASTOS DE URBANIZACION | 1.450.524,00 € |
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4.- PROGRAMA DE TRABAJO Y PLAZOS DE EJECUCION (ART. 172.2.D)
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4.1 PROGRAMA DE TRABAJO

El proceso de gestion y urbanizacion de la Unidad de Actuacion uUnica del Plan
Parcial del Sector S-05-01 del PGMO de Mazarrén, se desarrollard segun el siguiente iter:

Aprobacioén inicial, exposicién publica y aprobacién definitiva del Programa de Actuacion.

a) Redacciéon del Proyecto de reparcelacion y aprobacion inicial con acuerdo de
remision al Ayuntamiento de Mazarrdn.

b) Exposicidén al publico, periodo y acuerdo sobre alegaciones y aprobacion
definitiva.

c) Formalizacion del proyecto de reparcelaciéon y presentacién en el Registro de
la Propiedad.

d) Redacciéon del Proyecto de urbanizacion y remision para la aprobacién inicial,
notificaciones, informacién publica, periodo de alegaciones y aprobacién
definitiva.

e) Contratacién y programacién de las obras.

f) Acta de inicio de obras solicitudes de licencias y constitucidn particular de
avales.

g) Ejecucion de las obras de urbanizacion.

h) Entrega de instalaciones y servicios a las entidades respectivas.

i) Solicitud de la recepcidn provisional ante el Ayuntamiento de Mazarrén.

i) Formalizacion del acta de cesién.

k) Recepcidn definitiva por transcurso de un ano.

[) Devolucion de avales por el Ayuntamiento de Mazarrén a quienes se les
hubiera exigido al solicitar la licencia de edificacion.

m) Liquidacion provisional de la actuacion urbanistica con imputacién de costes a
cada parcela, que, en todo el proceso sirve de garantia legal de todas o
algunas de las cuotas giradas y no satisfechas.

n) Transcurrido el ano de garantia, liquidacién definitiva de las cuotas.

4.2.- DISTRIBUCION DE LAS INVERSIONES A EFECTUAR

Segun el apartado 2 del articulo 160 del TRLSRM, los gastos de urbanizacién

corresponden a los propietarios o titulares de derechos patrimoniales. Por tanto, los
costes estimados en el epigrafe 3 o los que se fijen con mayor precision, se distribuirdn

en proporcion a las edificabilidades reconocidas a cada propietario o fijadas a cada
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titular de derechos en el correspondiente proyecto de reparcelaciéon, segun constard

en la correspondiente cuenta de liquidacion provisional del proyecto.

En particular, los costes de urbanizacién, interior y exterior, de indemnizaciones
de honorarios y otros, se distribuirdn por aplicacién de las cuotas finales de
participacion que se fijen y acuerden en el proyecto de reparcelacién; las
indemnizaciones por bienes y derechos que deban desaparecer por ser incompatibles
con la ordenacién urbanistica se hardn efectivas a sus titulares, compensdndose
parcial o totalmente con los costes de urbanizacidn que cada uno de ellos puedan
corresponderles, abonando, en su caso , el saldo resultante en el momento en que sea
preciso disponer de los terrenos para realizar las obras de urbanizaciéon. Igualmente

deberdn ser atendidos los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.

El  Ayuntamiento, de conformidad con la Ley afrontard los costes
correspondientes a la adjudicacién que se le atfribuya como consecuencia de la
fitularidad de fincas de origen adquiridas de forma onerosa en la Unidad de

actuacion.

En cuanto a la cesidn obligatoria, el urbanizador, asumen el compromiso de
cesiéon del 10% de aprovechamiento libre de gastos de urbanizacién del Plan Parcial
(art.80.d TRLSRM) que serd propuesto por la Administracién en forma y tiempo,
conforme a lo dispuesto en la mencionada Ley Autondmica, por lo que el
aprovechamiento total libre de gastos de urbanizacion a ceder al Ayuntamiento de

Mazarrén ascenderd a un total de 1.273,34 m? edificables.

Concluidas las obras los propietarios tendrdn derecho a ser reintegrados por las
empresas concesionarias o titulares de los gastos anticipados por la ejecucién de las
instalaciones y obras necesarias para el suministro y servicios energéticos, de
telecomunicaciones o nuevas tecnologias, en proporcién a sus respectivas cuotas

finales.

4.3. PLAZOS DE EJECUCION DE LA ACTUACION
En el plazo de 2 anos tras producirse la publicacion de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial se presentard Proyecto de Reparcelacidon o de innecesariedad de la

misma, para su tframitacion.
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Una vez resueltos todos los frdmites previos, se encargard el Proyecto de
Urbanizacion ateniéndose a lo dispuesto en las Normas de Urbanizacion y se someterd
a aprobacién municipal. El Proyecto de Urbanizacidn se presentard para su
aprobaciéon en el plazo de 2 anos tras producirse la publicacidon de la aprobacién

definitiva del Plan Parcial.

Por Ultimo, directamente o contratando con terceros acometerd las obras de
urbanizacién, de acuerdo con el proyecto que sea aprobado por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento, segin el plan de etapas y plazos establecidos a

confinuacion.

A la terminacion de la actuacién, propondrd la recepcidén de las obras de

urbanizacién, con las prescripciones y plazos previstos por la Ley.

Las obras de Urbanizacion se realizarén en dos etapas:

v Primera etapa: que comprenderd las obras de infraestructuras de
conexién y entronque exterior (red de saneamiento, abastecimiento,
red eléctrica, red de telefonia) y la urbanizacion de los viales principales
gue definen la ordenacion el sector.

v Segunda etapa: se ejecutaran las obras de urbanizacion interior,

manzanas de uso privado y publico.

Las etapas se readlizardn sucesivamente, sin  perjuicio de que puedan

simultanearse en el caso en que se considere conveniente.

El comienzo de las obras deberd producirse en los 2 aios siguientes a la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion. El plazo de mdximo para ejecutar
la urbanizaciéon del sector y formalizar las cesiones obligatorias serd de 4 anos desde la

aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.

En todo caso, los plazos y etapas aqui indicados se podrdn acortar y simultanear

si asi lo desea la propiedad.

Se podrd hacer uso de la posibilidad recogida en el TRLSRM de ejecuciéon
simultdnea de las obras de edificacién y urbanizacién mediante el aval exigido

conforme a lo dispuesto en el siguiente articulo:
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Art. 211 "Garantia adicional”: “En el caso de ejecucidn simultdnea de la

urbanizacion y de la edificacién, el ayuntamiento exigird al promotor de ésta,
garantia en la cuantia del coste de los servicios urbanisticos necesarios para
asegurar que, al término de la edificacién, la parcela va a tener la condicién
de solar, asi como el compromiso de no ufilizar aquella hasta que estd
terminada la urbanizacion y de fijar esta condicion en las cesiones de dominio

o de uso de todo o parte del edificio”.

En la ejecucién de la edificacion se garantizard en todo caso la ejecucién vy el

funcionamiento de todos los servicios en el plazo de finalizacién de la edificacién.

Se estima un plazo de ejecucidon de la edificacién de 8 anos desde la recepcion
provisional de la urbanizacién. Este plazo serd igualmente aplicable a la construccién

de las dotaciones comunitarias de la urbanizaciéon a cargo de los promotores.

5. GARANTIAS QUE ASEGUREN LA EJECUCION DE LA ACTUACION

La ejecucion de la Unidad de Actuacion se llevard a efecto por el Sistema de
Concertacion Directa, recogido como sistema de iniciativa privada dentro de la
Seccion Sequnda, Capitulo lll, Titulo V del TRLSRM, articulo 178:

1. El Sistema de Concertacién Directa podrd utilizarse cuando todos los
terrenos de la Unidad de Actuacion, excepto los de uso y dominio publico, en su
caso, pertenezcan a un Unico propietario, o bien cuando todos los propietarios de

la Unidad garanticen solidariamente la actuacion.

2. En el Sistemma de Concertacion Directa asumird el papel de urbanizador

el propietario Unico, o bien el conjunto de propietarios, de forma solidaria.

3. El Programa de Actuacion deberd acreditar que los terrenos de la
Unidad, excepto los de uso y dominio publico, son propiedad de sus promotores,
que deberdn suscribir el oportuno convenio de colaboracién, mediante cualquiera
de las formas juridicas conformes a Derecho, pudiendo declararse innecesaria la

reparcelacion.

Asi pues, y conforme a lo preceptuado, los citados propietarios asumirdn el

papel de “urbanizador”, con todas las obligaciones que le son inherentes.
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La ejecucién de las obras de urbanizacion de la Unidad queda garantizada con
la afeccién real que recaerd sobre las fincas adjudicadas en el Proyecto de
Reparcelacion, por su importe alicuota correspondiente. Asumiendo el compromiso

de garantizar los servicios urbanisticos segun se establece en el articulo 211 del

TRLSRM, en la forma que la Administracidon actuante estime, guedando las parcelas

afectas a los gastos de urbanizacidn con independencia de las fransmisiones gue

pudieran llevarse a cabo.

El urbanizador deberd de ultimar el proceso de urbanizacién antes de iniciarse

el proceso edificatorio.

No obstante, se admitird el proceso simultdneo de urbanizacion y edificacion, en
cuyo caso el fitular de la finca sobre la que se solicite licencia, deberd garantizar el
total importe de los servicios urbanisticos necesarios para que la finca adquiera la
condicién de solar, debiendo comprometerse a no utilizar la edificacidon hasta que
esté concluida la urbanizacién, e incorporar esta condicidn en las fransmisiones de

dominio que pueda readlizar (arts. 162.3 v 211 del TRLSRM).

6. CUANTIFICACION DEL AVAL CORRESPONDIENTE AL 10% DE GASTOS DE URBANIZACION
(ART. 172.2 F)

“ABORICA BOLNUEVO PROMOCIONES S.L.” y Diia. Trinidad Carvajal Lépez, como
propietaria de la totalidad de los terrenos incluidos en la unidad de actuacién Unica
del Plan Parcial del Sector S-05-01 del PGOU de Mazarrdn y promotores del mismo, se
compromete a la prestacién del aval o fianza previstos en cuantia del 10% de los

gastos de urbanizacion, conforme a lo que establece el art. 162 del TRLSRM, cuyo

compromiso de presentacién se asume en este documento, segun el art. 172.2 f),
siendo la cantfidad de dicho aval la del 10 % del presupuesto indicado en el Plan
Parcial para las obras de urbanizacion mds las cantidades indicadas de honorarios y
otfros gastos, IVA incluido, siendo por tanto la cuantia del aval la de ciento cuarenta y
cinco mil cincuenta y dos euros con cuarenta céntimos de euro (145.052,40 €). Dicho

aval se presentard tras la aprobacién definitiva del Programa de Actuacion.

7. OTROS COMPROMISOS

En virtud de la aprobacién definitiva de este programa de actuacion se atribuird
la condicion de urbanizador a "ABORICA BOLNUEVO PROMOCIONES S.L.” y Dna.

Equipo redactor: Incotec Consultores, S.L. 11



CUD:12430244677262424653. El presente documento podra ser validado en la siguiente direccion https://www.mazarron.es/sta/

PROGRAMA DE ACTUACION PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-05-01 DEL PGOU DE MAZARRON

Trinidad Carvajal Lépez, con los efectos que establece el art. 174 y concordantes,

respondiendo del total cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, obligacidon que
se fransmitird en caso de transmision de la titularidad de las fincas de la Unidad de

Actuacion.

“ABORICA BOLNUEVO PROMOCIONES S.L.” y Dia. Trinidad Carvajal Lépez, asumen
el compromiso de cesidon del 10% de aprovechamiento libre de gastos de urbanizacién
de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial (art.80 d) que serd propuesto a la
Administracién en forma y tiempo, conforme a lo dispuesto en la mencionada Ley
Autondmica. El aprovechamiento de la Unidad de Actuacién es de 12.733,38 m?
edificables, por lo que el aprovechamiento total libre de gastos de urbanizacién a
ceder al Ayuntamiento de Mazarrdn ascenderd a un total de 1.273,34 m? edificables, o
su equivalente en el caso de que se proceda a homogeneizar las diferencias
tipoldégicas en el Proyecto de Reparcelaciéon, instrumento en el que se concrete la
ubicaciéon real de dicho aprovechamiento. La transmisidn al Ayuntamiento en pleno
dominio vy libre de cargas de los terrenos de cesidn obligatoria tendrd lugar por

Ministerio de ley en virtud de acuerdo aprobatorio del proyecto de Reparcelacién.

Asimismo, el urbanizador, asume el compromiso de:

Cesidn de los terrenos destinados a viales, zonas verdes y dotaciones, en pleno
dominio vy libres de cargas. Igualmente, la cesién tendrd lugar por ministerio de

ley, en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion.

Ceder y urbanizar el Sistema General Viario Externo

Urbanizar la parcela de Sistema General de Espacios Libres SGELT.

Urbanizar la parcela de zona verde local EBET.

La estimacion orientativa de los costes de urbanizacidon de lo anteriormente
descrito queda reflejoda en el apartado 3 (ESTIMACION DE LOS GASTOS DE
URBANIZACION, PROGRAMA DE TRABAJO Y DISTRIBUCION DE INVERSIONES) del presente

documento.

El titular de la finca sobre la que se solicite licencia deberd garantizar el total
importe de los servicios urbanisticos necesarios para que la finca adquiera la condicion
de solar, debiendo comprometerse a no utilizar la edificacién hasta que esté concluida
la urbanizacidn e incorporar esta condicidon a las transmisiones de dominio que pueda
realizar. En el caso de que alguno de los promotores de la actuacion pretenda iniciar la

venta de parcelas antes de ultimar la urbanizacion de la Unidad de Actuacion, que
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garantice a los adquirentes de dichas parcelas las cantidades a cuenta hasta el

momento en que se ultime la dotacidén de servicios urbanisticos y su entorno.

La Administraciéon repercutird en la cuantia que corresponda sobre los
propietarios que resulten beneficiados, los gastos de infraestructuras de conexién a los

sistemas generales exteriores al sector, en su caso.
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8. PLANOS.

Se incluyen adjuntos los siguientes planos:

I- 1. Situacion

I- 2. Topogrdfico

[- 3. Catastral

I- 4. Planeamiento vigente

Mazarrdn, julio de 2.018
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