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1. - MEMORIA

1.1.- MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.0.- ANTECEDENTES

En el desarrollo de las determinaciones del PGMO de Mazarrén, aprobado definitivamente su texto
refundido en fecha 9 de mayo de 1991 y diligenciado para su toma de conocimiento en fecha 22 de junio de
1994, se fija la delimitacion del sector S-03-15 en suelo urbanizable programado.

D. José Hernandez Zamora con DNI n° 22.421.768-B actuando como consejero delegado y en
representacion de la sociedad “Hernandez Zamora S.A.” con domicilio en C/ Camino de los Rincones s/n
30.870 de Mazarron, con CIF n® A-30.077.168, siendo el propietario mayoritario de los terrenos calificados
en el Plan General Municipal de Ordenacion de Mazarron, como Suelo Urbanizable Programado, Area S-
03-15, presenta el documento del Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15” para su aprobacion
definitiva.

El pleno de la Corporacion de este Ayuntamiento, en sesién extraordinaria celebrada en fecha 28
de abril de 2009, adoptéd el acuerdo de la aprobacion definitiva del Plan Parcial “Residencial Ampliacién
Juncal S-03-15"y con fecha 22 de junio de 2009, se publica en el BORM n° 141, |a aprobacion definitiva,
del mencionado plan parcial.

Como procedimiento de gestién para la reparcelacion de los terrenos que integra el plan parcial, se

contempla el sistema de concertacion indirecta.

El Ayuntamiento de Mazarrén en fecha 19 de febrero de 2010 inicia el procedimiento en el que se
promueve la concurrencia entre los propietarios dentro de la tnica unidad de actuacién, otorgando un plazo
de tres meses para la presentacién de Programas de Actuacion, conforme a las bases del concurso y
criterios de adjudicacion fijados por la Administracion, por el cual conforme al art. 173 de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia (texto refundido de 2005). Se realiza la publicacién del “Procedimiento de
concurrencia entre los propietarios incluidos en la U.A. Unica del Plan Parcial’ en el BORM de fecha de 12
de marzo de 2010.

En fecha 4 de marzo de 2011, la Junta de Gobierno Local aprueba la siguiente propuesta, realizada
por el Concejal delegado del area de Urbanismo, de adjudicar a “Hernandez Zamora S.A.” con CIF A-
30.077.368, la condicion de urbanizador de la Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial “Ampliacion
Juncal” del area S-03/15.

1.1.1.- BASES LEGALES

1.- El presente Proyecto de Reparcelacion se redacta de acuerdo con la normativa:
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e Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Suelo (TRLS);

e Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo de la Region de Murcia (TRLSRM) y su normativa de desarrollo en lo que no se
oponga a ésta, compuesta por el Reglamento de Planeamiento (RPU), aprobado por Real
Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, el Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU),
aprobado por el Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto y el Reglamento de Disciplina
Urbanistica (RDU), aprobado por Real Decreto 2.187/1978, de 23 de junio, asi como el
resto de normativa que resulta de legal aplicacion.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

2.- Como sistema de actuacion se utiliza el de CONCERTACION INDIRECTA, regulado en el
articulo 179 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia en su decreto legislativo
1/2005, de 10 de junio. La aplicacion del sistema de concertacion indirecta exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en la Unidad de Actuacion, al no estar exceptuado el caso presente.

3.- El Proyecto de Reparcelacion se redacta con el fin de efectuar un reparto equitativo de los
beneficios y cargas de la ordenacion y urbanizacion del @mbito afectado por la delimitacion de la Unidad de
Actuacion que inciden, en principio, de modo desigual sobre los propietarios afectados.

4.- E| procedimiento utilizado para la determinacion de las fincas resultantes, ha sido mediante la
sustitucién de las fincas originarias.

1.1.2.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE

La situacién geografica de los terrenos objeto del presente proyecto de reparcelacion, segun viene
reflejado en el plano n° 1 de los de Informacion, se enclava en la zona oeste del casco urbano del Puerto
de Mazarron. La superficie ocupada por la Ordenacion es de 92.949,27 m?, de los cuales corresponden
71.112,41 m? a suelo del sector desarrollado mediante Plan Parcial, siendo el resto de 21.836,86 m? los
pertenecientes a Sistema General de Comunicaciones S.G.C.-03 ubicado al norte del sector y con una
anchura de 50 m. Su configuracion y linderos pueden apreciarse en los planos adjuntos que forman parte
de la documentacién del proyecto.

Norte: Sistema General de Comunicaciones de nueva creacion.
Sur: Juncal

Este: Ordenacion Bahia 32 y 52 fase.

Oeste: Castellar I.

El Plan Parcial recoge este suelo como “Suelo Urbano Residencial” con las siguientes
caracteristicas:

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL “AMPLIACION JUNCAL “S-03-15. PUERTO DE MAZARRON Pag. 5



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

a) En parcelas edificables calificadas como:
e RC. (Residencial en bloque colectivo)
USOS GENERICOS: Residencial Plurifamiliar en bloque colectivo.
USOS COMPATIBLES: Viv. Unifamiliar aislada y pareada y los anexos propios de edificacion
residencial.
USOS INCOMPATIBLES: Los demas.

b) En parcelas edificables calificadas como:
e RVPP. (Viviendas de Proteccién Pblica)
USOS GENERICOS: Residencial Plurifamiliar en bloque colectivo de Proteccion Publica.
USOS COMPATIBLES: Los anexos propios de edificacion residencial.
USOS INCOMPATIBLES: Los demas.

c) En viarios:

o S.G.C. (Sistema General de Comunicaciones)
o SV. (Sistema Local Viario del plan parcial)

USO GENERICO: Espacios destinados al sistema viario, calles de transito rodado y peatonal,
aceras y aparcamientos.

USOS COMPATIBLES: Espacios no edificables, de uso y dominio publico y sobre ellos se podran
ubicar arbolado, sefalizaciones y mobiliario urbano. Aquellos otros usos considerados compatibles por las
normas del Plan General de Mazarrén.

USOS INCOMPATIBLES: Los demas

d) En servicios de interés publico y social:
* EQ. (Equipamiento Comunitario)
USO GENERICO: Espacios destinados a uso de centros educativos, docentes, culturales,
sanitarios, administrativos, deportivos y sociales.
USOS COMPATIBLES: Espacios Libres, Oficinas, AlImacén, Garajes y Aparcamientos destinados a
los usos permitidos
USOS INCOMPATIBLES: Los no relacionados anteriormente

e) En espacios verdes:
o EL. (Sistema Local de Espacios Libres)
USO GENERICO: Espacios destinados al esparcimiento, reposos, recreo y salubridad de la
poblacion. Espacios libres ajardinados o arbolados.
USOS COMPATIBLES: Deportivo, educativo y recreativo.
USOS INCOMPATIBLES: Los no relacionados anteriormente
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g) En instalaciones de utilidad publica:
e ST. (Servicios Técnicos)
USO GENERICO: Suelos destinados a albergar instalaciones generales de utilidad publica. Centro
de Transformacion, instalaciones de gas natural, etc.
USOS COMPATIBLES: Depuradoras, Depositos de distribucion, etc.
USOS INCOMPATIBLES: Los no relacionados anteriormente.

1.2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.2.1.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS.

1.2.1.1.- CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LOS DERECHOS Y CARGAS DE
LOS AFECTADOS. SU VALORACION.

Criterios generales de definicién de los derechos de los afectados:

1.- Los derechos de los afectados se definiran de acuerdo con los preceptos contenidos en los
articulos 85 y siguientes de R.G.

2.- Cuando existan diferencias entre los titulos aportados y la realidad fisica de las fincas, se
recurrira a lo establecido en el articulo 103.3 R.G.

"En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera esta sobre
aquellos, en el expediente de reparcelacion.”

3.- Por tanto, los derechos de los afectados se definiran con basé en la medicién real de las fincas
aportadas.

4.- En caso de discrepancias relativas a la titularidad de los derechos, se atendera a lo dispuesto
en el articulo 103.4 R. G.

"Si la discrepancia se plantea en el orden de la titularidad de los derechos, la resolucion definitiva
corresponde a los Tribunales ordinarios. El Proyecto de Reparcelacién se limitara en tal caso, a calificar la
titularidad de dudosa o litigiosa, segtin proceda. La Administracién actuante asumiré la representacion de
los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la tramitacién del expediente. Los gastos que
sean imputables a las titularidades referidas podran hacerse efectivos por la via de apremio en caso de
impago”

5.- Cuando los problemas sean relativos a los linderos, el articulo 103.5 R.G. explica:

"No obstante, las cuestiones de linderos podran resolverse en el propio expediente de
reparcelacién, si media la conformidad de los interesados, acreditada mediante comparencia o en cualquier
otra forma fehaciente"

6.- La fecha de determinacion de los derechos se fija como expresa el articulo 86.3 R.G.:

"La fecha para determinar el derecho de los propietarios afectados sera la de iniciacion del
expediente de reparcelacion”
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Criterios de valoracién de los derechos de los propietarios de los terrenos aportados:

1.- El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie aportada de las parcelas
respectivas en el momento de aprobacién de la delimitacion de la Unidad de Actuacion. No obstante los
propietarios, por unanimidad, podran adoptar un criterio distinto (articulo 175.2.a. del Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia en su decreto legislativo 1/2005, de 10 de junio).

2.- La participacion de cada titular de terrenos aportados a la reparcelacion se determinara segun lo
dispuesto en el articulo 86.2 R.G.

3.- El sistema de asignacién de los derechos se concreta en el mismo articulo:

"Se asignara a cada finca un valor concreto en euros o en unidades convencionales, que
determinara el coeficiente para el reconocimiento de derechos y adjudicacién de las fincas resultantes”.

4.- La fecha para la valoracion de los derechos de los propietarios afectados sera la de la
aprobacion inicial del presente Proyecto (articulo 136 R.G.).

5.- En este caso, el criterio de valoracion que se seguira, al poseer todas las fincas un idéntico valor
urbanistico, seré el de asignar un coeficiente a cada una de ellas, que sea proporcional a la superficie de la

misma, a efectos de simplificar el procedimiento.

Valoracién de los terrenos aportados:

1.- Calculando el valor urbanistico a partir del procedimiento que el planeamiento otorga a los
terrenos objeto de reparcelacion, resulta de aplicacion el valor del metro cuadrado bruto de una manera
uniforme en todo el Poligono de Actuacion. Al ser igual para toda la superficie la valoraciéon unitaria, la
participacion de cada propietario afectado serd proporcional a la superficie aportada por él a la
reparcelacion.

2.- Por todo ello, a las fincas aportadas participantes en la reparcelacion se les reconoce el derecho
en la adjudicacion en proporcion a la superficie aportada (dada la igualdad de los valores urbanisticos). O,
lo que es lo mismo, que su participacion en la edificabilidad y suelo de disposicién privada resultante es

directamente proporcional a la superficie de las fincas aportadas.

1.2.1.2.- CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LAS CARGAS DE LOS
AFECTADOS.

1.- Las cargas existentes sobre los bienes y derechos incluidos en la unidad reparcelable podran
ser de dos tipos: Las que se extinguen con la ejecucion del planeamiento y las que no se extinguen.

2.- Las cargas y servidumbres incompatibles con el nuevo planeamiento se extinguiran, teniendo
lugar la correspondiente indemnizacién a los titulares de las mismas si la supresién de la carga o

servidumbre supone detrimento de sus derechos.
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1.2.2.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES. VALORACION.

1.2.2.1.- CRITERIOS GENERALES

1.- Los criterios generales para la valoracion seran los establecidos en el Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, en su articulo
6:

- Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacion con ellos cuyo objeto sea alguno de los establecidos en el
articulo 21.1 del texto refundido de la Ley de Suelo se rigen por lo dispuesto en dicha ley, y
en virtud de la misma, en este Reglamento.

- El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad. Cuando estos existan, el valor de los mismos debera deducirse
del valor del derecho de propiedad.

- El suelo se tasara en la forma establecida en el texto refundido de la Ley de Suelo y en este
Reglamento, segun su situacién y con independencia de la causa de la valoracion y el
instrumento legal que la motive.

- Cuando el suelo se encuentre en situacion basica de urbanizado, se estard a lo dispuesto
en el Capitulo IV de este Reglamento.

- En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, se tasaran
conjuntamente con el suelo en la forma prevista por el articulo 23 y siguientes de este
Reglamento. La valoracién de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su
antigiiedad y su estado de conservacion. Si han quedado incursas en la situacion de fuera

de ordenacioén, su valor se reducira en proporcién al tiempo transcurrido de su vida util.

2.- La valoracion de las parcelas resultantes se efectuara también de acuerdo con lo preceptuado
en los articulos 87 y siguientes del Reglamento de Gestién en su Capitulo Ill, Seccion Segunda, siempre y

cuando no contradiga el Reglamento del citado Real Decreto 1492/2011:

- La prevalencia de los criterios manifestados por los interesados se cita en el articulo 87 R.G.
"Para la definicién, valoracién y adjudicaciéon de las fincas resultantes se aplicaran, en primer lugar, los
criterios expresamente manifestados por los interesados, siempre que no sean contrarios a la Ley o al
planeamiento, ni ocasionen perjuicio al interés publico o a tercero”.
- La objetivacion y generalizacion de los criterios de valoraciéon queda expresada en él articulo
88.1 R.G.
"La superficie susceptible de edificacién o de aprovechamiento privado, conforme al plan que se
gjecute, que deba de ser objeto de adjudicacion, se valoraréa con criterios objetivos y generales para toda la
unidad reparcelable."

- En el articulo 88.2 R.G. se enumeran otras circunstancias que inciden en la valoracion.
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La valoracién tendré en cuenta las siguientes circunstancias:
a) Volumen edificable, expresado en m*/m?.
b) Uso asignado por el Plan.
c¢) Situacion.
d) Caracteristicas, clase, calidad y destino de las edificaciones permitidas o previstas en el Plan.

- EI'modo de valoracion se expresa en el articulo 88.3 del citado Reglamento:

“La valoracion se basara en el volumen corregido por los restantes conceptos, a cada uno de los

cuales se le asignara un coeficiente debidamente justificado."

1.2.2.2.- VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Para la valoracion de los terrenos de la Unidad de Actuacién Unica del Plan Parcial “Residencial
Ampliacion Juncal S-03-15", sera de aplicacion el articulo 27 “Valoracién del suelo en régimen de
equidistribucion de beneficios y cargas’, del “Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se

aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo”,

‘En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios ejercitan la
facultad de participar en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas, y salvo existencia de
acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad de ponderar las propiedades
afectadas entre si o, en su caso, con las aportaciones del promotor de la actuacién o de la Administracién
actuante, el suelo se tasard por el valor que les corresponderia terminada la ejecucién, en los términos
establecidos en el articulo 22 de este Reglamento.”

El valor por el que se tasara el suelo, segln el articulo 22, seré de acuerdo con la siguiente
expresion:
VS = ZEi x VRSi
Siendo:

V§ = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de
suelo.

VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la
siguiente expresion:

VRS = (Vv /K) - Ve

Siendo:
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VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base
de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestion y promocion, asi como el
beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Vc = Valor de la construcciéon en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado de sumar los costes de
ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la
construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direcciéon de las obras y otros gastos necesarios para la construccion del

inmueble.

e Valor de mercado de inmueble terminado (Vv):

Basandose en los datos actuales de edificios realizados o en fase de realizacién lindando con el
Plan Parcial “Residencial Ampliacion Juncal S-03-15", se considera un valor de mercado de viviendas
aproximado de 930,00 €/m(t).

e Coeficiente de ponderacion de los gastos generales (K):

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter general un valor de 1,40, podra ser reducido o

aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podréa reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccién de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dinamica inmobiliaria,
viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera
sustancial de los valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones
vinculadas a explotaciones economicas, en razéon de factores objetivos que justifiquen la reduccion del
componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como una menor
dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a promociones que en razén de factores objetivos como puedan ser, la extraordinaria
localizacion, la fuerte dinamica inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocién, justifiquen la aplicacion de un

mayor componente de gastos generales.

En nuestro caso dada la situacién econémica actual, tomaremos como valor K= 1,20

e Costes generales (Vc):

Los costes generales seran al menos los siguientes:

a) Gastos de notaria, registro de la propiedad, altas catastrales, estimadas en un 3% del coste de
ejecucion por contrata.

b) Honorarios técnicos por proyecto y direccién de obra de la edificacion, que en nuestro caso es

del 8 % del coste de ejecucion material.

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL “AMPLIACION JUNCAL “S-03-15. PUERTO DE MAZARRON Pag. 11



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

c) Costes de licencias y tasas de la construccion, que en nuestro caso para el Ayuntamiento de
Mazarrén es de 3,80% + 0,50% = 4,30% del coste de ejecucion por contrata.

d) Coste de la construccién por contrata, considerandose como tal, la suma de los costes de
ejecucion material de la obra, sus gastos generales y el beneficio industrial del constructor. En
nuestro caso consideramos el coste de ejecucion material de edificacion residencial es de
350,00 €Im2(t), con unos gastos generales del 14 % y un beneficio industrial del constructor del
6 %, obtenemos un costo de ejecucion por contrata de 420,00 €Im2(t).

e) Gastos de administracion del promotor, que sera del 2% del coste de ejecucion por contrata.

f) Gastos de la urbanizacion conforme al articulo 160 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de
la Regién de Murcia en su decreto legislativo 1/2005, de 10 de junio. En nuestro caso
consideramos los siguientes conceptos: obras de urbanizacion, honorarios profesionales del
proyecto y direccion de obra de la urbanizacion, formalizacién notarial, inscripcion registral,
gastos de publicaciones e indemnizaciones por acometidas y construcciones existentes;
obteniendo un costo de ejecucién por contrata de 173,60 €/m2(t).

Con lo cual los gastos totales V¢ seran, por tanto de:

GASTOS NECESARIOS (Vc)
CONCEPTO % Sobre €/m=(t)

a) Notaria, etc.. 3,00% Ejecucién por Contrata 12,60
b) Honorarios técnicos 8,00% PEM 28,00
c) Licencias y tasas 4,30% Ejecucién por Contrata 18,06
d) Coste Construccion PEM 350,00
d.1) GG+BI 20,00% PEM 70,00
e) Gastos adm. Promotor 2,00% Ejecucién por Contrata 8,40
f) Gastos de Urbanizacién Ejecucion por Contrata 173,60

TOTAL GASTOS 660,66

Aplicando los datos obtenidos anteriormente, se obtienen los siguientes resultados:

VRS = (930,00 €/m2(t) / 1,20) - 660,66 €/m2(t) = 114,34 €/m2(t) valor de repercusion del suelo de
Residencial Colectivo (RC).

El valor obtenido se multiplicara por la superficie edificable que genere cada suelo para obtener el
valor neto del terreno.

Ahora determinaremos el valor de neto del suelo para Viviendas Residencial de Proteccion Publica
(RVPP).
Tomaremos los siguientes valores:

e Valor de mercado de inmueble terminado (Vv): 817,30 €/m¥(t)
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Nota: Resolucion de 13 de febrero de 2012 de la Secretaria de Estado de Planificacion e infraestructuras. BOE 28 de febrero de 2012.
El consejo de Ministros de 27 de enero de 2012, acuerda fijar en 758 € por metro cuadrado de superficie util, la cuantia del Médulo
Basico Estatal para 2012. (dicho valor se multiplica por el coeficiente autonémico).

e Coeficiente de ponderacion de los gastos generales (K): 1,20

e Costes generales (Vc): 591,08 €/m?(t)

GASTOS NECESARIOS (Vc)
CONCEPTO % Sobre €me(t)

a) Notaria, etc.. 3,00% Ejecucion por Contrata 10,80
b) Honorarios técnicos 8,00% PEM 24,00
c) Licencias y tasas 4,30% Ejecucion por Contrata 15,48
d) Coste Construccion PEM 300,00
d.1) GG+BI 20,00% PEM 60,00
e) Gastos adm. Promotor 2,00% Ejecucion por Contrata 7,20
f) Gastos de Urbanizacién Ejecucion por Contrata 173,60

TOTAL GASTOS 591,08

Aplicando los datos obtenidos anteriormente, se obtienen los siguientes resultados:

VRS = (817,30 €/m2(t) /1,20) - 591,08 €/m*(t) =90,00 €/m?(t) valor de repercusion del suelo Residencial
Vivienda de Proteccion Publica (RVPP).

1.2.3.- CRITERIOS DE VALORACION DE INDEMNIZACIONES

1.2.3.1.- CRITERIOS GENERALES

1.- Las valoraciones que hubiera que realizar se referirdn a plantaciones, obras, edificaciones e .
instalaciones que no puedan conservarse:

"Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan conservarse, se valoraran
con independencia del suelo y su importe se satisfaré a los propietarios o titulares interesados, con cargo al
Proyecto, en concepto de gastos de urbanizacion” /articulo 98.1 R.G.).

2.- Se valoraran también las servidumbres y cargas, los derechos de arrendamiento y cualesquiera
otros que deban extinguirse, (articulo 99 R.G.).

3.- Se aclarara cuales son los bienes y derechos que se extinguen con la ejecucion del
planeamiento, (articulo 98.2 R.G.).

4.- Las normas generales de valoracion seran las especificadas en la legislacion expropiatoria,
(articulo 98.3 R.G.1).

5.- Los abonos de las indemnizaciones se produciran por compensacion, (articulo 98.4 R.G.).

6.- Subsidiariamente, podran aplicarse normas de Derechos Administrativo, Civil u otras, (articulo
111.1 L.S.).

7.- En cualquier caso, estas valoraciones seran independientes de las que correspondan al suelo.

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL “AMPLIACION JUNCAL *S-03-15. PUERTO DE MAZARRON Pag. 13



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

1.2.3.2.- CRITERIOS ESPECIFICOS

1.- Servidumbres y cargas:

Cuando la servidumbre o carga sea incompatible con el planeamiento y su extincion cause un
detrimento de la propiedad o derechos demostrados y justificados se valorara la indemnizacién en metalico
de acuerdo con lo preceptuado en la L.E.F., y Ley 8/2007, de 28 de Mayo de suelo.

2.- Edificaciones:

La tasacion de estos elementos se efectuara en el propio proyecto de reparcelacion, con arreglo a
las normas que rigen la expropiacion forzosa. (R.G. art.98.3). Las indemnizaciones resultantes seran objeto
de compensacion, en la cuenta de liquidacion provisional, con las cantidades de las que resulte deudor el
interesado por diferencias de adjudicacion o por gastos de urbanizacion y de proyecto. (R.G. art.98.4)

1.2.4.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

1.2.4.1.- CRITERIOS GENERALES

1.- Los criterios basicos de adjudicacion son los contenidos en los articulos 89 a 97 R.G.

2.- Son de resaltar, dentro de los preceptos citados los siguientes:

"No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima
edificable o que no rednan la configuracién y caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al
planeamiento” (articulo 93.1 R.G.).

“Si se diera el caso de que el plan no determine la parcela minima edificable ni pueda deducirse de
su contexto, el propio proyecto de reparcelacion la establecera razonablemente” (articulo 93.3 R.G.)

"Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se las
adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicaran en pro indiviso a
tales propietarios" (articulo 94.1 R.G.).

"Esta misma regla se aplicara en cuanto a los excesos, cuando, por exigencias de la parcelacion, el
derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudicacién independiente que en su favor
se haga” (articulo 94.2 R.G.).

"No obstante, si la cuantia de los derechos de los propietarios no alcanzase el 15 % de la parcela
minima edificable, la adjudicacion podra sustituirse por una indemnizacion en metalico. La misma regla se
aplicara cuando los excesos a que se refiere el nimero anterior no alcancen dicho tanto por ciento" (articulo
94.3 R.G.).

“Salvo lo dispuesto en el parrafo anterior, y siempre que lo permitan las exigencias de la
parcelacion, la adjudicacion de fincas independientes, al mayor nimero posible de propietarios, sera
preferible a la adjudicacién pro indiviso, y esta ultima a la indemnizacion en metalico. En las adjudicaciones
pro indiviso se procuraré también la creacion de comunidades del menor nimero posible de comuneros’
(articulo 94.4 R.G.)
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"Se procurara, siempre que lo consientan las exigencias de la parcelacion, que las fincas
adjudicadas estén situadas en el lugar mas proximo posible al de las antiguas propiedades de los mismos
titulares" (articulo 95.1 R.G.).

“ Esta regla no sera necesariamente aplicable en el caso de que las antiguas propiedades estén
situadas, en mas de 50% de su superficie, en terrenos destinados por el plan a viales, zonas verdes u otros
usos incompatibles con la propiedad privada” (articulo 95.2 R.G.)

“Salvo que viniere impuesto por exigencias de la edificacion existente, con arreglo a los articulos 89
y 90 de este Reglamento, no se haran adjudicaciones que excedan del 15% de los derechos de los
adjudicatarios” (articulo 96.1 R.G.)

“Por el contrario, se tratara de ajustar las adjudicaciones siempre por defecto, procurando, cuando
sea posible, que éste no rebase el 15 % de los expresados derechos” (articulo 96.2 R.G.)

“La superficie adjudicable que quedare sobrante, como consecuencia de lo dispuesto en el parrafo
anterior, podra adjudicarse pro indiviso a todos los propietarios con defecto de adjudicacion, con el fin de

eliminar o reducir la cuantia de las indemnizaciones por diferencia de adjudicacién” (articulo 96.3 R.G.)

1.2.4.2.- CRITERIOS ESPECIFICOS

1.- En el apartado de valoracion de los terrenos aportados quedé establecida la homogeneidad de
las fincas aportadas y que la valoracion de los derechos seria directamente proporcional a la superficie de
éstas. En consecuencia, los 43.769,00 mz(s) que el Plan Parcial destina a Uso Residencial que han de ser
objeto de distribucion entre los afectados por la reparcelacion con una edificabilidad de 21.333,72 mz(t), se
adjudicaran en primera aproximacion, de forma directamente proporcional a la superficie de aportacion de
cada propietario. La edificabilidad lucrativa y no lucrativa que otorga el Plan Parcial para cada tipo de suelo,

viene reflejada en los siguientes cuadros:

CUADRO DE SUPERFICIES GLOBALES

MANZANA SUPERFICIE m2(s)

A 21.879,00

B 21.950,00

C 14.496,35

Viario 12.787,06

Total Sector 71.112,41

Sist. General de Comunicaciones 21.836,86
TOTAL 92.949,27|
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CUADRO DE SUPERFICIES DE ORDENACION PORMENORIZADA
SUPERFICIE N° de m2(t m2(t no|
MANZANA Uses m2(s) Plantas (2(Hma2(s) (Iucra(tizlo) (ILZcrativo)(
A Residencial 1 (RC) 21.849,00 \Y 0,48128 10.515,58
Servicios Téc. (ST-1) 30,00 1,00 30,00
Residencial 2 (RC) 18.045,00 [\ 0,48128 8.684,77
B Residencial 3 (VPP) 3.875,00 [\ 0,55055 2.133,37
Servicios Téc. (ST-2) 30,00 1,00 30,00
Equipamientos (EQ) 7.235,00 Il 1,00 7.235,00
C Zona Verde (EL) 7.197,93 0,01 71,98
Servicios Téc. (ST-3) 63,42 1,00 63,42
Viario 12.787,06
TOTAL 71.112,41 0,3 21.333,72 7.430,40
Sist. General de Comunicaciones 21.836,86
TOTAL 92.949,27 21.333,72 7.430,40
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2. - RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE FINCAS APORTADAS

2.1.- RELACION DE PROPIETARIOS
En el cuadro siguiente se indican todos los propietarios afectados en la reparcelaciéon, asi como la
superficie aportada a efectos de célculo y el tanto por ciento con el que participan tanto dentro del sector
como en el Sistema General de Comunicaciones:

CUADRO DE PROPIETARIOS (1)
Finca Finca . X Sup. m2(s) del o
Registral N° | Inicial N° RIOpietafios aportacion 2
15.207 1 8.070,08
31.867 2 ) 40.854,75
Hernandez Zamora S.A. 96,438%
13.287 3 34.656,99
3.269 4 6.056,38
17.146 5 Garcia Veray otros 1.560,75 1,679%
Ble_nes 6 Ayuntamiento de Mazarrén 1.750,32 1,883%
demaniales (a)
TOTAL 92.949,27| 100,000%

El cuadro de propietarios (1) indica la superficie de aportacion total de cada uno de los propietarios
y su porcentaje de participacion con respecto de la superficie global de la reparcelacion, que es la suma de
las superficies del sector mas el sistema general de comunicacion, en cambio el cuadro de propietarios (2)
expresa solo la superficie de aportacion y su porcentaje de participacion de la edificabilidad que genera la
actuacion.

El plan parcial, en su apartado 2.1.3 Justificacién del aprovechamiento del Sector, determina que
de los 21.836,86 m*(s) que tiene el Sistema General de Comunicacion, se le asigna a este sector
inicamente 14.097,11 m(s), que es la superficie maxima permitida para no sobrepasar la edificabilidad
global del sector.

71.112,41 m%(s) X 0,30 m?(t) / m%(s) = 21.333,72 m*(t) edificabilidad total del area

Ahora desglosaremos la edificabilidad total entre las dos zonas;

a.- en el sector:
71.112,41 m?(s) x 0,2568774 U.A./m%(s)/ 1,026 U.A./m¥(t) = 17.804,26 m*(t)

aprovechamiento medio: 0,2568774 U.A./ m’(s) seguin plan general
coef. de ponderacion: 1,026 U.A./ m(t) segun plan general
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b.- en el Sistema General de Comunicaciones:

Si le restamos a la edificabilidad total la del sector nos dara la del S.G.C.
21.333,72 m?(t) - 17.804,26 m?(t) = 3.529,46 m*(t)

Ahora habra que determinar cual es la superficie del Sistema General de Comunicaciones que
genera esta edificabilidad,;
3.529,46 m2(t) x 1,026 U.A./m?(t) / 0,2568774 U.A./m*(s) = 14.097,11 m*(s)

Por consiguiente, si le restamos a la superficie del Sistema General de Comunicaciones la
superficie antes definida y el camino rural publico 1.750,32 mz(s), el resto se cede anticipadamente para
hacer viable la actuacion y reservando el Ayuntamiento el derecho de los propietarios de ese resto de
suelo, al aprovechamiento medio en el remanente de alguno de los sectores del segundo cuatrienio alin por
desarrollar.

21.836,86 m*(s) - 14.097,11 m?(s) - 1.750,32 m?(s) = 5.989,43 m*(s)

Este suelo ubicado en el sector o sectores que haya contemplado el Ayuntamiento y traducido a
unidades de aprovechamiento (U.A.) seria:

5.989,43 m%(s) x 0,2568774 U.A./m%(s)= 1.538,55 U.A.
y a repartir entre todas las fincas afectadas y en la misma proporcion.

La proporcion de la superficie del Sistema General de Comunicaciones que genera edificabilidad en
el sector sera:
21.836,86 m*(s) - 1.750,32 m?(s) = 20.086,54 m*(s)

20.086,54 M*(S)..........cccveee.... 100%
14.097,11 M%(S)..evrveeeeeeereererernnn X
X =70,18187304%
Si multiplicamos este porcentaje por las superficies de las fincas (*) que se ven afectadas por el

sistema general de comunicaciones nos dara la superficie real de aportacion de dichas fincas.

CUADRO DE PROPIETARIOS (2)
RegFiisr:(r::I Ne In'i:(i:?ac:aw Rfopietarios SUp: M2() Sup'("*;ﬂ(s’ % E;:(tsr)os sectoresu.A.
15.207 1(%) 8.070,08 5.663,73 2.406,35
s 2 Hernandez Zamora S.A. 40054 10, d0:BStTe 98,715% s 5.524,04 | 1.419,00
13.287 3% 34.656,99| 33.345,19 1.311,80
3.269 4% 6.056,38| 4.250,48 1.805,90
17.146 5 (*) Garcia Vera y otros 1.560,75| 1.095,36| 1,285% 465,39 119,55
Bienes D. (a) 6 Ayuntamiento de Mazarrén 1.750,32
TOTAL 92.949,27| 85.209,52|100,000% 5.989,43 1.538,55
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(a) camino viejo de Bolnuevo. Mazarrén

(*) fincas que una parte de su superficie le genera edificabilidad en este sector, y otra parte en alguno otro

de los sectores aun por desarrollar.

Por consiguiente, una vez determinadas las superficies de aportacion y sus correspondientes

porcentajes de participacion, se le resta el 10,00% que es de cesion obligatoria a la administracion.

CUADRO DE CUOTAS DE PARTICIPACION
Fi;f : Propietarios aporst:(:)i-étrile(m 2) % %c::iséc:?‘lt:;(:o
1 5.663,73 6,647% 5,982%
: Hernandez Zamora S.A. Nl Wl 98,715% i 88,843%
3 33.345,19| 39,133% 35,220%
4 4.250,48 4,988% 4,489%
5 Garcia Vera y otros 1.095,36 1,285% 1,285% 1,157%| 1,157%
TOTAL 85.209,52( 100,000%| 100,000%| 90,000%| 90,000%

2.2.- DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS

Los terrenos que forman la unidad reparcelable han estado dedicados a la explotacion agricola, en

algunos de ellos quedan todavia restos de invernaderos. La descripcion actual de las fincas es la siguiente:

FINCA N°1.-
Informacién Registral

Titular: Herndndez Zamora S.A.” al 100% del pleno dominio, con CIF n° A-30.077.168.

Descripcion: Trozo de tierra de secano, dividido en diferentes cultivos, con saladares, en el término
municipal de Mazarrén, casa de Diego del Puente, de caber veintiuna fanegas y ocho celemines,
equivalentes a catorce hectareas, cincuenta y tres areas y treinta y siete centiareas (145.337,00
m?), que linda: Norte, Josefa Garcia y camino del Collado Blanco; Levante, José Hernandez
Zamora; Mediodia, camino publico y las salinas; y Poniente, camino de Bans vy tierras de D.
Francisco Gémez Zamora.

Inscripcion: Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Mazarrén, tomo 1.042, libro 222, folio 37,
alta 4, finca 15.207.

Titulo: Adquirida por APORTACION SOCIAL en virtud de Escritura Publica, autorizada por el
notario Don Ramoén Pascual Maiques, Mazarron, el dia 07/11/84; inscrita el 09/09/85.

Servidumbres, cargas y otros: No existen.

Finca objeto de segregacion incluida en este sector: Parcela de terreno de ocho mil setenta metros

y ocho centimetros cuadrados (8.070,08 mz).
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Linda:
Norte: resto de finca matriz.
Este: José Hernandez Zamora.
Sur: camino publico y las salinas.
Oeste: camino de Bans y tierras de D. Francisco Gémez Zamora.

Porcentaje de participacion: 5,55% de la finca matriz.

Finca matriz: Resto de finca después de practicada la segregacion de la anterior, de cabida ciento
treinta y siete mil doscientos sesenta y seis metros y noventa con dos centimetros cuadrados
(137.266,92 m?).
Linda:
Norte: Josefa Garcia y camino del Collado Blanco.
Este: José Hernandez Zamora.
Sur: finca segregada y camino publico y las salinas.

Oeste: camino de Bans y tierras de D. Francisco Gémez Zamora.

Informacion Catastral

Titular: Hernandez Zamora S.A.
Referencia: 30026A016000900000ZE.
Superficie: 120.724,00 m”.

Situacién: Susafia. Mazarron

Poligono: 16
Parcela: 90

FINCA N° 2.-
Informacién Registral

Titular: Hernandez Zamora S.A.” al 100% del pleno dominio, con CIF n® A-30.077.168.

Descripcion: Trozo de tierra en su mayor parte inculta, saladares y arenal, sito en término municipal
de Mazarrén, paraje del Juncal, de cabida, tres hectareas, noventa y ocho areas y cinco centiareas
(39.805,00 m?), que linda: Norte, finca de D. José Daniel Hellin Ayala, que adquiere la sociedad
Hernandez Zamora S.A.; Sur, resto de finca matriz de donde procede; Este, propiedad de Hoteles
Mediterraneo S.A.; y Oeste, Francisco Gomez Zamora.

Inscripcién: Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Mazarrén, tomo 1.391, libro 368, folio 15,
alta 1, finca 31.867.

Titulo: Adquirida por PLENO DOMINIO en virtud de Escritura Publica, el dia; inscrita el 23/12/86.

Servidumbres, cargas y otros: No existen.
Extension_afectada por la_Reparcelaciéon: Cuarenta mil ochocientos cincuenta y cuatro metros y

setenta y cinco centimetros cuadrados (40.854,75 m?).
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Declaracion de mayor cabida: Conforme a su medicion actual, la finca 31.867 posee una MAYOR
CABIDA respecto a su titulo, de mil cuarenta y nueve metros con setenta y cinco centimetros
(1.049,75 m?) solicitando la INSCRIPCION de dicho EXCESO DE CABIDA como rectificacion de su
extension superficial al amparo de lo establecido en el articulo 8.1 del Real-Decreto 1.093/1.997.

FINCA N° 3.-
Informacidén Registral

Titular: Hernandez Zamora S.A.” al 100% del pleno dominio, con CIF n° A-30.077.168.

Descripcion: Trozo de tierra, sito en término municipal de Mazarrén, paraje del Juncal, de cabida,
tres hectareas y treinta y ocho areas (33.800,00 mz), que linda: Norte, camino de Susafia a
Bolnuevo; Levante, herederos de Gregorio Zamora y Hoteles Bahia Mediterraneo S.A.: Mediodia,
Daniel Ayala Massa y hermanos Hellin Ayala, hoy Hernandez Zamora S.A.; y Poniente, Francisco
Gomez Zamora.

Inscripcion: Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Mazarrén, tomo 954, libro 206, folio 72,
alta 4, finca 13.287.

Titulo: Adquirida por PLENO DOMINIO en virtud de Escritura Publica, el dia; inscrita el 23/12/86.

Servidumbres, cargas y otros: No existen.

Extension afectada por la Reparcelacion: Treinta y cuatro mil seiscientos cincuenta y seis metros y
noventa y nueve centimetros cuadrados (34.656,99 m?).

Declaracion de mayor cabida: Conforme a su medicion actual, la finca 31.867 posee una MAYOR
CABIDA respecto a su titulo, de ochocientos cincuenta y seis metros con noventa y nueve
centimetros cuadrados (856,99 m?) solicitando la INSCRIPCION de dicho EXCESO DE CABIDA
como rectificacion de su extension superficial al amparo de lo establecido en el articulo 8.1 del
Real-Decreto 1.093/1.997.

Informaciéon Catastral

La informacion catastral de estas dos Ultimas fincas registrales la conforma una sola finca catastral.

Titular: Hernandez Zamora S.A.
Referencia: 30026A016000910000ZS
Superficie: 72.242,00 m?.

Situacién: Susafia. Mazarrén

Poligono: 16
Parcela: 90
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FINCA N° 4.-

Informacién Registral

Titular: Hernandez Zamora S.A.” al 100% del pleno dominio, con CIF n® A-30.077.168.

Descripcion: Trozo de tierra en la diputacion rural de las Moreras, pago de Susafia, tiene de cabida,
dos hectareas, veintinueve areas y diecinueve centiareas (22.919,00 mz), equivalente a tres
fanegas y cinco celemines de riego turbio; es la suerte del Sur del Bancal nombrado de Polo, y se
ruega con el agua que toma su partidor de la boquera de Susafia, que linda: Norte, hermanos
Garcia Vera; Sur, camino que de Bolnuevo conduce al Puerto; Este, camino que de Bolnuevo
conduce al Puerto; y Oeste, Maria y Fernando Fuentes Méndez.

Inscripcién: Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Mazarrén, tomo 763, libro 162, folio 247,
alta 13, finca 3.269.

Titulo: Adquirida por PLENO DOMINIO en virtud de Escritura Publica, el dia; inscrita el 23/12/86.

Servidumbres, cargas y otros: No existen.
Finca objeto de segregacibn incluida en este sector: Parcela de terreno de seis mil cincuenta y seis

metros y treinta y ocho centimetros cuadrados (6.056,38 m?).
Linda:
Norte: resto de finca matriz
Este: camino que de Bolnuevo conduce al Puerto
Sur: camino publico y las salinas
Oeste: resto de finca matriz
Porcentaje de participacion: 26,43% de la finca matriz.
Finca_matriz: Resto de finca después de practicada la segregacion de la anterior, de cabida
dieciséis mil ochocientos sesenta y dos metros con sesenta y dos centimetros cuadrados
(16.862,62 m?)
Linda:
Norte: hermanos Garcia Vera
Este: camino que de Bolnuevo conduce al Puerto
Sur: finca segregada y camino publico

Oeste: Maria y Fernando Fuentes Méndez.

Informacion Catastral

Titular: Hernandez Zamora S.A.
Referencia: 30026A016000930000ZU
Superficie: 24.407,00 m”.

Situacién: Susafia. Mazarron

Poligono: 16
Parcela: 93
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FINCA N°5.-

Informacién Registral

e Titulares: Juan Garcia Vera y Josefa Valera Méndez; Gonzalo Garcia Vera y Magdalena Ballesta
Méndez; Juana Vivancos Garcia; Juana y M* Concepcion Garcia Vivancos; Miguel, Juan, Juana, y
Diego Garcia Ballesta; Maria Ballesta Roman; Miguel y Juana Garcia Miras.

e Descripcion: Hacienda llamada “Begofia’, en el término de mazarron (Murcia) diputacién de
Moreras, paraje de Susana o Zuzana, integrada por las parcelas siguientes:

Primera: Un trozo de tierra riego turbio, de tres hectareas, treinta y una areas y sesenta y seis
centiareas (33.166,00 m2), igual a cuatro fanegas y once celemines, lindando: Este, Angel Viudes,
Benito Acosta Oliva y boquera de riego por medio; Sur Julidn Campillo Rios, hoy sus herederos; Oeste
y Norte, Salvadora Fuentes Lorente, boquera por medio. Esta finca tiene derecho para su riego de la
boquera que toma las aguas de la Rambla de la Hoya.

Segunda: Otro trozo de tierra riego turbio, en el sitio de la Rambla de las Moreras, de ocho
celemines o sea, cuarenta y cuatro areas y setenta y dos centiareas (4.472,00 m2), lindando: Este,
Francisco Acosta Acosta; Sur, Antonio Paredes; oeste, la boquera de Susafa; y Norte, Angel Viudes
Guirao.

Tercera: Una suerte de tierra riego turbio llamado “Capellania de Abajo” de dos hectareas, treinta
cuatro areas, setenta y siete centiareas y cincuenta y seis decimetros cuadrados (23.477,56 m?), igual
a tres fanegas y seis celemines. Se riega con el agua que toma su partidor de la boquera que
pertenece a la hacienda de que se separ¢ esta finca. Linderos: Este, boquera de riego y herederos de
Julian Campillo Rios; Sur Salvadora Fuentes Lorente; Oeste, Angel Viudes, Antonio Acosta y Elias
Esnarrizaga; y Norte, Herederos- de Manuel, Francisco y Visitacion Gomez Zamora.

Cuarta: Una suerte de tierra riego turbio, de una hectarea setenta y seis areas sesenta y una
centiareas (17.661,00 mz), igual a dos fanegas siete celemines, cuatro octavos y cincuenta y dos
metros cuadrados. Linda: al Este, Dolores Acosta Acosta; Sur, herederos de Juan José Vélez; Oeste,
herederos de Fernando Fuentes Lorente, acequia Maestra por medio; y Norte, Elias Esnarrizaga.

Quinta: Un trozo de tierra de una hectéarea, nueve areas y veintidos centiareas (10.922,00 m?),
igual a una fanega siete celemines, cuatro octavos y veintidés metros cuadrados, lindando: Norte, Sury
Oeste, Elias Esnarrizaga; y Este, Antolin Noguera Pérez.

Sexta: Un trozo de tierra secano con proporcién de riego de dos hectareas, un area y veinticuatro
centiareas (20.124,00 m2), igual a tres fanegas, lindando al Este, camino de Castellar, Sur, Elias
Esnarrizaga; Norte el mismo y Salvadora Fuentes y Oeste, Elias Esnarrizaga y Luis Mateo.

Séptima: Un trozo de tierra de una hectarea, cuarenta areas y veintiuna centiareas (14.021,00 m?),
igual a dos fanegas, un celemin y cuarenta y cinco metros cuadrados de riego turbio, lindando: Norte,
Elias Esnarrizaga y Luis Mateo; Sur, Elias Esnarrizaga, camino viejo de Bolnuevo; Este y Oeste,
Antolin Noguera.

Octava: En el sitio del Copo, una tierra de tres hectareas, ochenta y ocho areas y veintiséis

centiareas (38.826,00 m2), igual a cinco fanegas, nueve celemines, tres octavos y cuarenta y siete
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metros cuadrados, linda: Norte, partidores de Zuzafia, Sur, Elias Esnarrizaga; Este, el mismo y
herederos de Manuel Francisco y Visitacion Gémez Zamora, en parte acequia por medio; Oeste,
herederos de Fernando Fuentes Lorente y Josefa Paredes, acequia Maestra por medio.

Novena: Un trozo de tierra con riego de aguas turbias, de dos hectareas, cincuenta y una areas,
cincuenta y cinco centiareas (25.155,00 mz), o tres fanegas nueve celemines y cuarenta y siete metros
cuadrados, lindando: Norte, Josefa Garcia Paredes; Sur, herederos de Julian Campillo; Este, los de
Manuel Francisco y Visitacion Gomez Zamora, boquera por medio; y Elias Esnarrizaga, herederos de
Manuel, Francisco y Visitacion Gémez, boquera por medio.

Décima: Tierra con proporcion de riego turbio, con el nombre de tejera, de cuarenta areas, sesenta
y cinco centiareas (4.065,00 mz), igual a siete celemines, dos octavos y trece metros cuadrados,
lindante: Norte, herederos de Manuel, Francisco y Visitacion Gémez; Sur, Elias Esnarrizaga; Este,
herederos de Manuel Francisco y Visitacion Goémez; y Francisco Moreno Martinez y Oeste, Elias
Esnarrizaga y herederas de Julian Campillo.

Undécima: Un trozo de tierra secano, en blanco, con proporcion de riego, de una hectarea, cinco
areas y setenta y una centiareas (10.571,00 m2), igual a una fanega, seis celemines, siete octavos y
veinte metros cuadrados, lindando: Norte, herederos de Julian Campillo; Sur, Josefa Garcia Paredes;
Este, Elias Esnarrizaga y Oeste, herederos de Fernando Fuentes.

Duodécima: Trozo de tierra de, una hectarea, cincuenta y ocho areas y seis centiareas (15.806,00
mz), igual a dos fanegas, cuatro celemines, dos octavos y catorce metros cuadrados, lindando: Norte y
Este, Josefa Alcala; Sur, Camino viejo de Bolnuevo; y Oeste, herederos de Manuel, Francisco y
Visitacion Gémez.

Decimotercera: Trozo de tierra riego turbio con parte de tomador y boquera de una hectarea
setenta y siete areas, setenta y ocho centiareas (17.778,00 m?), o dos fanegas, siete celemines, seis
octavos y veintiocho metros cuadrados, linda: Norte, Elias Esnarrizaga; Sur, Salvadora Fuentes, y
herederos de Fernando Fuentes; Este, Dolores Acosta y Oeste, herederos de Fernando Fuentes,
acequia por medio.

Decimocuarta: Y un trozo de tierra de dos hectareas, setenta y cinco areas y sesenta y dos
centiareas (27.562,00 m2), igual cuatro fanegas, un celemin, dos octavos y treinta metros cuadrados,
lindando: Norte, Angel Viudes y herederos de Julidn Campillo; Sur, Josefa Garcia Paredes; Este,
Francisco Moreno Martinez; y Oeste, Angel Viudes.

Superficie total de las catorce parcelas que constituyen esta finca, 263.606,56 m>.

e Inscripcion: Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Totana, tomo 1.090, libro 238, folio 70,
finca 17.146, inscripcion 32.

e Titulo: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, el dia; inscrita el 24/1/78.

e Servidumbres, cargas y otros: No existen.

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL “AMPLIACION JUNCAL “S-03-15. PUERTO DE MAZARRON Pag. 24



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

e Finca objeto de segregacién incluida en este sector: Parcela de terreno de mil quinientos sesenta

metros y setenta y cinco centimetros cuadrados (1.560,75 m?).
Linda:
Norte: resto de finca matriz
Este: Hernandez Zamora S.A.
Sur: camino que de Bolnuevo conduce al Puerto
Oeste: Hernandez Zamora S.A.

e Porcentaje de participacion: 0,59% de la finca matriz.

e Finca matriz: Resto de finca después de practicada la segregacién de la anterior, de cabida
doscientos sesenta y dos mil cuarenta y cinco metros con ochenta y un centimetro cuadrado
(262.045,81 m?)

Linda:

Este: Hernandez Zamora S.A.
Sur: finca segregada y Hernandez Zamora S.A.
Oeste: Maria y Fernando Fuentes Méndez.

Informacién Catastral
e  Titular: Hermanos Garcia Vera,
e Referencia: 30026A016000400000ZP
e Superficie: 44.067,00 m?.
e  Situacién: Susaiia. Mazarron

e Poligono: 16
e Parcela: 40

FINCA N° 6.-
Informacién Catastral
e  Titular: Ayuntamiento de Mazarron con C.I.F. nim. P-3.002.600-I.
e Referencia: 30026A016090160000ZS
e  Superficie: 1.663,00 m?.
e Situacién: Camino Viejo a Bolnuevo. Mazarrén
e Poligono: 16
e Parcela: 9016
e Observaciones: Camino rural publico de Mazarrén a Bolnuevo, correspondiente al Ayuntamiento de
Mazarrén en concepto de bienes demaniales.

e Extension afectada por la_Reparcelacién: Mil setecientos cincuenta y un metros y treinta y dos

centimetros cuadrados (1.750,32 m?).
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2.2.- DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES QUE SE MANTIENEN
De las construcciones o instalaciones que se encuentra en la unidad reparcelable, ninguna se

mantendra, todas ellas se eliminan por ser incompatibles con la ordenacion.
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3. — PROPUESTA DE ADJUDICACION Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES

En el presente apartado se procede a relacionar, adjudicar y describir las parcelas resultantes de la
actuacion conforme a las determinaciones del Plan General de Mazarron.

La descripcion de cada una de dichas parcelas contiene, de acuerdo con el articulo 82.c) R.G, la
expresion del aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponde por analogia a lo dispuesto en el
articulo 172.b) R. G, ademas de los requisitos de la legislacion hipotecaria para su inscripcion en el
Registro da la Propiedad, la indicacion de los titulares a quienes se adjudican, con referencia a las fincas
aportadas y, en su caso, las compensaciones en metalico correspondientes a cargas, gravamenes,
condiciones, sustituciones y demas derechos, que puedan afectarlas por su incompatibilidad con el
planeamiento urbanistico.

Relacionamos a continuacion las determinaciones de la correspondencia entre las superficies o
aprovechamientos aportados al proyecto y las fincas de resultado adjudicadas, conforme al mismo, a los
titulares de las primeras, conforme al articulo 7, apartado 4 del R.D. 1093/1997:

1.- Calculando el valor urbanistico a partir del procedimiento que el planeamiento otorga a los
terrenos objeto de reparcelacion, resulta de aplicacion el valor del metro cuadrado bruto de una manera
uniforme en todo el Poligono de Actuacion. Al ser igual para toda la superficie la valoracion unitaria, la
participacion de cada propietario afectado sera proporcional a la superficie aportada por él a la
reparcelacion.

2.- Por todo ello, a las fincas aportadas participantes en la reparcelacion se les reconoce el derecho
en la adjudicacion en proporcion a la superficie aportada (dada la igualdad de los valores urbanisticos). O,
lo que es lo mismo, que su participacion en la edificabilidad y suelo de disposicién privada resultante es

directamente proporcional a la superficie de las fincas aportadas.

3.1.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

De acuerdo con los coeficientes porcentuales de participacion de cada propietario en las
aportaciones de terrenos a la operacién reparcelatoria, la edificabilidad resultante que el Plan otorga, se
distribuira entre los propietarios afectados, en primera aproximacion.

Dando cumplimiento al articulo 16 de la Ley 8/2007, de 28 de Mayo de suelo, que nos remite a la
legislacion reguladora de la ordenacion territorial y urbanistica, en nuestro caso, la Ley del Suelo de la
Regién de Murcia (Texto refundido de 2005) en su Leccion 22 Punto 3- A)-b), referente a las Facultades y
Deberes de los propietarios, corresponde el 10% de cesién obligatoria y gratuita del aprovechamiento al
M.1. Ayuntamiento de Mazarrén.

Si de la edificabilidad total del Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15” que es de
21.333,72 mz(t), le descontamos 2.133,37 mz(t) como cesion obligatoria al Ayuntamiento correspondiente

al 10%, lo que queda sera el aprovechamiento lucrativo objeto de reparto, siendo este 19.200,35 m2(t).
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En consecuencia, la asignacion individual en derecho a cada uno de los adjudicatarios, incluido el
Ayuntamiento, asi como la edificabilidad adjudicada en virtud de las condiciones fisicas de la ordenacion
dictada por el Plan Parcial, sera la reflejada en el siguiente cuadro:

CUADRO DE ADJUDICACIONES DE EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE | PARTICIPACION | PARTICIPACION 2215,
F'Sfa PROPIETARIOS APORTACION|  ANTES DE DESPUES DE | D' Dig('f)RECHO Agé:ﬂ'ﬁﬁ&"
(m2) CESION % (1) CESION %
m2(t)
1 5.663,73 6,647% 5,982%| 1.276,21
2 40.854,75 47,946% 43,152%| 9.205,84
Hernandez Zamora S.A. 18.953,53 18.953,53
3 33.345,19 39,133% 35,220%| 7.513,71
4 4.250,48 4,988% 4,489%| 957,77
5 Garcia Vera y otros 1.095,36 1,285% 1,157% 246,82 246,82
TOTAL 85.209,52 100,000% 90,000% 19.200,35 19.200,35
6 Ayuntamiento de Mazarrén 1.750,32 (*) 10,000% 2.133,37 2.133,37
TOTAL 86.959,84I 100,000% 21.333,72 21.333,72

(1) Porcentaje a efectos de reparto de edificabilidad de derecho antes de la cesion al Ayuntamiento.

(*) EI Ayuntamiento de Mazarrén aporta 1.750,32 m?(s) como bienes demaniales que no generan
aprovechamiento, por lo que la unica edificabilidad de derecho es la correspondiente al 10% de cesion
obligatoria, siendo ésta 2.133,37 m’(t).

A continuacion expresamos las diferencias de adjudicacion tanto por defecto como por exceso:
En nuestro caso no hay diferencia por adjudicacion.

CUADRO DE DIFERENCIAS DE ADJUDICACION
e EDIF. DE EDIF. % DE)IEECTO [(t’) DE
N° PROPIETARIOS DERECHO | ADJUDICADA ADJUDICADO | ADJUDICACION
m2(t) m2(t) m2(t)

1

z Hernandez Zamora S.A. 18.953,53 18.953,53 88,843% (-) 0,00

4

5 Garcia Vera y otros 246,82 246,82 1,157% (-) 0,00}
TOTAL 19.200,35 19.200,35|  90,000% 0,00

6 Ayuntamiento de Mazarrén 2.133,37 2.133,37 10,000% 0,00
TOTAL 21.333,72 21.333,72| 100,000% 0,00
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3.2.- DESCRIPCION DE LAS PARCELAS ADJUDICADAS

La descripcion de las parcelas adjudicadas contiene lo dispuesto en el articulo 82.1. R.G.
complementandose por analogia a lo dispuesto en el articulo 172.b R.G., relativo a la descripcion de las
parcelas resultantes del proyecto de reparcelacion con los requisitos de la legislacién hipotecaria para su
inscripcion y plenitud de efectos en el Registro de la Propiedad.

Con este fin se incluyen las siguientes fichas descriptivas de los aspectos mencionados y en

particular con las siguientes especificaciones:

Titular/es al que se le adjudica cada parcela (o titulares en pro-indiviso).
Identificacion de la parcela.

Aprovechamiento urbanistico que le corresponde, edificabilidad.

Finca o fincas aportadas de las que se deriva.

Descripcion de la parcela conforme a la legislacion hipotecaria.
Construcciones y vuelos que, en su caso, permanecen.

Cargas, gravamenes, etc.

Plano de parcela en el conjunto de la unidad de actuacion.

Como hemos mencionados con anterioridad, el procedimiento utilizado para la determinacion de las
fincas resultantes, ha sido mediante la sustitucion de las fincas originarias.

3.2.1.- PARCELAS LUCRATIVAS

Urbana.- Parcela residencial, situada en el Puerto de Mazarron de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial “Residencial Ampliacion Juncal S-03-15", con una superficie de 19.629,61 m? que linda: Norte,
Parcela A-2 y Parcela A-3 ; Sur, calle “A”; Este, calle “C” y Oeste, calle “B” .

e Valorada en: 1.080.218,00 €.

o Costes de urbanizacion: 1.822.315,21 €.

e Participacion: 49,205%.

o Edificabilidad: 9.447,42 m(t).

e Uso: Residencial Colectivo (RC).

e Se adjudica a: Hernandez Zamora S.A.

e Cargas: Las afectadas al pago de los gastos de urbanizaciéon y demas gastos inherentes a la
compensacion, como carga real. Esta anotacion se anulara con la presentacién en el Registro de la
Propiedad del certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha satisfecho los mencionados
gastos.
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e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Esta parcela procede por sustitucion de la finca de origen n° 2y 3 y parte de la finca de origen n® 1y 4.

Urbana.- Parcela residencial, situada en el Puerto de Mazarron de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial “Residencial Ampliacion Juncal S-03-15", con una superficie de 1.706,55 m?, que linda: Norte,
Sistema General de Comunicaciones y parcela ST1; Sur, parcela A-1; Este, calle “C” y parcela ST1 y
Oeste, parcela A-3.

e Valorada en: 93.912,02 €.

e Costes de urbanizacion: 0,00 €.

e Participacion: 0,000%

« Edificabilidad: 821,34 m*(t).

e Uso: Residencial Colectivo (RC).

e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarrén.

e Cargas: Libre de cargas.

e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Esta parcela se adjudica en concepto del 10% de aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento.

Urbana.- Parcela residencial, situada en el Puerto de Mazarrén de la Unidad de Actuacién Unica del Plan
Parcial “Residencial Ampliacion Juncal S-03-15", con una superficie de 512,84 m?, que linda: Norte,

Sistema General de Comunicaciones; Sur, parcela A-1; Este, parcela A-2 y Oeste, calle “B”.

e Valorada en: 28.221,40 €.

e Costes de urbanizacion: 47.609,17 €.

e Participacion: 1,285%.

o Edificabilidad: 246,82 m*(t).

e Uso: Residencial Colectivo (RC).

e Se adjudica a: Garcia Vera y otros.

e Cargas: Las afectadas al pago de los gastos de urbanizaciéon y demas gastos inherentes a la

compensacién, como carga real. Esta anotacion se anularé con la presentacion en el Registro de la
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Propiedad del certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha satisfecho los mencionados
gastos.

e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Esta parcela procede en parte de la finca origen n° 5.

Urbana.- Parcela residencial, situada en el Puerto de Mazarrén de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15”, con una superficie de 15.890,84 m?, que linda: Norte,

parcela B-4; Sur, parcela B-2 y parcela B-3; Este, calle “D" y Oeste, calle “C’.

e Valorada en: 874.473,46 €.

o Costes de urbanizacion: 1.475.226,56 €.

e Participacion: 39,833%

e Edificabilidad: 7.648,01 m(t).

e Uso: Residencial Colectivo (RC).

e Se adjudicada a: Hernandez Zamora S.A.

e Cargas: Las afectadas al pago de los gastos de urbanizacion y demas gastos inherentes a la
compensacion, como carga real. Esta anotacion se anulara con la presentacion en el Registro de la
Propiedad del certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha satisfecho los mencionados
gastos.

* Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Esta parcela procede por sustitucion de la finca de origen n® 2 'y 3 y parte de la finca de origen n° 1 y 4.

Urbana.- Parcela residencial, situada en el Puerto de Mazarron de la Unidad de Actuacion Unica del Plan
Parcial “Residencial Ampliacion Juncal S-03-15”, con una superficie de 3.375,00 m? que linda: Norte,
parcela B-1; Sur, calle “A”; Este, parcela B-3 y Oeste, calle “C”.

e Valorada en: 167.229,00 €.

e Costes de urbanizacion: 358.409,37 €.
o Participacion: 9,677%

o Edificabilidad: 1.858,10 m*(t).

e Uso: Residencial Colectivo de Proteccion Publica (RVPP).
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e Se adjudica a: Hernandez Zamora S.A.

e Cargas: Las afectadas al pago de los gastos de urbanizacion, al pago por el exceso de
adjudicacion y demas gastos inherentes a la compensacion, como carga real. Esta anotacion se
anulara con la presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que el
titular de la parcela ha satisfecho los mencionados gastos.

e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Esta parcela procede por sustitucion de la finca de origen n® 2y 3 y parte de la finca de origen n® 1y 4.

Urbana.- Parcela residencial, situada en el Puerto de Mazarron de la Unidad de Actuacién Unica del Plan
Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15", con una superficie de 500,00 m?, que linda: Norte, parcela
B-1; Sur, calle “A”; Este, calle “D” y Oeste, parcela B-2.

e Valorada en: 24.774,30 €.

e Costes de urbanizacion: 0,00 €.

e Participacion: 0,000%

o Edificabilidad: 275,27 m(t).

e Uso: Residencial Colectivo de Proteccién Publica (RVPP).

e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarron.

e Cargas: Libre de cargas.

e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Esta parcela se adjudica en concepto del 10% de aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento.

Urbana.- Parcela residencial, situada en el Puerto de Mazarron de la Unidad de Actuacién Unica del Plan
Parcial “Residencial Ampliacion Juncal S-03-15”, con una superficie de 2.154,16 m?, que linda: Norte,
Sistema General de Comunicaciones y parcela ST2; Sur, parcela B-1; Este, calle “D” y parcela ST2 y
QOeste, calle “C”.

e Valorada en: 118.543,14 €.

e Costes de urbanizacion: 0,00 €.
e Participacion: 0,000%

e Edificabilidad: 1.036,76 m?(t).
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e Uso: Residencial Colectivo (RC).
e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarron.
e Cargas: Libre de cargas.

e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Esta parcela se adjudica en concepto del 10% de aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento.

3.2.2.- PARCELAS Y SUPERFICIES DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

Urbana.- Parcela destinada a Equipamiento Comunitario, situada en el Puerto de Mazarron de la Unidad de
Actuacién Unica del Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15", con una superficie de 7.235,00
m?, que linda: Norte, Sistema General de Comunicaciones; Sur, parcela C-2 (Espacios Libres); Este,
parcela C-2 (Espacios Libres) y Oeste, calle “D”.

Edificabilidad: 7.235,00 m?(t).

e Uso: Equipamiento publico EQ. (Centros educativos, docentes, culturales, sanitarios,

administrativos, deportivos y sociales.
e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarron.
e Cargas: Libre de cargas.

* Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Urbana.- Parcela destinada a Espacio Libre, situada en el Puerto de Mazarrén de la Unidad de Actuacion
Unica del Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15”, con una superficie de 7.197,93 m?, que
linda: Norte, parcela C-1 (equipamientos) y Sistema General de Comunicaciones; Sur, parcela ST-3; Este,
calle “E” y Oeste, calle “D” y parcela C-1 (equipamientos).

o Edificabilidad: 71,98 m¥(t).

e Uso: Espacios Libres (EL). Jardines Publicos y Areas de recreo, de uso y dominio publico.
e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarrén.

e Cargas: Libres de cargas.

e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.
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Urbana.- Terreno destinado a viario, situado en el Puerto de Mazarrén de la Unidad de Actuacion Unica del
Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15", con una superficie de 12.787,06 m?, que linda:
- Calle A.- Norte; parcela A-1, parcela B-2, parcela B-3, Servicios Téc. ST-3, Calle B, Calle C y Calle D.
Sur; Calle Alcazaba.
Oeste; Calle Islas Canarias.

Este; Ordenacion Bahia 52 Fase.

Calle B.- Norte; parcela Sistema General de Comunicaciones.
Sur; Calle A.
Oeste; Calle Islas Canarias.
Este; Parcela A1y parcela A-3.
- Calle C.- Norte; parcela Sistema General de Comunicaciones.
Sur; Calle A.
Oeste; Parcela ST-1, parcela A-2 y parcela A-1.

Este; Parcela B-4 y parcela B-1y parcela B-2.
- Calle D.- Norte; parcela Sistema General de Comunicaciones.
Sur; Calle A.
Oeste; Parcela ST-2, parcela B-4, parcela B-1 y parcela B-3.
Este; Parcela C-1y parcela C-2y parcela ST-3.
- Calle E.- Norte, parcela C-2.
Sur; Calle A.

Oeste; Parcela C-2.

Este; Ordenacion Bahia 52 Fase.
e Uso: Viario (SV). Espacios destinados al sistema viario, calles de transito rodado y peatonal.
e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarrén.
e Cargas: Libres de cargas.

¢ Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Urbana.- Parcela destinada a Servicios Técnicos, situada en el Puerto de Mazarrén de la Unidad de
Actuacion Unica del Plan Parcial “Residencial Ampliacion Juncal S-03-15", con una superficie de 30,00 m?,

que linda: Norte, Sist. General de Comunicaciones; Sur, parcela A-2; Este, calle “C” y Oeste, parcela A-2.

« Edificabilidad: 30,00 m*(t).
e Uso: Servicios Técnicos. (Centro de Transformacion, depuradoras, estacién de bombeo, etc).
e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarrén.

e Cargas: Libres de cargas.
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e Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Urbana.- Parcela destinada a Servicios Técnicos, situada en el Puerto de Mazarrén de la Unidad de
Actuacion Unica del Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15”, con una superficie de 30,00 m?,

que linda: Norte, Sist. General de Comunicaciones; Sur, parcela B-4; Este, calle “D” y Oeste, parcela B-4.

e Edificabilidad: 30,00 m¥(t).

* Uso: Servicios Técnicos. (Centro de Transformacion, depuradoras, estacion de bombeo, etc).

e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarron.

e Cargas: Libres de cargas.

 Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,

en virtud de la Reparcelacion.

Urbana.- Parcela destinada a Servicios Técnicos, situada en el Puerto de Mazarrdn de la Unidad de
Actuacién Unica del Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15", con una superficie de 63,42 m?,

que linda: Norte, parcela C-2 (Espacio Libre); Sur, calle “A”; Este, calle “E” y Oeste, calle “D”.

e Edificabilidad: 63,42 m*(t).

e Uso: Servicios Técnicos. (Centro de Transformacién, depuradoras, estacion de bombeo, etc).

e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarrén.

e Cargas: Libres de cargas.

* Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,
en virtud de la Reparcelacion.

Urbana.- Parcela destinada a Sistema General de Comunicacién, situada en el Puerto de Mazarrén de la
Unidad de Actuacion Unica del Plan Parcial “Residencial Ampliacién Juncal S-03-15", con una superficie de
21.836,86 m?, que linda: Norte, limite de la actuacion; Sur, Calles "B", "C", "D" y “E” y parcelas A-2, A-3,
ST-1, B-4, ST-2, C-1y C-2; Este, limite de la actuacién y Oeste, limite de la actuacion.

e Uso: Viario.

e Se adjudica a: Ayuntamiento de Mazarrén.

e Cargas: Libres de cargas.

 Inscripcion: Se solicita al Sr. Registrador se inscriba la parcela como finca nueva e independiente,

en virtud de la Reparcelacion.
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4.- TASACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES O PLANTACIONES
QUE DEBAN EXTINGUIRSE O DERRUIRSE PARA LA EJECUCION DEL PLAN.

1.- Conforme a lo preceptuado en los articulos 98 y 99 R.G., los bienes y derechos reales que no
puedan conservarse o deban extinguirse por ser incompatibles con la ejecuciéon del planeamiento, se
valoraran conforme a los criterios de la legislacion de expropiacion forzosa, segun los articulos 98.3 y 99
R.G., asi como la remision genérica del articulo 111.1 L.S., satisfaciéndose su importe a los titulares
afectados con cargo al Proyecto de Reparcelacién en concepto de gastos de urbanizacion.

2.- En este supuesto, tal como se indica en el cuadro, existen una serie de elementos -
edificaciones, etc- en el ambito de la unidad reparcelable incompatibles con la ordenacion, asi como la
ejecucion de las obras de urbanizacion.

3.- De entre los bienes y derechos que es preciso derruir o extinguir, hay que distinguir, en cuanto a
la persona que ha de abonar la indemnizacion:

A) Indemnizaciones que corresponden a la reparcelacion, dado que se producen como
consecuencia de la misma —en sentido estricto- y con cargo a los propietarios.

En el cuadro siguiente se contienen los diversos bienes que requieren una indemnizacion:

CUADRO DE INFRAESTRUCTURAS Y CONSTRUCCIONES A EXTINGUIR (EX) O CONSERVAR (CON)
Finca N9 PROPIETARIOS Acometidas | Infraestructuras Plantaclorjes y Invernaderos
Explot. égrlcolas
1 -- -- - EX
2 - - L o
Hernandez Zamora S.A.
3 -- EX - -
4 - - = -
5 Garcia Vera y otros -- -- - EX

4.- Las indemnizaciones fijadas que corresponde incluir dentro del presente proyecto de
reparcelacion son objeto de compensacion, en la cuenta de liquidacion provisional con las cantidades que
resulte deudor el interesado por diferencias de la adjudicacion, en su caso, y por gastos de urbanizacion y
de proyecto.

5.- Se indica a continuacién las tasaciones de los diferentes bienes y derechos que se extinguen:

1.- PLANTACIONES Y EXPLOTACIONES AGRICOLAS
Practicamente no queda nada de plantaciones agricolas, casi la totalidad de los
terrenos estan improductivos, a excepcion de la finca n° 1 que aun persisten los

invernaderos. Pero a pesar de estos, no se fija indemnizacion alguna por este concepto,
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por entender que la cosecha pendiente puede ser recogida perfectamente por su

propietario.

2.- CONSTRUCCIONES
Industriales: No existen.
Comerciales: No existen.
Agricolas: Son del tipo invernaderos y seran objeto de indemnizacion.

Residenciales: No existen.

RESEs —nt o st S

Foto n° 2: Invernaderos en la finca N° 1. (estructura metalica)
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Foto n° 3: Invernaderos en la finca N° 5. (estructura de madera)

TFNO-FAX 968/27-40-57

e e s o8 S L

Foto n® 5: almacén o cuarto de instalaciones, en la finca N° 3. (ya no existe)
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3.- INFRAESTRUCTURAS
Existe la instalacion de un depésito de combustible GNL, que seran objeto de

indemnizacion.

Foto n° 6: Deposito de combustible GNL en la finca N° 3.

5.- DERECHOS DE ARRENDAMIENTOS

No existen.

6.- SERVIDUMBRES Y CARGAS.
No existen cargas en las fincas aportadas, ni bienes ni derechos a indemnizar.

A continuacién se expone las valoraciones objeto de indemnizacion:
Para la valoracion de los invernaderos se ha tomado lo que aparece en la “Orden de 22 de

diciembre de 2011 de la Consejeria de Economia y hacienda, por la que se aprueban los precios medios en

el mercado de determinados inmuebles urbanos y rusticos en la Region de Murcia para el 2012”.
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Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Ndmero 300 Viernes, 30 de diciembre de 2011 Pagina 49931
Cadigo Clave Descripdén
651 GF Riega por goteo da frutales o agrlos 2.450,00 ewros /Ha
652 GH Riego por goleo de horlico!as, aire lbre 6.930,00 cur os /Ha
653 Gl Riego por goteo invemaderas 7.980,00 euros /la
- CONSTRUCCIONES.
Codigo Clave Desaipdon
651 NY Naves agricoles Exchidas
652 VR Videnda rural Excluidas(l)
5 ND | Cercedos, palios, apriscas cercadas cen murss y decaibiertos e u totalidsd | 12,00 elros/iml de cerramiento
('Sf S Super ﬁ;les asfdladas para se s - fv,OU a»is{n\: .

(1) Salvo aquellas en las que la superficie de la parcela sea igual o inferior
a 1.118 metros cuadrados, que se valoraran mediante aplicacién de los precios
medios en el mercado de bienes urbanos, uso residencial (cédigos tipologia
131.110, 132.110 y 132.120).

- VALLADO.

VE: vallado con postes de madera natural e hilos de alambre de espino
galvanizado.

VM: vallado con malla metélica galvanizada, con postes metalicos
galvanizados empotrados en hormigén.

Codigo Clave Descripdon
671 VE Val'ado postes madera alembre espino
672 M Vallado matdlico, pastes y malla galvenizedos 7,20 eurog/¥ML

IH.- INVERNADEROS.

Cultivos bajo plastico. Nos referimos a invernaderos que no cuentan con’

\ventilacién forzada, ni refrigeracién, ni calefaccién)

En nuestra Region los encontramos con estructura de madera y de metal.
Consideramos en ambos casos, el valor unitario por hectarea, incluyendo
estructura, plastico e instalacion de riego por goteo, no incluyendo la tierra.

Codigo s | Clave Descripcion i L al i

11 IH1 Invemaderos astructurametdl c

712 112 Invemadercs estructura de madera

13 JH3 Invesnaderos estruchsa meldica abiarla de polidsier, WC matacrilslo

714 1H4 Cullivos protegides con estructura de hormigdn o metdica, con mallz entitrip o | 23.600,00 eurosHz
anligranizo

IE.- INSTALACIONES ELECTRICAS DE ALTA TENSION.

Codigo Clave Descripdon

801 TE Transformador eléctrico, Incluyendo caseta y demds elementos necesarios 7.212,00 eurospud

802 cT Conducddn trifésca para cortiente de A.T. nduyendo elementos neaesarios. 2.813,00 eurosAm

TABLAS DE PRECIOS MEDIOS POR MUNICIPIOS PARA 2012:

A continuacion justificaremos las valoraciones de las diferentes indemnizaciones de las fincas 1, 5 y

3:
FINCA N° 1
Concepto Valor (€/m2)
Invernaderos estructura metalica c/revest. Poliester 19,70
Calefaccion 10,30
Total 30,00
FINCA N° 5
Concepto Valor (€/m2)
Invernaderos estructura madera 6,40
Total 6,40)
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FINCA N° 3
Concepto Valor (€)
Desmontaje y montaje depésito GNL 2.175,00 €
Cimentacion losa 1.150,00 €
Vallado 3.300,00 €
Construccion de caseta (20 m2) 6.500,00 €
Desmontaje y montaje de la instalaciéon de GNL 5.650,00 €
Tasas y proyectos 8.725,00 €
Total 27.500,00 €

En el siguiente cuadro se especifica el resumen global de la valoracion de las diferentes

indemnizaciones.

Valoracion de los bienes a extinguir
Bienes Finca N° Cantidad Valoracion Total
1 8.000,00 m2 30,00 €/m2 240.000,00 €
Invernaderos
5 1.500,00 m2 6,40 €/m2 9.600,00 €
Traslado de déposito de combustible GNL 3 1 Ud 27.500,00 €/Ud 27.500,00 €
Total... 277.100,00 €

De igual manera se relaciona las diferentes indemnizaciones que tienen derecho algunos de los

propietarios que forman la unidad de actuacién con arreglo a la valoracion anterior:

RESUMEN DE INDEMNIZACIONES DE BIENES A EXTINGUIR
me A PROPIETARIOS Infraestructuras | Invernaderos TOTAS NDENMIZACION ()
N Parcial Global
1 240.000,00 240.000,00
Hernandez Zamora S.A. 267.500,00
3 27.500,00 27.500,00
5 Garcia Vera y otros 9.600,00 9.600,00 9.600,00
TOTAL 27.500,00 249.600,00 277.100,00|
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5. — CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

5.1.- CONCEPTO DE CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

La cuenta de Liquidacién Provisional contiene, junto con la enumeracion de todas las parcelas
adjudicadas (con exclusion de los terrenos destinados a viales, zona verde y equipamiento) las cantidades
de signo positivo o negativo de los siguientes conceptos:

e Coste de las obras de urbanizacion (incluidas las demoliciones) articulo 100.3 R.G.

e Gastos de Proyectos y otros, articulo 100.4 R.G.

e Indemnizaciones (positivas o negativas) articulos 98 y 99 R. G.

e Compensaciones en metalico: Por diferencias de aprovechamiento (ya sean excesos o

defectos) articulos 100.1y 100.2 R.G.
La cuenta de Liquidacién Provisional serd, por tanto, el resumen de un conjunto de calculos

contables que podran englobarse en lo que se denomina analisis econémico-financiero.

5.2.- ANALISIS ECONOMICO-FINANCIERO

Para la determinacion de la carga econémica que ha de gravar las parcelas adjudicadas, es preciso
realizar un calculo previo que permita conocer con suficiente aproximacion el coste de la actuacién
urbanistica, en cuanto al importe de las obras, los honorarios profesionales y demas gastos, tales como el
importe del propio Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacion y las indemnizaciones procedentes. En los
parrafos siguientes se procedera a la evaluacion de las diversas partidas, para concluir con los sucesivos
repartos que, tras las oportunas indemnizaciones y compensaciones patenticen, como resultado, la Cuenta
de Liquidacién Provisional.

Coste de la urbanizacion:
A los efectos del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, que aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo de la Region de Murcia (TRLSRM) tienen la consideracién de gastos de urbanizacién todos
aquellos requeridos por el planeamiento y, como minimo, los siguientes:
a) Ejecucion o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la pavimentacion de calzadas y
aceras, sefializacion y jardineria.
b) Ejecucion o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al planeamiento
urbanistico y, al menos, los siguientes:
1°. Abastecimiento de agua potable, incluida su captacion, depdsito, tratamiento y
distribucion, asi como las instalaciones de riego y los hidrantes contra incendios.
2°. Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los sumideros
para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL “AMPLIACION JUNCAL “S-03-15. PUERTO DE MAZARRON Pag. 42




JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57
3°. Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccion,
transformacion, distribucion y alumbrado publico.
4°. Canalizacion e instalacion de gas y de los demas servicios exigidos en cada caso por
el planeamiento.
c) Ejecucion de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la jardineria y la
plantacion de arbolado y demas especies vegetales.
d) Redaccién y tramitacion de Planes y proyectos, y todo tipo de honorarios facultativos que
conlleve el proceso de urbanizacion y aquellos otros gastos justificados e imputables a tal fin.
e) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para la
extincién de servidumbres y derechos de arrendamiento, la destruccion de construcciones, instalaciones y
plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos sea
incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucién, asi como para satisfacer los derechos de
realojo y retorno, cuando sean procedentes.

Los gastos de urbanizacion corresponden a los propietarios o titulares de derechos patrimoniales,
segun el régimen aplicable a cada clase y categoria de suelo. Corresponden a las empresas
concesionarias o titulares de los servicios los gastos de las instalaciones y obras necesarias para el
suministro y servicios energéticos, de telecomunicacion o nuevas tecnologias de sectores liberalizados por
la legislacion estatal. Los propietarios de suelo o promotores tendran derecho a ser reintegrados de los
gastos anticipados por estos conceptos.

Los gastos de urbanizacion podran satisfacerse total o parcialmente mediante la cesion de terrenos
edificables de valor urbanistico equivalente. Los gastos de infraestructuras de conexion a los sistemas
generales exteriores al sector, que excedan de los requeridos para el mismo, seran repercutidos por la
Administracién actuante, en la cuantia que corresponda, sobre los propietarios que resulten beneficiados,

segun se determine en el Programa de Actuacion.

VALORACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

RESUMEN DE CAPIiTULOS IMPORTE
Demoliciones de elementos existentes (1) 110.615,45 €
Conexiones de infraestructuras 188.830,62 €
Explanacién y pavimentacion 1.528.783,89 €
Saneamiento 156.936,20 €
Suministro y distribucién de agua 93.273,23 €
Instalacion eléctrica (2) 250.973,90 €
Alumbrado 129.375,40 €
Jardineria 55.517,00 €
Telefonia 81.020,00 €
Senalizaciéon 12.825,40 €
Total P.E.M. 2.608.151,09 €
Gastos Generales 14% 365.141,15 €
Beneficio Industrial 6% 156.489,07 €
TOTAL 3.129.781,31 €
I.V.A. 21% 657.254,07 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 3.787.035,38 €
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(1) Se incluye en este capitulo las demoliciones de cercados, pavimentaciones y aceras existentes, etc, asi como la
eliminacion de las torretas eléctricas.
(2) Se incluye en este capitulo la Media tension, Baja Tension, Centros de Transformacion y soterramiento de lineas

aéreas.

De acuerdo con lo preceptuado en los articulos 98, 99 y 100 R. G. se cargaran, como gastos
reparables a prorrata entre los adjudicatarios de las parcelas resultantes, los gastos de urbanizacion en
sentido estricto (obras de urbanizacién), los gastos de Proyectos y otros que se hayan producido antes del
acuerdo de reparcelacion e indemnizaciones procedentes. Por tanto, los gastos imputables al presente

Proyecto de Reparcelacion son los indicados en el siguiente cuadro:

GASTOS DE URBANIZACION (Art. 160 LSRM)

CONCEPTO IMPORTE
Plan Parcial |Proyecto 16.455,25 €
Arquitecto Reparcelacion |Proyecto 16.500,00 €
Obra (Urb.) Proyecto 117.366,80 €
Direccién 46.946,72 €
) Seguridady |Proyecto 9.389,34 €
Honorarios Avareiador Salud (Urb.) [ By Coord 7 04201 €
Profesionales pare] oD, J 00re. - .
Obra (Urb.) |Direccién 46.946,72 €
Obra (Urb.) Proyecto 10.954,23 €
. - LY Direccién 10.954,23 €
Ingeniero Técnico
Seguridady |Proyecto 2.503,83 €
Salud (Urb.) " |coordinacién 2.503,83 €
Obras de Urbanizacion 3.129.781,31 €
Formalizacién Notarial 4.099,35 €
Inscripciéon Registral 4.766,70 €
Gastos de Publicaciones 250,00 €
Indemnizaciones 277.100,00 €

Totall 3.703.560,32 €

21% de L.V.A. 777.747,67 €
TOTAL| 4.481.307,98 €

Distribucién de los costes de urbanizacion:

De acuerdo con el articulo 100.5 R.G. los costes de urbanizacion y de proyectos se distribuiran a
prorrata entre todos los adjudicatarios de las fincas resultantes, en funcion del valor de éstas, exceptuado el
Ayuntamiento de Mazarrén en virtud del articulo 16 del Texto Refundido de la ley del Suelo R.D.L. 2/2008.

En su consecuencia el importe indicado de 3.703.560,32 € como conjunto de partidas imputables a
gastos de Urbanizacion, y puesto que se determina un valor Gnico de 173,60 €/m2(t) para todas las fincas
resultantes, dicho importe se distribuira entre las parcelas resultantes en funcién de sus edificabilidades de

la siguiente manera:
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| DISTRIBUCION DE LOS COSTES DE URBANIZACION SEGUN EDIFICABILIDAD ADJUDICADA A
PROPIETARIOS
SUP. EDIF. % DE PARTICIPACION APORTACION
0

N BRORIETAROS ADJUDICADA m2(t) | DE ADJUDICATARIOS | FINANCIERA BRUTA (€)

1

; Hernandez Zamora S.A. 18.953,53 98,715% 3.655.951,15 €

4

5 Garcia Vera y otros 246,82 1,285% 47.609,17 €
TOTAL 19.200,35 100,000% 3.703.560,32 €

6 | Ayuntamiento de Mazarron 2.133,37 0,00 €
TOTAL 21.333,72 3.703.560,32 €]

Distribucion de las indemnizaciones:

Como se ha indicado anteriormente, existen determinadas construcciones que son incompatibles

con el planeamiento, localizadas en las fincas anteriormente resefiadas, cuya valoracion total asciende a la

cantidad de:
RESUMEN DE INDEMNIZACIONES DE BIENES A EXTINGUIR
me 5 PROPIETARIOS Infraestructuras | Invernaderos LOVALINDEMNIZATIONIE)
N Parcial Global

1 240.000,00 240.000,00
Hernandez Zamora S.A. 267.500,00

3 27.500,00 27.500,00
5 Garcia Vera y otros 9.600,00 9.600,00 9.600,00
TOTAL 27.500,00 249.600,00 277.100,00

Dicha cantidad por indemnizacion, ha sido imputada en los calculos de coste de la reparcelacion, la

cual es abonable a los mismos propietarios de terrenos afectados por la reparcelacién en la Cuenta de

Liquidacion Provi

sional.

Compensaciones en metalico:

La adjudicacion de las parcelas resultantes, se ha realizado ajustandose a la proporcionalidad de la

superficie de las parcelas aportadas, por consiguiente no ha habido ni excesos y ni defectos de

adjudicacién.

CUADRO DE INDEMNIZACIONES POR DIFERENCIAS DE ADJUDICACION
Finca PROPIETARIOS EXCESO (+) O DEFECTO (-) | INDEMNIZACION |INDEMNIZACION
Inicial N° DE ADJUDICACION m2(t) | EN CONTRA (€) A FAVOR (€)
1
2 Hernandez Zamora S.A. (-) 0,00 0,00
4
5 Hermanos Garcia Vera (-) 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 0,00
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5.3.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

De conformidad con los articulos 83.f y 100 R.G. y de acuerdo con lo contenido en los cuadros y
parrafos precedentes, la aportacion financiera que ha de imputarse a cada parcela resultante, con
indicacion de su titular es la contenida en los siguientes cuadros:

DISTRIBUCION DE LOS COSTES DE URBANIZACION DE LAS PARCELAS LUCRATIVAS RESULTANTES

PROPIETARIOS Infci:::am PARCELA SUTZ:;C'E ED'F'(:“AZ'?:)”DAD % ﬁfﬁﬁf&‘éﬂ'
BRUTA * (€)

A1 19.629,61 9.447,42 49,205%| 1.822.315,21
Hernandez Zamora S.A. 1,2,3,4 B.1 15.890,84 7.648,01 39,833%| 1.475.226,56
B.2 3.375,00 1.858,10 9,677% 358.409,37
Garcia Vera y otros 5 A.3 512,84 246,82 1,285% 47.609,17
A.2 1.706,55 821,34 0,000% 0,00
Ayuntamiento de Mazarron (#) B.3 500,00 275,27 0,000% 0,00
B.4 2.154,16 1.036,76 0,000% 0,00
TOTAL 43.769,00 21.333,72 100,000%| 3.703.560,32

(#) las fincas de resultados A-2, B-3 y B-4 del Ayuntamiento, proceden del 10% de aprovechamiento que se
le cede a la administracion.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL
Finica APORTACION | INDEMNIZACIONES | COMPENSACIONES | APORTACION
Inicial N° PROPIETARIOS FINANCIERA POR BIENES A POR DIFERENCIAS FINANCIERA
BRUTA * EXTINGUIR DE ADJUDICACION NETA **
1
2
Hernandez Zamora S.A. | 3.655.951,15 € -267.500,00 € 0,00 € 3.388.451,15 €
3
4
5 Garcia Vera y otros 47.609,17 € -9.600,00 € 0,00 € 38.009,17 €
TOTAL 3.703.560,32 -277.100,00 € 0,00 € 3.426.460,32 €

—_———— e

La aportacion financiera bruta (*) asi como la aportacion financiera neta (**) estara sujeta al gasto
real de los costos de urbanizacion. Los saldos de la cuenta de liquidacién del Proyecto se entenderan como
provisionales y a buena cuenta hasta que se apruebe la Cuenta de Liquidacién Definitiva.
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Segun se indica en el articulo 128 R.G., la liquidacion definitiva de la reparcelacion, tendra lugar

cuando concluya la urbanizacion de la unidad reparcelable.

Mazarrdn, junio 2015

Los Arquitectos.

| W

S

h \ ’-A‘ { { - I
,/ ~ ,]/C : k,(\_/\»_,\d\!/ A__;_,,,v,.‘

Fdo. D. José Bernal Alarcén y D. Enrique Pérez Pinar
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

ANEXO 1: CEDULAS URBANISTICAS

PROMOTOR: HERNANDEZ ZAMORA S.A.
ARQUITECTOS: JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR

JUNIO 2015
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° A-1

| MANZANA A

DATOS PERSONALES

Adjudicatario:

Hernandez Zamora S.A.

Propietario 1

D.N.l. 6 C.I.F.: A-30.077.168
Domicilio: C/ Camino de los Rincones s/n 30.870. Mazarron
Participacion: 100,00%

DATOS DE LA PARCELA

Situacion:

Emplazamiento:

/,,/ = /
\ e
\ — =
N\ = il 2% Cc))(orden:‘ada§ygyl &
G 651420;5ﬂ4159176-16,
A
Al
$=19629,61m?
i Ct;ordén'i:das l;lTM § G_—o
651309.454159138.77 T (&
=
: 0(;; Q/Q\f{ :7C?(ordehadééi;lmi -
651495.70| 4150024.44 b
; Coordenadas UTM N
X y
651384.33 | 4158987.60
Superficie: 19.629,61 m2| Edificabilidad: 9.447,42 m2t
NORTE: Parcela A-2 y A-3
SUR: Calle "A"
LINCEROS IB=TE Calle "C"
OESTE: Calle "B"
DATOS [CUOTA: 49,205% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 1.080.218,00 € 1.822.315,21 €
NORMATIVA: RESIDENCIAL COLECTIVA(RC). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
29 Residencial |Altura Maxima: IV plantas (13 metros).
Genérico:
FINCA ORIGEN: Por sustitucion de la finca de origen n°2 y 3. y parte de la finca de origen n° 1 y 4.
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar
CARGAS: (Las afectadas al pago de los gastos de urbanizacion ydemds gastos inherentes al sistema de
actuacién, como carga real.

19/06/2015 12:08:34
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FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° A-2 | MANZANA A I

DATOS PERSONALES |

Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarrén )

Propietario 1 D.N.l. 6 C.I.F.: P-3.092.600—| )
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n°® 1. Mazarrén |

Participacion: 100,00% '

DATOS DE LA PARCELA 1

Situacion: I

\
\

~ Goordenadas UTH
N - y
\ | 651412.31)4159184.40 |

__Coordenadas UTM _
B
651408.61)

X y

l _Coordenadas UTM

651325.50 | 4159164.74

x| Y
651415.65| 4159186.06

Coordéﬁad}ié UITVI )
X y
| 651334.23 | 4159147.11

__ Coordenadas UTM
S -
65142065 4159176.16 |

/ "\

Superficie: 1.706,55 m2| Edificabilidad: 821,34 m2t '
NORTE: Sistema General de Comunicaciones y parcela ST1 |

SUR: Parcela A-1 4

INDER i
HINOEROS, |ecae Calle "'C" y parcela ST1 j
OESTE: Parcela A-3 \

DATOS [CUOTA: 0,000% GASTOS: )
ECONOMICO [VALOR: 93.912,02 € 0,00€ |
NORMATIVA: RESIDENCIAL COLECTIVA(RC). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15

U'sc? Residencial |Altura Maxima: IV plantas (13 metros). }
Genérico: )
FINCA ORIGEN: 10% de aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento. )
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar |
CARGAS: [Libre de cargas ’
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FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° A-3 | MANZANA A
DATOS PERSONALES
Adjudicatario: Garcia Vera y otros
Propietario 1 D.N.Il. 6 C.I.F.:
Domicilio: —
Participacion: 100,00%

DATOS DE LA PARCELA

Situacion:

Emplazamiento:

\

i —— —
FCoordenadas UM

| Coordenadas UTI\;/I;EI
X y i
| 651325.50 |4159164.74 |

[ Comerdar sl
W00 { ) o
PSP L A

__X LY,
651300.61| 4159156.62
e O R i Bl Rolo PP

_ Coordenadas UTM __
X

[ :
| 651309.45[4159138.77| \

Superficie: 512,84 m2| Edificabilidad: 246,82 m2t
NORTE: Sistema General de Comunicaciones
SUR: Parcela A-1
LNDEROS ESTE: Parcela A-2
OESTE: Calle "B"
DATOS [CUOTA: 1,285% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 28.221,40 € 47.609,17 €
NORMATIVA: RESIDENCIAL COLECTIVA(RC). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
U0 Residencial |Altura Maxima: IVplantas (13 metros).
Genérico:
FINCA ORIGEN: Parte de la finca de origen n° 3.
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar
CARGAS: |Las afectadas al pago de los gastos de urbanizacion y demas gastos inherentes al sistema de
actuacién, como carga real.

19/06/2015 12:07:29




PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

1
PARCELA N° B-1 | MANZANA B '
DATOS PERSONALES |
Adjudicatario: Hernandez Zamora S.A. |
z " 1

Propietario 1 D.N.l. 6 C.I.F.: . A_—30.077.168
Domicilio: C/ Camino de los Rincones s/n 30.870. Mazarrén |

Participacion: 100,00%

DATOS DE LA PARCELA !
Situacion: l

Emplazamiento:

~|__Coordenadas UTM l

g v
[651542-1:1[ 4159217.08

__Coordenadas UTM__

- XIm ey cas
'651431.01]71159179.68 X . —
B | 651602.80 | 4159094.66

X

J _Coordenadas UTM_

; I
t Coordenadas UTM__| /
) s/
I
Superficie: 15.890,84 m2| Edificabilidad: 7.648,01 m2t L
NORTE: Parcela B-4 |
SUR: Parcelas B-2 y B-3

LINDEROS [ESTE Calle "D" |
OESTE: Calle "C" I
DATOS |CUOTA: 39,833% GASTOS: L
ECONOMICO |VALOR: 874.473,46 € 1.475.226,56 € |

NORMATIVA: RESIDENCIAL COLECTIVA(RC). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
U,S(_) Residencial |Altura Maxima: IV plantas (13 metros). I
Genérico: .
FINCA ORIGEN: Por sustitucion de la finca de origen n°2 y 3. y parte de la finca de origen n®1y4. |
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar I
CARGAS: |Las afectadas al pago de los gastos de urbanizacién y demas gastos inherentes al sistema de -
actuacion, como carga real. |

1900672015 12:06:38



PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° B-2 MANZANA B
Adjudicatario: 2 Hernandez Zamora S.A.
Propietario 1 D.N.l. 6 C.I.F.: : A.-30.077.168
Domicilio: C/ Camino de los Rincones s/n 30.870. Mazarrén
Participacion: 100,00%

Situacion:

Emplazamiento:

Coordenadas UTM
X y
651588.43 | 4159089.90

Coordenadas UTM
X y

651491.44 | 4159057.80
AL
T\ \‘-\
A \
o)
\07' 3 Coordenadas UTM
\ b X y
B = \\ X \\ E Coordenadas UTM = 651603.25 | 4159060.01
\\‘ (:}i\ \ /i\, R = v
i’ o 651506.25 [ 4159027.93
M

Superficie: 3.375,00 m2| Edificabilidad: 4 1.858,10 m2t
NORTE: Parcela B-1
SUR: Calle "A"
LINDEROS ESTE: Parcela B-3
OESTE: Calle "C"
DATOS |CUOTA: 9,677% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 167.229,00 € 358.409,37 €
NORMATIVA: RES. VIVIENDA PROTECION PUBLICA (RVPP)/ P.P. RES. AMP. JUNCAL S-03-15
U?‘.’ Residencial |Altura Maxima: IV plantas (13 metros).
Genérico:
FINCA ORIGEN: Por sustitucion de la finca de origen n°2 y 3. y parte de la finca de origen n° 1 y 4.
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar
CARGAS: |Las afectadas al pago de los gastos de urbanizacion y demas gastos inherentes al sistema de
actuacién, como carga real.

19/06/2015 12:06:11




PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° B-3 |

MANZANA B

DATOS PERSONALES

Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarrén |
2 . ]
Propietario 1 D.N.l. 6 C.I.F.: P-3.092.600-|
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n® 1. Mazarrén |
Participacion: 100,00%

DATOS DE LA PARCELA

Situacion:

Emplazamiento:

“Coordenadas UTH
X |
651588.43 | 4159089.90

NN

: L Coordenadas UTM _

X y
651602.80 | 4159094.66

O%

X y

i Coordenadas UTM

B3 651617.62 | 4159064.76
| Coordenadas UTM $=500,00m? BN
651603.25 | 4159060.01|
o a .
Superficie: 500,00 m2| Edificabilidad: 275,27 m2t
NORTE: Parcela B-1
SUR: Calle "A"
LINPEROS EsTE Calle D"
OESTE: Parcela B-2
DATOS |[CUOTA: 0,000% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 24.774,30 € 0,00 €
NORMATIVA: RES. VIVIENDA PROTECION PUBLICA (RVPP)/ P.P. RES. AMP. JUNCAL S-03-15’
U,S(? Residencial |Altura Maxima: IV plantas (13 metros). I
Genérico: §
FINCA ORIGEN: 10% de aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento. J
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar |
CARGAS: |Libre de cargas '

19/06/2015 12:05:40



PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° B4

MANZANA B

DATOS PERSONALES

Propietario 1

Adjudicatario:

Ayuntamiento de Mazarrén

D.N.l. 6 C.I.F.: P-3.002.600-I
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n® 1. Mazarrén
Participacion: 100,00%

DATOS DE LA PARCELA

Situacion:

Emplazamiento:

- /
| ~ Coordenadas UTM |
e X y ’*/
__ Coordenadas UTM 651529.71]4159233.70
[T =x y B P
651536.73 | 4159227.91 AR
~ Coordenadas UTM
I, S 5 Y R o
| 651422.68 | 4159196.49 1332 bl
1208 \\‘)_A
B4 4 —_—
AN $=2.154,16m? \\’] 0 - Coordenadas l;-[M
X iy -
: 7’; 651533.39 [ 4159226.27
A ~ Coordenadas UTM Coordenadas UTM 7
il [N X y X LRy,
| 651431.04 4159179.61 651541.62 | 4159218.05
Superficie: 2.154,16 m2| Edificabilidad: 1.036,76 m2t
NORTE: Sistema General de Comunicaciones y parcela ST2
SUR: Parcela B-1
LINDEROS
ESTE: Calle "D" y parcela ST2
OESTE: Calle "C"
DATOS [CUOTA: 0,000% GASTOS:
ECONOMICO [VALOR: 118.543,14 € 0,00 €
NORMATIVA: RESIDENCIAL COLECTIVA (RC). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
U’s? Residencial |Altura Maxima: IVplantas (13 metros).
Genérico:
FINCA ORIGEN: 10% de aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento.
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar
CARGAS: |Libre de cargas

19/06/2015 12:05:19




PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

[ Coordenadas UTM

X Y Ny
651585.57 | 4159164.31| \

o $=7.235,00m?

7.235,00 m2t

PARCELA N° C-1 | MANZANA C
DATOS PERSONALES ]
Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarrén h
Propietario 1 D.N.l. 6 C.L.F.: P-3.002.600-I 1
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n® 1. Mazarrén |
Participacion: 100,00%
DATOS DE LA PARCELA |
Situacion: |
y
]
Emplazamiento: '
13)/
__Coordenadas UTM | /\’1 L I
e i (s 3 : (6272
651632.20| 4159268.64 > |
_ Coordenadas UTM | 2 :
e ) |- <8 | )
Lsgeog@@zsa.go%) \ | Coordenadas UTM I
\ e=myegeye =
I @2@@@ L}{TM, = g 651661.33 | 4159283.31] I
estorzsz aisoniron| a e [
= i < |__Coordenadas UTM
= A\ 2 ¥ [—x v
- Cooendas UTM e & & | & [esioseasaisozraea )
S ) Sen ol S Sl S T
651548.11] 4159239.85 R l
> — |~ -
o Coordenadas UTM l
| |
651636.15 [4159180.94 l
N Cl "
'}
)
4

Superficie: 7.235,00 m2| Edificabilidad:
NORTE: Sistema General de Comunicaciones
SUR: Parcela C-2 (Zona Verde)
LINDERGS ESTE: Parcela C-2 (Zona Verde) |
OESTE: Calle "D" \
DATOS |CUOTA: 0,000% GASTOS: )
ECONOMICO |VALOR: 0,00 € 0,00 € |
NORMATIVA: EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (EQ). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15 '
GerluJ:r(i)co: Cori?ﬁi?ério Altura Maxima: Il plantas (10 metros). !
FINCA ORIGEN: |
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma irregular. Actualmente sin edificar |
CARGAS: |Libre de cargas /
I

19/08/2015 12:03:00



PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° C-2 | MANZANA C
DATOS PERSONALES
Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarrén
Propietario 1 D.N.l. 6 C.I.F.: P-3.092.600-I
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n® 1. Mazarrén
Participacion: 100,00%
DATOS DE LA PARCELA
Situacion:
Emplazamiento:

Coordenadas UTM | | Coordenadas UTM
X Y o 3 X y
651661.33 | 4159283.31 o &".f’ 651695.01| 4159302.91
4 09! 22l
N AT s
e M(( ] \8 E,oorde,nadas UTM
~ Coordenadas UTM R (| T Yisnis
X v 651671.87 [ 4159208.89
651636.15 | 4159180.94 QAT
i ™ oo N
<(’\ i 3 | Coordenadas UTM
= &2 ] L T Ve
— ; \S=7.197.93mz /| / 651667.49 | 4159209.97
Coordenadas UTM _ ]
X y % ~1 7 %
651585.57 | 4159164.31 - T
= D\ ,
—Coordenadas ‘;TM N 9 /| Coordenadas UTM
2 o X R | WS Y
 651626.82 | 4159081.11 \\ | | | 651636.29[4159083.15
\— ==\ 69
Superficie: 7.197,93 m2| Edificabilidad: 71,98 m2t
NORTE: Parcela C-1 (Equipamientos) y Sistema General de Comuniciones
SUR: Parcela ST-3
LINDERO!
EROS IEsTE: Calle "E"
OESTE: Calle "D" y parcela C-1 (equipamientos)
DATOS |CUOTA: 0,000% GASTOS:
ECONOMICO [VALOR: 0,00 € 0,00 €
NORMATIVA: ZONAS DE ESPACIOS LIBRES PUB. (EQ). P.P. RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
Uso Espacios e
Condilee: Libras Altura Maxima: I planta (4 metros).
FINCA ORIGEN:
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma irregular. Actualmente sin edificar
CARGAS: [Libre de cargas

19/0672015 11:59.06




PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES |

DATOS PERSONALES

Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarrén
Propietario 1 D.N.l. 6 C.I.F.: P-3.0Q2.600-I
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n® 1. Mazarrén
Participacion: 100,00%
DATOS DE LA PARCELA
Situacion:
Emplazamiento:

~ Coordenadas UTM |
X Yy
13

651672.11]4159347.4

" Coordenadas UTM

X y

| 651624.06 | 4159319.47 |

[ Coordenadas UTM |

X

y

651264.81 4159197.53

: \&&'

‘ﬁ Coordenadas UTM
S ) N e
651646.44 | 4159274.64

— B =
~ Coordenadas UTM

__Coordenadas UTM
X Yora X y B
| 651287.26|4159152.26 651697.42 | 4159304.31
AR
Superficie: 21.836,86 m2 Edificabilidad: 0,00 m2t
NORTE: Limite de la actuacién
LINDEROS SUR: C’all_es "B","C"y "[.)"' y parcelas A-3, A-2, ST-1, B4, ST-2, C-1y C-2
ESTE: Limite de la actuacion
OESTE: Limite de la actuacién
DATOS CUOTA: 0,000% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 0,00 € 0,00 €
NORMATIVA: SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES (SGC). P.G.0.U. MAZARRON
U?? Viario Altura Maxima: -
Genérico:
FINCA ORIGEN:
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma irregular. Actualmente sin edificar
CARGAS: |[Libre de cargas

19/0672015 11:53:08




PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° ST-1 | MANZANA A
DATOS PERSONALES
Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarrén
Propietario 1 D.N.l. 6 C.I.F.: P—3.092.600-I
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n°® 1. Mazarrén
Participacion: 100,00%
DATOS DE LA PARCELA

Situacion:

Emplazamiento:

| Coordenadas UTM |
1 X y

[ 651412.1814159193.04 |,

AR NN R A
\ )

\
\

[ Coordenadas UTM |

| Coordenadas UTM \ X Y
X y | 651415.65 | 4159186.06
651408.61|4159191.87 W
[ Coordenadas UTM
X y
651412.31| 4159184.40
W \/W
Superficie: 30,00 m2| Edificabilidad: 30,00 m2t
NORTE: Sistema General de Comunicaciones
SUR: Parcela A-2
LINDEROS
08 &sTE Calle "C"
OESTE: Parcela A-2
DATOS CUOTA: 0,000% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 0,00 € 0,00 €
NORMATIVA: SERVICIOS TECNICOS (ST). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
U’sc_: S. Técnicos |Altura Maxima: -
Genérico:
FINCA ORIGEN:
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar

CARGAS: |Libre de cargas

19/06/2015 12:07:03




PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° ST-2 |

MANZANA B

DATOS PERSONALES

|

| Coordenadas UTM
x |y

| 651533.25[4159234.93 |

\

Coordenadas Qjﬁjl

y

k Coordenadas UTM__
X

651529.714159233.70

[ Coordenadas UTM |~

X Y
i 651533%4159226-271

| A -
,_§§153§-J,3j4159,2,27,,-91| \

Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarr6n |

Propietario 1 D.N.L <:) CIE.: P-3.092.600-I |
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n® 1. Mazarrén |

Participacion: 100,00% [

DATOS DE LA PARCELA )

Situacion: |
)

Emplazamiento: )

Superficie: 30,00 m2| Edificabilidad: 30,00 m2t |
NORTE: Sistema General de Comunicaciones
SUR: Parcela B-4
LINPEROS: |IESTE: Calle D"
OESTE: Parcela B-4
DATOS CUOTA: 0,000% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 0,00 € 0,00 €
NORMATIVA: SERVICIOS TECNICOS (ST). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
teo S. Técnicos |Altura Méaxima:
Genérico:
FINCA ORIGEN:
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma rectangular. Actualmente sin edificar
CARGAS: |Libre de cargas

190672015 12:05:00
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

PARCELA N° ST-3

MANZANA C

DATOS PERSONALES

Propietario 1

Adjudicatario:

Ayuntamiento de Mazarrén

D.N.l. 6 C.I.F.: P-3.002.600-I
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n°® 1. Mazarrén
Participacion: 100,00%

DATOS DE LA PARCELA

Situacion:

Emplazamiento:

L0l -
[ Coordenadas UTM COOTdeanaS l;l,TM
| X
651(?26.82] 4159081.11 \ &8 651636.29 | 4159083.15 |
\\ V‘ o~ !
‘ () T .
A /
660rden7das UTﬁ'
\ X
\ 65163281 4159069.01
\ ¢ .‘"‘.\‘\\ b\
Superficie: 63,42 m2| Edificabilidad: 63,42 m2t
NORTE: Parcela C-2
SUR: Calle "A"
LIND S
EROSHESNE Calle "E"
OESTE: Calle "D"
DATOS [CUOTA: 0,000% GASTOS:
ECONOMICO |VALOR: 0,00 € 0,00 €
NORMATIVA: SERVICIOS TECNICOS (ST). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15
U's? S. Técnicos |Altura Maxima: -
Genérico:
FINCA ORIGEN:
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma triangular. Actualmente sin edificar
CARGAS: |Libre de cargas

19082015 11:5725




PROYECTO DE REPARCELACION DEL P.P. RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

FINCAS RESULTANTES - ADJUDICACION

VIARIO |
DATOS PERSONALES
Adjudicatario: Ayuntamiento de Mazarrén
[]
Propietario 1 D.N.l. 6 c_:._I.F.: P-3.092.600-| ’ l
Domicilio: Plaza del Ayuntamiento n® 1. Mazarrén |
Participacién: 100,00% '
DATOS DE LA PARCELA ]
Situacion: |
)
Emplazamiento:
tﬁsﬂ:xzfﬁf @1;48-31J1§5I§i239-8§ ,651,§95,<H|£ | Coorendas %TMM
~Goordenadas UTH 3 i 651697.42| 4159304.31)

\ Xt Y
=  651533.25 [4169234.93 T Coomensias Ut
[__Coordenadas UTN & =S EmE=—
Sy g e — 651667.49 | 4159209.97
o~ 651412.18[4159193.04 shdil oo
\ [ Coordenadas UTM _
\ e A

651671.87 | 4159208.89 |

X V=
6§1,2a7-2,§,l4 169152.27

_Coordenadas UTM

t ‘Coordenadas UTM__

X y
% | 651617.62 | 4159064.76

/|__Coordenadas UTM
4 == B —
651632.81| 4159069.01

i Qoorden"dasiurfﬁi;l

o]

X_ Y
651635.36 | 4159052.15 |

Coordenadas UTM " Coordenadas UTM _| Coordenadas UTM
651§77-6ﬂ 4158970.11 == 651;06.25%4159)(;27.93 o030 LA
Superficie: 12.787,06 m2| Edificabilidad: 0,00 m2t ]
NORTE: Sistema General de Comunicaciones |
LINDEROS SUR: L[m!te de la actuac!(?n, Calle Alc?zaba. _ '
ESTE: Limite de la actuacion, Ordenacion Bahia 52 Fase. l
OESTE: Limite de la actuacion, Calle Islas Canarias.
DATOS |CUOTA: 0,000% GASTOS: |
ECONOMICO |VALOR: 0,00 € 0,00 € \
NORMATIVA: SISTEMALOCAL VIARIO (SV). P.P.RESID. AMP. JUNCAL S-03-15 '
U’sc_> Viario Altura Maxima: - l
Genérico:
FINCA ORIGEN: |
DESCRIPCION: Parcela de terreno de forma irregular. Actualmente sin edificar |
CARGAS: |Libre de cargas )
|

190672015 11:49:01



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. MAZARRON

ANEXO 2: FINCAS REGISTRALES Y CATASTRALES

PROMOTOR: HERNANDEZ ZAMORA S.A.
ARQUITECTOS: JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR

JUNIO 2015

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON






JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S$-03-15. MAZARRON

PROPIETARIO: HERNANDEZ ZAMORA, S.A.

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON
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efecr . gque express el 5 -. 23" del Reglamares Hipostecaric, ¥ya e 8610 Ia Teetifiacién acredica
& perjuicic de tercero, la libervad o gravam:n <de los bi¢nes ipmuebles, sxqin dispons 2l art, 22
de la Ley Hipotscaris,

Sniicitants
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DATOS DE LA FINWCA
Fince y MunicipictFINCA DE MAZARRGN Wer 183070 '
Ratutaleza de la finca: Secanc
TDUFYR: 30028000125708

CAMING TOLLADG BLAMDG Denomi hact i Pavaje: Caza de Disge 121 Puente,

cn
Terrenc: catorce hectéreas, cincuenta y tres sceas, treinte ¥ siete centidreas, = /45, S3AF wa

LINDEROS

Norte, Jdosefa Saccia ¥ Camdno del Collade Elancs,

Sur, cawino piblico v las Salinas.

Exte, caninoe de Bang y bierpas de don Francisco Gémen Zamora,

DESCRIPCION DE LA FINCA
Trozo de tierra secano, dividido en diferences cultivos, con saladares, en el términe municipal de
Hazarron, casa de Diego del Puente, de caber veintiuna fanegas y ocho celeminss, equivalentes a
catotce hectéreas, cincuenta v trez areas ¥ treinta y siete centisreas, que linda: Norte, Josefa
Garcia y camino del Collado Blanco; Levante, José Hern&ndez Zamora; Mediodia, camino piblico y las
salinas! y Poniente, camine de Bans ¥ tierras de don Francisco Gémes Zamara,

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F, -

HERMANDEZ ZAMORR SR A30077168
100 %% del pleno dominio,

TITULO: Adgquirida por APORTACION SOCIAL en virtud de Eecriturs Piblica, autorizada por el/la
notario/a DON RAMON PASCUAL MATQUES, MAZARRON, el dia 07/11/84; inscrita el 09/09/85,

TOMO LIBRO FOLIO ALTA
1042 222 37 4

CARGAS

Seglin la inscripeién/anotacién G, de fecha 09/09/1985, Afecciones Fiecales,

incurridas en
caducidad, pendientes de canselar,

Documentos relativos & la finca presentados vy pendientes de despache, vigente =1 asients de

presentacion, al cierre del Libpe Diario del dia anterior a la Fecha de eipedicion de la presente
nota:

HO hay decumentos pendientas de despacho

La nota simple infomativa sip garantia noe  acredita fehacientements, a8 diferencia de
certificacion, el oontenide dz 1=s asientos del Registrs (Arts. 222
su Eaglamepte) ,

Horcrsrics: 2.01 Eurcs

La
de la Ley Hipotscaria Y 337 de

Hararrde a 24 Jd= funlo de 7,009 LA

oy v

5. e

WOTA: Confounes a la Instouccisn de Ja Direceidn Genepal de las Regiserss y dg'l;;,Notgt_i‘ﬁ{fq de,
diecisjete de Febreco de 1,988, queda probibida la theniperacidn de los datos cquEs congtan ‘an. la
pretieate Hota Simple Infoomativa a Fizieros o boses infounaticss para la consulta inflividualizada -
perzonas fivicas o juridicas, inclpss axpresande la fuents de informacion { B.0.E. 2N/0E1998) .

NGTA SIVIPLE INFORMA TIVA DELA FINGA DE MAZARRON NOWM: 15207 ‘ Fag: fde?
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RECESTRC DE A PROPIEDAD Db MABARRON . MOTR STWILE (MEORMATIVA  Paca informacidp d: oo sunideres se
hac: ooo.2tar que la maifestaciin de los iibros por esta MOTSE 8 .MPLE INFORMATIVA 8 hac: con los
afectos que afpreEa 21 art. 332 del keglanents Hipotecario ya aee $6le ls Cextifieesidn acrelits,
#p perjuicio de tercers, la libectad o gravamen de los bisznes inmiebles, ssgin disponsz 2l arc. 225
ds la Ley Hipetecaria,
Sclicitante

DATOS DE LA FIRCE
Fines y Municipic:FINCA DE HAZARROM H°: 31867 o )
Haturalezs de la finca: INCULTA, EALADAREE, RREHAL
TOUFIR: 3002800012576

FROGS  Dendiinacidn: Paraje: DEL JUNCEL

%
Terrens: Uies hectArzas, novenkta v ocho Areas, cinco centiareas, = 239.2089 vu

DESCRIPCIOR DE L& FINCHA
Linda: Horte, finca de José Daniel Hellin Ayala, que adquiers la Sociedad Hernéndez ZRamora, .A.
Sur, resto de 1a fina matriz de donde procede; Este, propiedad de Hoteles Bahia Mediterranes, S.A.;
Oeste, Francisco Gomez Zamora.

;
Y

TITULARIDADES S

TITULAR N, IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
HERNANDEZ ZAMORA SA 1391 368 15 1

100 %% del pleno dominio,
TITULO:  Adguirida por PLENC DOMINIO en virtud de Escritura Piblica, el dia ; inscrita el 23/12/86.

CARGAS

Seqin la inscripeién/anctacién 1, de fecha 23/12/1986. Afeccién fiscal, incurrida en caducidad,
pendience de cancelar.

Decumentos relativos a la finca presentades y pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacién, al cisrce del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente
notas

H hay derurdntos peadisnies de dospach

La note simplz informativa sin  garantia no  acredira fehacientemente, & difercncia de la
certificacién, el contenide dz los asientos del Registre (Arts. 222 de la ey Hipotecaria y 332 d=
su Reglamento) .

Hemoparlos: 3,01 Eucas

Hazarrdn a 23 de Junio de 2,008

NOTR: Confornme a la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Hoteriade de
Aiecisiete de Febrers de 1,988, ¢ueda prohibida la incorporacién de leos datos que constan #n la
prescnts Hota Sinple Infermativa a Ticheros o bases informadticas pars la consulta individualizada de
petsonas fisicas o juridicas, inclusc expresando la fuente s informacidén { B.O.E, 27/02/1908).

2 los efectos de la Lsy egdnicza 15719298 de 13 de diciapbrae, de Proteccidn de Dams de ::uécte;
personal queds informads de quer

Rt
i~ Conforms a lo digpuesto en las cldusulas informativas Incluidas en &l lmd&lo de salxcltud las
dates personales expresades en =l presente documento han side incorpocados & los Libros e este
Registio § o8 los ficheros gus se levan en kese a diches Libres, cuyo respans&b’lé es ol Péglstradov

NOTA SIMPLE INFORMA TIVA DE LA FINGA DE MAZARRON NOM: 31867 T Pag:1 de 2
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FINCK, M B

A5GISTR0 OE LA PROPIFDAD DE AZARRON. H'0A TiMEIE INFOKMATIVA, Para informacién de conzumidorss e
taze conscar que la man. f2stacidn de les lipros por esta JOTE SIMOLE INFORMATIVE se hace con 1o
eféciox que svpresa 2l ecr. 332 del Peglmseats Hipolzcarie, ya que sblo la Ceckificacién asvedics,
en pecjuicio de tercers, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, sagin dispons el art, 226
de la Ley Hipoteouiis,
Solicitante

DATOS DE LA FIRCLH
Finca v Municipio:FINCR DE MAZARRON N°: 12267
Haturaleza de la finca: Obros rustica
IDUFIR: 30028000063727

TTROE  Denominzcién: Paysis: JUNCAL

9
Terrenc: Lreg hestirias, treinta ¥ ocho areas, = 23, 200 w.

PESCRIPCION DE LA FINCA
Trozo de tierra secano. Linda: Norte, camino de Sumafia a Bolnuevo; Levans, herederos de Gragoric

Zamotra y Hoteles Bahia Mediterraneo 8.A.; Mediodia, finca de la saciedad Herpandes Zamora, 8.8, ¢ ¥
Poniente, Francisco Gomez Zamora.

TITULARIDADES
TITULAR TWOM, IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
HERMANDEZ ZAMORA SA 954 206 12 4
100 %% del pleno doninio.

CARCGAS

Seglin ls inscripcién/anctacion 4, de fechs 23/12/1986. Afeccién fiscel, incucrida en caducidad,
pendiante de cancalar,

Bocumentos relatives a la finca presantades y pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacién, al cierre del Libro Diavio ce) dia anterior a la fecha de expadicion de la presente
nota:

MO B ditumer <oz pendlisntes Jde, drmpach-

v acba sligpl:  fnfotmativa ol galantia Lo aciedira fehavizncomaits, 8 difscencia e i3
certificacidn, ¢l contanidoe de los asientas de) Registro (Arts. 222 de la Ley Hipotecaria vy 332 de
su Raglamento)

Hoprarios: 3.0 Buves

Mazarvin a 23 de Junio de 2,006

NOTR: Conforme a la Instruccidn de la Direccién General da los Registros v del Hotariado de
dleciziets de Febrevs de 1,988, queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
pressnte Nota Simple Informavive a fichercs o bases informaticas para la censulta individualizada de
personay flsicas o jutidices, inclugo expresando la fuente de infoowacidn ( B.O.E. 27/02/1998),

A lus efectos = 1o Lay Orgdnics 15/199¢ 4= 12 de diciembre, de Preteccion de Dates de cericter
personal gqueds infaumade de que: K ’

5,
.

£ 5 ARERNSEY
1 - Confeame « Jo dispuesto en las cliusnlas anformativas incluidas en PI""@:@%R; e E4ditud los
datos personales expressdos en ol vresente documente han sido iau:orparacfcs\-;a"il’cﬁ_ ’jiﬁx“gf_.‘sge este
Peqistre y & las ficheros que ao Ileven =n base a dichos libros, cuyo xeﬁgog,sage}‘asfi?! Aegriscracior,

W =y ‘“'- 3

i ey Ly

N e

T.- Fp cumanta vssvlte compatible con lx legislacidn espes) fica del Ragu‘gfo,‘fsse’ refondcs & los
F i
T ad, <N 7‘.9(.'

A s e Y
ROTA SIMPLE INFORMA TIVA DELA FINCA DE MAZARRON NOM: 13287 w0 Pagit de 2
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REISTRO DE L% PIOPIEOAD DE MAZARROW. HO R SIMPLE DIFOR:ATIVA, Para informscidn de consumidsre. ee
Pars oonster que la vamifestacisn de le: libros pe. erta RYTh SIMPLE INFCMMAT VA se hace cor los
efectos que expresa el art, 332 el Aeglawento Hipotecario, va que =&io la Certifl-acién acrecita,
en perjuicio de tercere, la libertad o gravamen e los bienes inmuebles, segin dispons el art. 225
de la Ley Hipstecaria.
Salicitante

DATOS bDE L& FIHNCA
Finca y Municipio:FINCA DE MAZARROW N°S: 3268
Naturaleza de la fincar Gtpos ristica
IDUFIR: 30028000357412

DIFUTACTON MOEERAS Denominatisn: Papais: Page de Sussada.

Terreno: dos hectéreas, veinbinueve A&reas, dieciocho centifveas, cinco mil setecisntes noventa
centimeteos cuadiades, = 22 F44 .3

LINDEROS:

Horte, hegmanos Garcia Vera.

Sur, camine gue de Bolhueve copduce al Puecto.

Este, camino que de Bolnuesvoe conduce al Puerto.

Oeste, Mapia v Fernando Fuentes Méndez.

DESCRIPCION DE LA FIKCA
Un troze de tierra en la diputacidn rural de Moreras, pago de Susana, tiene de cabida dos hectéreas,
veintinueve Arsas y diecinueve centiareas, equivalentes a tres fanegas y cinco celemines de riego

turbio; es la suerte del Sur del Bancal nombrade de Pelo, y se riega con el agua que toma su
partidor de la boguera de Suzana,

TITULARIDADES

TITULAR N.1.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
HERNANDEZ ZAMORA SR 30077168 163 162 247 13

100 %% del pleno dominis,

TITULO: Rdeuirida por APORTACION SOCIAL en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el/la
notario/a DON RAMON PASCUAL MATQUES, MAZARROM, ¢l dia 07/11/84; inscrita el 09/09/85.

CARGAS

Afeccion/nes fiscalf/es, o pago de Plus Valias, incurrida/s en caducidad, pendients/s de cancelar en

les Libroes del Archive del Registre, siende la fltima de =llas de fecha 09/09/1985, segin resulta de
i anctsclind inzcripeidn 10 ;

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de

presentacion, al cierce del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presents
nota:

NG hay doecumentos pendizntes de despacho

La nota simple infomativa sin garantia no  acredita fehacientements, a diferencia de la

certificacitn, el contenido de los asientos del Registro (Arts. 222 de la ley Hipotecaria y 332 de
su Reglamento) .

Honewapwos: 3,07 Eugos

Hazatcds a 22 de Junio de 2,009 g = “f';f'!f d

NOTR: Conforme a la Instruccidn ds la Direccioén Genaral dz los Registros y-ﬁél ‘HNetariads de
di=ciziete de Febrero de 1,988, queda prohibida la incorporasién de los dates ‘quk constan en ls
presente Nota Zimple Informativa a ficheros o bases informéticas pars ls consulta individualizada de

MOTA SIMPLEINFORMATIVA DELA FINCA DEMAZARRON NOWM: 3269 o 'pag:d de 2
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,qr.q

domo, hoy unicamente por este viento José Hernandez Za/
mora; y Oeste y Norte, Jjosé Hernandez ZamoTa,=————=—"="
valor: Setecientas cincuentz y unz mil doscientas noven
ta y seis pesetas. — - e e
TNSCRIPCION.~ Al tomo 1,005, libro 215, folio 75,vuelto .
m finca 14.356. e - — -
; AR A- En término de Mazarrbn, diputacién de More-
.~} pas, pago de Susafia, un wrozo de tierra gque tiene de ca
bida dos hectareas, veintinueve treas y diecinueve cen— 23‘."43.‘”
L y tiareas, osea, tres fanegas ¥y cinco celemines, gque lin-
j da: Este y Sur, Camino de Bolnuevo al Puerto; Oeste, Ma
£ \ ria y Fernando Fuentes Mendez; y Norte, Hermanos Garcia
(&Y Vera. Es 12 cuerte del Sur del Bancal de Polo y se rie- ‘“
agua de la Boguera de Susafla,—-=— -
oS Un millén doscientas ochenta y tres mil cuatro—
- cientas sesenta y cuatro pesetas.——-———=—"""" -
&
INSCRIPCION.- Al tomo 763, libro 362, folio 238 vuelto,
E
™ m »P éxm
; . Finca 3. 2508~ B VIS
B ¢ §
DIBCISIETE.—~ En término de Mazarrbén, diputacibén de Bal- I
g_' éicas, bancal llamado Rincon Ge lat Herrerias, un trozo i

| R R U YTV



= §ﬁi§ihi
DL EsTann

CA8133494

CLASE 82

nicipal de Mazarrbdn, Casa de Diego del Puente,de caber

3 & ) L = l* - =
veintinueve fanegae y cuatro celemines, icual z édiecie-

— nueve hectareas, sesentaz y siete f&reas, sesentz ¥y cuatro
. centiareas, gue linda: Norte, Dofia Encarnacibdn Verz -

Garcia, Dofia Josefa Garcia y Camino del Coliado Blance;

&kﬁﬁffg? Poniente, José Hernandez Zamora; Sur, las Szlinac y Ce-

gy

'\I-‘

mino PGbldéco; y Levante, José Hernandez Zamora ,———-——-
Valor: Catorce millones trescientas setents y siete mil

setecientas treinta y seis pesetas.-

INSCRIPCION.- Al tomo 1.042, libro 222, Folio 36 vuelto

Finca 15.200, —— : - S

Ay= Trozo de tierra secano dividido en diferen-

/ tes cultivos, con Saladares, en el término de Mazarrén,
Casa de Diego del Puente, de caber veintiuna fenegas y/

; V £
ock: celemines; equivelentes & catorce hectarezs, Cifie-

o | 533 %

NI | - =
cuenta y tres &reas, treinta y siete centiareas, que -

{
{

fﬁlinda: Norte, Josefa Gercia y Camino del Collado Blancoj




iLevante, José Hernandez Zamorea; Mediodia, Camino Piibli-
co y las Belines; y Poriente, Camino de Bans, y tierras

de Don Francisco Gomez Zamora. S - -

Velor: Diez millonecs cuatrocientas sesenta y cuatro mil

doscientas sesenta y cuatro pesetas.—-

INSCRIPCION.~ Al tomo 1.042, libro 222, folio 37, finca .

t

15,207~ —— —— e

Dofia Petronila Navarro Aznar ec duefia de seis decimas -

partes indivicas y Dofia Maria del Carmen, Don Antonio,-

Don José& y Don Juan Hernandez Navarro de una decima par

¥

te 7indivisa cads uno de ellos en sus Casps COn caracC—

ter privativo de las siguientes fincas:-—f—u - e
- VEINTIDOS.- Un trozo de tierra secano dexlé%or y parte/
de monte, sito en la villa ée-Mazarrén,Pdiputacibn de -
B;lsicas, paraje de la Hoye de Rafsel, sitio del Bancal
de la loma de cabida sesenta y siete &reas y ocho cen--
tiareas, iguel a una fanegs, que linda: Levante, Oeste/

y Norte, mas de ecte caudal; y Mediodia,tierras de Ange

les Vivancos Gonmesz.

Valor: Trescientas seientea y cinco mil seiscientas cua-

i
§
\.




™ ¢ LAl

SR

e
PSR L

3 %y
i H
i

i

e . i

2" T

- ESCRITURA - .

1 TR BL el Rotewes e pvgie

sl

o e .:
2 i:
e t':""::“;h-’é’-’-\?hﬂlwluﬂwunkz g |

ESCRITURA DE RECTIFICADION Ds OTHA Y CONPRAVLTITA OTOQ,
GADA POR DO DANIEL AYALA MASSA Y OTROS, A FAVOR DE -
HERVAIDEZ ZAMORA, SOCIEDAD ANONIMA.————m——m e e e
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segregada a “"HERNANDEZ ZAMORA, S.A.", siendo precio de

la compraventa el de cuatro millones de pesetas ——

( 4.000.000 Ptas).——-—- R —

II.~- Que sufrieron un error involuntario los sefiores -
compar;cientes en la determinacién de la Ffinca objeto/
de la ssgregacién y venta, producto de la equivocacibdn
en el 1i;g;;;m;;rte de la misma,. a consecuencia de lo/
cual se produjo una confusidn entre la Ffinca descrita/
perteneciente por participaciones indivisas a los her-
manos Dofia Maria Isabel, Dofia Maria Dolores y Don José
Daniel Hellin Ayala, y a Don Daniel Ayala Massa, y -
otra finca independiente de propiedad exclusiva de Don
José Daniel Hellin Ayala, cuya.cabida se incluyd, a -

consecuencia del error involuntario sufrido, en la ca-

bida de la finca segregada, .cuando en realidad consti-

tuye el lindero Norte de dicha Ffinca:

[3= Quie: proceden a rectificar la repetida escritura =

R e

de veintiseis de diciembre de mil novecientos ochenta/

-

y cuatro, haciendo constar gue la descripcibn correcta

e s e g

s
/ Yiry éll'»“ !

de la finca/es la siguiente:—:

——— Y
= U 5
T e et o e gt 4 e 1 W



7N

\\Un trozo de tierra, en su mayor parte inculta, saledar
y arenal, sito en €l términoc de Mazarrdén y paraje del/
Juncal, de cabida trece fanegas y once celemines, equi
valentes a nueve hectareas, treinta y tres Areas, cin-
cuenta centiareas y ochenta y nueve decimetros cuadra—
dos. Linda: Levante: propiedad de la Sociedad Andénima/
Unidn Salinera Espafiola. Hoy Hoteles Bahia Medit erra——
neo, S.A.; Mediodia, =ona martima, casas de Nares y ca
mino por medio que la divide de Poniente a Levante, -
llamado de la costa del Puerto de Mazarrdn a Bolnuevo;
Poniente, Don Francisco Gémez Zamora; Norte, la Ffinca/

que a continuacidn se describiri, perteneciente a Don/

,
- . Fa wl g w P
Maen ¢ = HEEY - Ve R e e A

José Daniel Hellin Ayala,— :

E igualmente hacen constar, los sefiores comparecientes,

-

gue la descripcidn y cabida c¢orrectas de la porcibn se

s e v v

gregada de la Ffinca-descrita es la sigui@nte:——————e——

o O,

Un trozo de tierra en su mayor parte inculta, salada--— Plancenren

Goxeo /391

. ) ey

res y arenal, sito en término municipal de Mazarrdn, - 45
~ 3186t

paraje del Juncal, de cabida, tres hectareas, noventa/ i

y ocho &reas y cinco centiarks. Linda: Norte, finca que



“

ﬁ,‘,;;

~

s

NOT4

@

.{.4 N

1A4387263

CLASE 72

se describira perteneciente a Don José Daniel Hellin -
Ayala; Sur, resto de la finca matriz; Este, propiedad/

de Hoteles Bahia Mediterraneo, S.A.; y Oeste, Francis-—

co Gomez Zamora.-— S -
Aungue en el tituwlo que ahora se rectifica se omitid,-
la finca esta libre de cargas, gravamenes y arrenda- -
mientos, segin manifiestan, sin que los vendedorés hu-

bieran hecho uso en los seis afios anteriores a la trans

misidn del derecho reconocido en el articulo 26.1 de -

la Ley 83/1.980 de 31 de diciembre.
IV.— Que en consecuencila los sefiores comparecientes -

proceden igualmente a la rectificacién del precio con-

signado en la repetida escritura de veintiseis de di——

ciembre de mil novecientos ochenta y cuatro, en el sen

tido de que de los cuatro millones de pesetas que en /

aquella escritura se reseiid solo corresponde en reali

dad a la compraventa de 1la porcidn segregada vy descri-



.
V)
r\ . 13 . 4 v N -
ta en el expositivo anterior, la cantidad de dos millo
M
-~ nes quinientas mil pesetas, correspondiendo el milldn/
/\ 2 » g -
quinientas mil pesetas restantes al valor de la finca/
7N
. Cuya compraventa a continuacién se formaliza y que, -
por el error dicho, se incluydé en la cabida de la fin-
—
. ca segregada y vendida.————e——- ——- -
N — - s 4 ey
=¥Que Don Jjosé Daniel Hellin Ayala es duefio con ca——
7\
- racter privativo de la siguiente finca:—
M . " # . . .
Un trozo de tierra sito en el témino municipal de Mas ) .
/-’:éé:.q-wa«
. " ;
Yo AEY
. zarrbdn, v paraje del Juncal, de cabida trec hectareas/ Fr
. 1<
o y treinta y ocho areas, equivalentes a unas cinco Ffane /351}
- gas. Linda: Norte, camino de Susafla a Bolnuevo: Levan— ‘

te, herederos de Gregorio Zamora y Hoteles Bahia Medi-
terranec S.A.; Mediodia, Daniel Ayala Massa v hermanos
Hellin Ayala, hoy "Hernandez Zamora, S.A."; y Poniente,

Francisco Gbmez Zamora. —

qrt Faf -
INSCRIPCION.~ Al tomo(982,)libro 211, folio 195, Finca

« "—"_‘{".;'
”_,. LS &

{13.955.1

TITULO.~ La adquirid por herencia de su abuelo Don Da-

. - .en e ey d
et

niel Ayala Guillen, segin escritura de aprobacién Y -
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JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL. S-03-15. MAZARRON

PROPIETARIO: GARCIA VERA Y OTROS

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S$-03-15. PUERTO DE MAZARRON
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CLASE 72

NUMERO CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO

En MADRID, a veinte de diciembre de mil novecien-.

tos setenta y sietes = = = = « = = = = = - w w - w———

Ante mi, JAVIER GASPAR ALFARO, Notario del Ilustre

Colegio de esta Capital, con residencia en la misma,-—
' COMPARECEN:

De una parte: DON JOSE-RAMON ESNARRIZAGA Y AURRE--
COECHEA, mayor & edad, soltero, agriculipry vecino de-
Mazarrén (Murcia), General Aranda, nimero 26, con —=—=—
D.N.I. nimero 74431384, — = = = = = = = = = = como——

Y de otra: DON PEDRC GARCIA VERA, mayor de edad, -
casado con dofla Maria Balesta Roman, industrial y —=——-
vecip de Mazarron (Murcia) Avda. de Jose Antonio 52, =~
con D.N.I. nGMero 23140690, = = = = « c « — « = o oo

Y DON DIEGO GARCIA VERA, mayor de edad, casado con-
dofia Josefa Ballesta Vivancos, industrial,- -=~==—==—-
y vecino de Mazarron (Murcia), Avda. de Jose Antonio,
50, con D.N.I. nimero 23165.2366.

o e @ eam asc wen e wms et exress

INTERVIENEN: Todos en su propio nombre y derecho.-

- e e



77\

y !

El primero lo hace ademés, en representacién de -
su padre DON ELIAS ESNARRIZAGA ASTARLOA, mayor de —-

edad, vudo, agricultor y vecino de Mazarrdén, domici-

liado en General Aranda, 16, con D.,N.I. ndmero

23:155.7390 = = = = = = mm e oL L Lo

Ejercita el poder, vigente segiin afirma, que el -
mismo le confiridé en escritura Otorgada el 9 de —w—-
Agosto de 1973, ante el Notario de Murcia, Don Jose-
Julio Barmnechea Maraver, con el nimeo 1760 de sy -
protocolo, copia autorizada de dicho-apoderamiento,

2ot

con facultades bastantes para este otorgamiento, -
se me exhibe, y promete el interesado acompafiarla -—-
a las copias de la presente, debidaente legalizada -
donk fiere menester, = = = = = = = o w m o _ _ o __
Y el Gltimo interviene ademés de por si, eh e
presentacidn de sus hermancs: - —« — w = — — — — _ _
DON MIGUEL GARCIA VERA, mayor de edad, casado ———-
con dofla Salvadora Marin Jimenez, agricultor y veci-
no de Mazarréﬁ (Murcia) Avenida de Jose ANtonio we—-
NUMEro 50, = = = m = = = = - .- - S
DON”JﬁAN GARCIA VERA, mayor de edad, casado me—wmme—
con doila Josefa Valera Mendez, agricultor Yy VeCinow
tambien de Maiarrén (Murcia) Avenida de Jose Antonio
504 = = = = - e e e e e e e e e e el oo
' »DON GONZALO GARC%A\VQRA, mayor de edad, casddo ~we
con doﬁa Magdalena Ballesta Mendez, agricultor y —mw-

— e e



vecino de Mazarrdr (Murcia) Avda. de Jose Antonio

BOy = = m = o = o omm ow em me mowm mm m me  me m  e eeeemee

DON ANTONIO GARCIA VERA, mayor de edad, casado -———
con dofia Isabel (éééebncce los restantes apellidos —-
el apoderado en este momento) agricultor y vecino —-
de Mazarrédn (Murcia), Avda. de Jose Antonio 50— -

Yy DON JOSE GARCIA VERA, mayor de edad, SOLLEro,—-—-—-
agricultor y vecino de Mazarron (Murcia) Avenida -—ew—w=

de Jose Antonioc nimero 50, = = = = = =

Se halla facultado para este otorgamiento segin -
afirma por sus referidos hermanos segin promefe -——-—-
acreditarlo debidaente, hadiendo yo el Notarjio a los-
otorgantes --que acceden a la formalimcibén de esta -
escritura segun intervienen-- la advertencia relati-
va a la justificacidn documental de tales represen—-
taciones o a la pertinente ratificacidn por dichos -
Sr. en la debida forﬁa, gquedando a ello supeditado =
los efectos de esta escritura: — = = = = = = = @ = -

CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y CALIFICACION:
Conozco a los comparecientes, que tienen a mi =—-—--
juicio la capacidad legal necesaria, que aseguran --—
, no le estéd limitada, para otorgar ——conforme a 1o ——
expresado-~ esta escritura de compraventa, y ——-—-e—-
EXPONEN:

I.- Que a Don 5lias Esnarrizaga Ast ez rloa y don -
Jose Rambdn Esnarrizaga Aurrecoechea les pertenece —-
en proindiviso, en la mcdalidad y por log titulos ——
gque se dirdn, las siguientes fincas: - - = = = - ~ =

P



l.- —&-.,~ Hacienda llamada "BEGOHNA" en el término de -
Mazarrén (Murcia) diputacibén de Moreras, Paraje —w-
de SBusana o Zuzana, integrada por las parcelas ————
siguientes: = = = - - - = e e e e e e e e e e e

Primera.- Un trozo de tierra riego turbio, de —-
tres hectareas, treinta y una areas vy sesenta y s=2is
centibreas, igual’a cuatro fanegas y once celeni——-

nes, lindando: Este, Angel Viudes, Benito Acosta —-

ﬂmw@%;w;é,g Oliva y boquera de riego por medio; Sur, Julian —-—-

Ve o~ i
pe—— 't“'«a:{:;a:e;:;:-m

Campillo Rios, hoy sus herederos; Oeste y Norte, w—-
Salvadora Fuentes Lorente, boquera por medio. Esta~
finca tiene derecho para su riego de la boquera =—-
que toma las aguas de la Rambala de la Hoya.—=—=—=--—
Segunda: Otro trozo de tierra riego turbio, en -
el sitio de la Rambala de las Moreras, de ocho ce-——
lemines o sean cuarenta y cuatro areas y setenta -—-—
y dos centidreas, lindando: Este, Francisco Apsta -
Acosta; Sur, Antonio Pareaes; oeste, la boquera ———
de Susafia; y Norte, Angel Viddes Guirao. ————mmmmme
Tercera. Una suerte de tierra riego turibioc, -——-
llamado "Capellania de Abajo de dos hectareas, trein
tay cuatro areas, setenta y siete centiareas y ———-
cincuenta y seis decimetros cuadrados, igual a ————
tres fanegas y seis celemines. Se riega con el agua
que toma su partidor de la boquera que pertenece —-

a la hacienda de que se separo esta finca. Linderos:
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Z PESETAS

Este, boquera de fiego y lerederos de Julian Campillo

Rios; Sur, Salvadora Puentes Lorente; Oeste, Angel

Viuvudes, Antonio Acosta y Elias Esnarrizaga; y Norte,

——

Herederos de Manuel, Francisco y Visitacién Goémesz

ZaMOYa8e = = = = e o v e o

Cuarta; ilina suerte de tierra riego rubio de una

hectérea, setenta y seis Areas sesenta y una centi--
areas, igual a dos fanegas siete celemnines, cuatiro -

octavos y cincuenta y dos metros cuadrados. Linda: -~

al Este, Dolores Acosta Acosta; Sur, herederos de ——

Juen-Jose Velegz; Ceste, hereceros ce rernzndo Fuen--
tes Lorente, acequia Maestra Por medio; vy Norte, —w-

Elias Enarrizaba.———m = = = — _

M T e M e e mw e me oo

Quinta: Un trozo de tierra de una hectarea, nueve

éreas y veintidos centidreas, igual a una £

o
=
D
Q
jaY

I

i

1

siete celemnines, cuatro octavos y veintidos metros -

cvadrados, lincdando: Rorte, Sur y Ceste, Elias

Enarrimga; y Este, Antolin Noguera Pérez+

s e s o e e .

Sexta: Un trozo de tierra sS€cano con proporcidn

de riego de dos hectareas, un drea, y veinticuatro -

centiéreas, igual a tres fanegas, lindando al Este, -
camino de Castellar, Sur, Elias Enarrizaga; Norte, —-

- e e



M

el mismo y Salvadora Fuentes y Oeste, Elias Enarri-
zaga y Lulis Heteo. = = = = = = o o~ o L o o

Septima: Un trozo de tierra de una hectarea, ———-
cuarenta areas y veintiuna centifrcas, igual a dos~
fanegas, un celemnin y cuarenta y ©inco metros cuva-—
drados de riego turbio, iindando: Norte, Elias ———-

Enarri-zaga y Luis Mateo; Sur, Elias Enarrizaga, —-

camino viejo de Balnuevo; Este y Oeste, Antolin —-—-—

Noguera, = = = = = = = = = = = « - - o - - - - - ——

Octava: En el sitio del Copo, vna tierra de w—e—
tres hectareas, ochenta y ocho éreas y veintiseis—-—
centiareas, igual a cinco fanegas, nueve celenines,
tres octavos y cuarenta y siete metros cuadrados,--
linda: Norte, partidores de Zuzafia; Sur, Elias Ena-
rrizaga; Este, el isme y heredercé de Hanvel Fran-—-
cisco y Visitacidén Gomez Zamora, en perte aceguia -
prr medio; Oeste, herederos de Fernando Fuentes —-——
Lorente y Josefa Paredes[ﬁacequia Maestra por medio

Kevena: Un trozo de tierra con riego de aguas --
turbias, de dos hectareas, cincuenta y una é&reas, —-
cincuenta y cinco centiireas, o tres fanegas, ——w--
nueve eelenines y cuarenta y siete metros cuadrados
lindando: Norte, Josefa Garcia Paredes; Sur, here-—
deros de Julian Cempillo; Este, los de Manuel —
Francisco y Visitacidn Gémez Zamora, boquera por me
dioj y Ceste, Elias Enarrizaga, herederos de Manuel,
Frencisco y Visitacién Gomez, bLoquera por medio,-——-——



y Oeste, herederos de Fernando Fuentes.- -

~Decina: Tierra con proporcidn de riego turbio, --

cor el nombre de Tejera, de cuarenta areas, sesenta-

v cinco centiéreas, icual a siete celemines, dos —-=
octavos y trece metros cuadrados, lindante: Norte,--
yerederos de Manuel, Francisco y Visitacién Gomez; -
svr, Eliss Enarrizags; Este, herederos & Manvel ---

Francisco y Visitacidn Goémez; y Francisco Moreno -—--

Martinez y Oeste, Elias Esnarrizaga y herederos —---

de Julian Campillo, = = = = = = = = — = = — = = = —=

Undecima: Un trozo de tierra secano, en blanco,--

con proporcién de riego, de unalectaraa, cinco

areas y setenta y una centiareas, igual a unea fanega

ceic selemines siete octavos, y véinte metros cva--—-

drados, lindando: Norte, herederos de Julian Campillo;
Sur, Josefa Garcia Paredes; Este, Elias Esnarrizaga;

B

DUCDECIMA: Trozo de tierra de una hectares, cin---

cventa y ocho é&reas y seis centiéreas, igual a ¢os --
fanegas, cuatro celenines, dos octavos y catorce me--

tros cvadrados, lindanco: Norte y Este, Josefa Alcala

Sur, Camino viejo de Balnuevo; y Oeste, herederos de-

Menuel, Francisco y Visitacibn Gomez.

- cam  mes  ewm sem wwe e mmem

Decimotercera: Un trozo de tierra riego turbio,

con parte de tomador y boqui-a de una hecterea,

setenta y siete éreas, setenta

y ocho centiareas, -—-
o dos fanegas, siete celemines, seis octavos y N EN
tiocho metros cuadrados, linda: Korte, Elies Esnarri-
zaga; Sur, Salvadora Fuentes, y herederos de Fernanco



~~

Fuentes; Este, Dolores Acosta Yy Oeste, herederocs -

de Fernando Fuentes,acequia por medio,

S 0 0000 - S et s i ot v e 209

Decimocuarta: Y un trozo de tierra de dos hec--~

téreas, setenta y cinco é&reas Yy sesenta y dos ——e-

centifreas, igual cuatro fanegas, un celemin, dos-

octavos y treinta metros cuadrados, lindando:

o T e -

Norte, Ancel Viudes y herederos de Julian Campi-—<-

llo; Sur, Josefa Garcia Paredes; Este, Ffancisco =

Moreno Martlnez' Y Oeste, Angel Vludes
INSCRIPCION:

1 S o o et et ot rves v v s

En el Registro de 1a Rropledac ———
de Totana, al tomo 1090, libro 238, folio 70,

finca 17.146, inscripcibn 32

TR en can e e wn o

3 et

Q.Q‘Una hacienda llamada La Loma, sita ey’térmlno et

§ L — ‘

de Mazarré (Murc1a) Diputacibn de,éélslcas y"%am~

de =

x‘

Primera:\En\?l parage déi Lobo e los Coy,\gos-
4

fanegas y seis §bgem1ne§fde tlerra i;cano en bf%n~ff

co, igual a 9ﬂa nectéyea, sSesenta y’51ete éreas,

se&eﬁta ceﬁtlareas,;éue linda ai Este, herederos~

b
de Bar%@lome Zamoyra; Sur, lagﬁoma de los Coy; Oeg=—
te, pergaeros d@/Callxtoijégquera. b Norteh 1ds e

4 . N

/. Navarrg/- - - - .... Sy gaps e

&

de/Gines Férl

el paraje - 

/ Camplco de /Zar: g9éa, de siete hecté ochenta y

'

/ dos areas; y cincuenta y nueve cerftifreas, ~——mwwa

igual a once fanegas y ocho celemines, lindandos—-—



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MAZARRON. NOTA SIMPLE INFORMATIVA. Para informacién de consumidores se hace constar que
la manifestacién de los libros por esta NOTA SIMPLE INFORMATIVA se hace con los efectos que expresa el art. 332 del
Reglamento Hipotecario, ya que sdlo la Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de
los bienes inmuebles, segun dispone el art. 225 de la Ley Hipotecaria.
Solicitante RUIZ CABALLERO, CARLOS

. DESCRIPCION DE L A FINCA
Finca y Municipio:FINCA DE MAZARRON N°: 17146
Naturaleza de la finca: Otros ristica
IDUFIR: 30028000001514
DIPUTACION MORERAS Paraje: SUSANA O zZUzZaANA

Terreno: veintiséis hectareas treinta y seis &reas seis centiareas
, Orden: 0

Referencia Catastral: 30026A016000400000ZP

Hacienda "Begofia", en término de Mazarrén,diputacién de Moreras, paraje de Susafia o 2Zuzafa, intregradas por las
parcelas siguientes:Primera: un trozo de tierra riego turbio, de 3 hectareas, 31 a y 66 calindando: Este, Angel
Viudes, Benito Acosta Oliva y bogquera de Riego por medio; Sur, Julian Campillo Rios, hoy sus herederos; Oeste y
Norte, Salvadora Fuentes Lorente, boquera por medio. Esta finca tiene derecho su riego de la boquera que toma las
aguas de Rambla de la Hoya. Segunda: otro trozo de tierra riego turbio en el sitio de la rambla de las Moreras, de
44 a 72 «c. lindando al Este Francisca Acosta Acosta; sur Antonio Paredes; oeste, la boguera de Susafia; norte Angel
Viudes Guirao. Tercera: una suerte de tierra riego turbio, llamada Capellania de abajo de 2 ha. 34 a. 77 centiares
56 dm2.Se riega con el agua que toma en el partidor de la boquera que pertenece a la Hacienda de la que se separd
esta finca, lindando: este, bogquera de riego y herederos de Julian Campillo Rios; sur Salvadora Fuentes Lorente;
oeste Angel Viudes, Antonio Acosta y Elias Esnarrizaga; norte, herederos de Manuel, Francisco y Visitacién de Gomez
Zamora. Cuarta: una suerte de tierra riego turbio de 1 ha. 76 a. 61 cta., lindando: este Dolores Acosta Acosta; sur
herederos de Juan José Velez; oeste, herederos de Fernando Fuentes Lorente, acequia maestra por medio; norte Elias
Esnarrizaga. Quinta: un trozo de tierra de 1 ha 9 a. 22 ceta. lindando: norte, sur y oeste Elias Esnarrizaga; este
Antolin Noguera Perez. Sexta: un trozo de tierra secano con proporcion de riego, de 2 h. 1 a. 24 cta. lindando:
este, camino del Castellar; sur, Elias Esnarrizaga; norte Elias Esnarrizaga y Salvadora Fuentes Lorente; oeste Elias
Esnarrizaga y Luis Mateo Mendez. Septima: tierra de 1 h. 40 & y 21 cent. de riego turbio lindando: norte Elias
Esnarrizaga y Luis Mateo Mendez; sur Elias Esparrizaga, camino viejo de Bolnuevo por medio; este y oeste Antolin
Noguera. Octava: en el sitio del Cobo, una tierra de 3 ha. 88 a. y 26 cent. lindando: norte partidores de Zuzafa;
sur Elias Esnarrizaga; este el mismo y herederos de Manuel, Francisco y Visitacién Goémez Zamora, en parte acequia
por medio; oeste, herederos de Fernando Fuentes Lorente y Josefa Garcia Paredes, acequia maestra por medio. Novena:
un trozo de tierra riego de aguas turbias de 2 h S1 a 55 cent. lindando: norte Josefa Garcia Paredes; sur, herederos
de Julian Campillo Rios; este, herederos de Manuel, Francisco y Visitacidén Goémez Zamora, boguera por medio; oeste,
Elias Esnarrizaga, herederos de Manuel, Francisco y Visitacién Gomez Zamora, boquera por medio. Decima: un trozo de
tierra con proporcién de riego turbio con el nombre de Tejera de 40 a y 65 cent. lindando:norte, herederos de
Manuel, Francisco y Visitacién Gomez Zamora; sur Elias Esnarrizaga; este herederos de Manuel, Francisco y Visitacién
Gomez Zamora y Francisco Moreno Martinez; oeste, Elias Esnarrizaga y herederos de Julian Campillo. Undecima: un
trozo de tierra secano en blanco con proporcion de riego, de 1 h., 5 a. 71 cent. lindando: norte herederos de Julian
Campillo; sur Josefa Garcia Paredes, este Elias Esnarrizaga; oeste herederos de Fernando Fuentes Lorente. Duodecima:
trozo de tierra de 1 ha. 58 a y 6 cent. lindando: norte y este, José Alcala; sur, camino viejo de Bolnuevo; oeste,
herederos de Manuel, Francisco y Visitacién Gomez Zamora: Decimotercera: un trozo de tierra riego turbio, con parte
de tomador y boguera de 1 ha 77 a 78 centia. lindando:norte, Elias Esnarrizaga, sur Salvadora Fuentes y herederos de
Fernando Fuentes; este, Dolores Acosta; oeste, herederos de Fernando Fuentes, acequia por medio. Decimocuarta: un
trozo de tierra de 2 ha. 75 a. 62 centi. lindando: norte, Angel Viudes y herederos de Julian Campillo; sur, Josefa
Garcia Paredes; este, Francisco Moreno Martinez; oeste, Angel Viudes.

Referencia catastral: Esta formada por las parcelas 40 con referencia catastral 30026A016000400000ZP; 48 con
referencia catastral, 30026A016000480000ZD; 69 con referencia catastral 30026A016000690000ZP y 63 con referencia

catastral 30026R0160006300002W y parte de la 60 con referencia catastral 30026A016000600000%Z, todas ellas del
poligono 16

TITULARIDADES
TITULARES NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUAN GARCIA VERA . 1615 485 114 5
JOSEFA VALERA MENDEZ
una septima parte indivisa$% del pleno dominio con cardcter para su sociedad ganancial.
-TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a JAVIER GASPAR
ALFARO, MADRID, el dia 20/12/77; inscrita el 29/12/78.

TITULARES NUM. IDENTIF 7TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GONZALO GARRCIA VERA 1615 485 114 S
MAGDALENA BALLESTA MENDEZ
una septima parte indivisa% del pleno dominio con cardcter para su sociedad ganancial.

TITULO: Adgquirida por COMPRAVENTA en virtud .de Escritura Piblica, autorizada por el/la notaric/a JAVIER GASPAR
ALFARO, MADRID, el dia 20/12/77; inscrita el 29/12/78.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRC FOLIO ALTA
JUANA VIVANCOS GARCIA 74.431.340- 1090 238 83 7
1/3 DE 1/7% del usufructo con cardcter privativo.

TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura PGblica, autorizada por el/}la notario/a RAFAEL BONETE
BERTOLIN, MAZARRON, el dia 18/10/82; inscrita el 07/07/84.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUANA GARCIA VIVANCOS . 1090 238 83 7
1/2 DE 1/3 DE 1/7% de la nuda propiedad con cardcter privativo.
TITULO: Adguirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pablica, autorizada poxr el/la notario/a RAFAEL BONETE

BERTOLIN, MAZARRON, -el dia 18/10/82; inscyita el 07/07/84..

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARIA CONCEPCION GARCIA VIVANCOS 1090 238 83 1
1/2 DE 1/3 DE 1/7% de la nuda propiedad con caracter privativo.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MAZARRON NUM: 17146 ) Pag: 1de 4
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TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por
BERTOLIN, MAZARRON, el dia 18/10/82; inscrita el 07/07/84.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUANA GARCIA VIVANCOS 1090 238 83 7
1/3 DE 1/7% del pleno dominioc con carécter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por
BERTOLIN, MAZARRON, el dia 18/10/82; inscrita el 07/07/84.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARTA CONCEPCION GARCIA VIVANCOS 1090 238 83 7
1/3 DE 1/7% del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULO; Adguirida por HERENCIAR en virtud de Escritura Pablica, autorizada por

BERTOLIN, MAZARRON, el dia 18/10/82; inscrita el 07/07/84.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MIGUEL GARCIZ BALLESTA 1615 485 113 8
1/4 DE 1/7% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por

BERTOLIN, MAZARRON, el dia 08/08/81; inscrita el 23/05/95.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUAN GARCIA BALLESTA 1615 485 113 8
1/4 DE 1/7% del pleno dominio con carécter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por

BERTOLIN, MAZARRON, el dia 08/08/81; inscrita el 23/05/95.

TITULAR NUM., IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUANA GARCIA BALLESTA 1615 485 113 8
1/4 DE 1/7% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por
BERTOLIN, MAZARRON, el dia 08/08/81; inscrita el 23/05/95.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIC ALTA
DIEGO GARCIA BALLESTA 1615 485 113 8
174 DE 1/7% del pleno dominio con carécter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Piblica, autorizada por
BERTOLIN, MAZARRON, el dia 08/08/81; inscrita el 23/05/95.

TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIQO ALTA
JUAN GARCIA VERA 23.129,979- 1615 485 113 10
JOSEFA VALERA MENDEZ
1/6 DE 1/7% del pleno dominio con cardcter para su sociedad ganancial.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica, autorizada
FERNANDEZ RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

TITULARES N.I.F. TOMO LIBRO FOLIQ ALTA
GONZALO GARCIA VERA 22.846.401~ 1615 485 113 10
MAGDALENA BALLESTA MENDEZ
1/6 DE 1/7% del pleno dominio con cardcter para su sociedad ganancial.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada
FERNANDEZ RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

TITULAR ' NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUANA GARCIA BALLESTA 1615 485 113 10
1/12 DE 1/7% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica, autorizada
FERNANDEZ RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95,

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MIGUEL GARCIA BALLESTA 1615 485 113 10
1/24 DE 1/7% del pleno dominio con caracter privativo, . .
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica, autorizada

FERNANDEZ RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUANA GARCTIA BALLESTA 1615 485 113 10
1/24 DE 1/7% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida poxr COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica, autorizada

FERNANDEZ RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

TITULAR NUM, IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
DIEGO GARCIA BALLESTA 1615 485 113 10
1/24 DE 1/7% del pleno dominio con caré&cter privativo.
TITULO: Adquirida ‘por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Piblica, autorizada
FERNANDEZ RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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JUAN GARCIA BALLESTA 1615 485 113 10

.. . L/24~DE 1/7% del pleno dominio con car&cter privativo.
:Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Pblica, autorizada por el/la notario/a SEBASTIAN
BAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

TFITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
1A{VIVANCOS 1615 485 113 10
1/7% del pleno dominio con cardcter privativo.
TITY, J4& Adquirida por COMPRBVENTA en virtud de Escritura Pioblica, autorizada por el/la notario/a SEBASTIAN
gggo RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

Rty
TITULAR NUM. IDENTIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARTA CONCEPCION GARCIA VIVANCOS 1615 485 113 10
1/12 DE 1/7% del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Pablica, autorizada por el/la notario/a SEBASTIAN

FERNANDEZ RABAL, MAZARRON, el dia 27/07/87; inscrita el 05/09/95.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUANA GARCIA BALLESTA 23.249.656-2 1615 485 114 12
una catorce ava parte indivisa$ del pleno dominio con cardcter privativo.
TITULO: Adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura PGblica, autorizada por el/la notario/a DON ANDRES

MARTINEZ PERTUSA, MURCIA, el dia 07/04/98; inscrita el 10/04/12.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIQ ALTA
MARIA BARLLESTA ROMAN 74.421.095-8 1615 485 114 13
UNA DOCEAVA PARTE INDIVISA $ del pleno dominio con cardcter privativo.

TITULO: _Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON ARSENIO
FRANCISCO SANCHEZ PUERTAR, MAZARRON, el dia 07/06/12; inscrita el 12/07/12.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA-
MIGUEL GARCIA MIRAS 23.008.318-3 1615 485 114 14
1/2 de 1/6% del pleno dominio con caracter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON ARSENIO

FRANCISCO SANCHEZ PUERTA, MAZARRON, el dia 20/08/12; inscrita el 10/09/12.

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
JUANA GARCIA MIRAS 23.267.570-B 1615 485 114 14
1/2 de 1/6% del pleno dominio con caradcter privativo.
TITULO: Adquirida por HERENCIA en virtud de Escritura Publica, autorizada por el/la notario/a DON ARSENIO

FRANCISCO SANCHEZ PUERTA, MAZARRON, el dia 20/08/12; inscrita el 10/09/12.

. CARGAS

Afecta esta finca CINCO RNOS, desde hoy, al pago de la/s liquidacidén/es que, en su caso, se gire/n por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Liberada de dicha afeccién, por la cantidad de
997,56 euros, pagada por autoliquidacién de la que se archiva copia Mazarrén a 10 de Abril de 2.012.

Afecta esta finca CINCO AROS, desde hoy, al pago de la/s liquidacién/es que, en su caso, se gire/n por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Liberada de dicha afeccién, por la cantidad de
997,56 euros, pagada por autoliquidacidén de la que se archiva copia Mazarrdn a 10 de Abril de 2.012.

Afecta esta finca CINCO AROS, desde hoy, al pago de la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. De dicha afeccién queda liberada, por la cantidad de 5.807,83 euros,
satisfechos por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Mazarron a 12 de Julio de 2.0i2.

Afecta esta finca CINCO ANOS, desde hoy, al pago de la/s liquidacidén/es que, en su caso, pueda/n girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. De dicha afeccién queda liberada, por la cantidad de 279,21 euros,
satisfechos por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Mazarrdédn a 10 de Septiembre de 2012.

" afecta esta finca CINCO ANOS, desde hoy, al pago de la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. De dicha afeccién queda liberada, por la cantidad de 2.130,56 euros,
satisfechos por autoliquidacién, de la que se archiva copia. Mazarrdn a 10 de Septiembre de 2012.

Afecta esta finca CINCO ANOS, desde hoy, al pago de la/s liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones. De dicha afeccién queda liberada, por la cantidad de 2.130,56 euros,
satisfechos por autoliquidacidén, de la que se archiva copia. Mazarrdén a 10 de Septiembre de 2012.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de presentacidén, al cierre
del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:

Numero 2125 del Diario 69 de fecha 18/07/2014, PROYECTC DE REPARCELACION .

A las once horas y cuarenta y cuatro minutos, e) AYUNTAMIENTO DE MAZARRON presenta por correo oficio suscrito por el
Alcalde-Presidente Francisco Garcia Méndez el 8 de julio de 2.014, comprensivo de certificacién del acuerdo adoptado
en sesibn ordinaria el $ de junio 2.014, por el que se subsana el error existente en la finca n° 5 del proyecto de
reparcelacién de la unidad de actuacién dnica del plan parcial “Ampliacién Juncal", por haberla descrito como la
finca 17.148, cuando en realidad se trata de la finca 17.146, y por el que se solicita la expedicién de certificado
de dominio y cargas de la finca 17.146, la anotacién marginal de la incoacién del procedimiento repazrcelatorio y
rectificacién del error respecto a la finca 17.148,-~—w=rm===nw

La nota simple informativa sin garantia no acredita fehacientemente, a diferencia de la certificacién, el contenido
de los asientos del Registro (Arts. 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su Reglamento).
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Honorarios: 3.01 Euros.
Mazarrén a 25 de Julio de 2014. Antes de la apertura del Diario.

De acuerdo con la Ley Orgénica de Proteccién de Datos de Caradcter Personal 15/1999, de 13 de diciembre, el titular
de los datos, por si o por su mandatario o representante, ha prestado su consentimiento inequivoco, y queda
informado de los siguientes extremos:

Ja De la incorporacién de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento automatizado: a). "Registro
de la Propiedad', del que es responsable éste Registro de la Propiedad. El uso y fin del tratamiento es el previsto
por la legislaci6én vigente: "El Registro de la Propiedad tiene por objeto la inscripcién o anotacién de los actos y
contratos relativos al dominio y demids derechos reales sobre bienes inmuebles” (art. 1 de la Ley Hipotecaria) "Los
titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes inmuebles, que no estén debidamente inscritos o anotados
en el Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero” (art, 32 de la Ley Hipotecaria "El Registro de la Propiedad
serd publico para los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales

anotados o inscritos” (art. 607 del Cédigo Civil); "Los Registros serdn publicos para quién tenga interés conocido
en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos inmuebles o derechos reales inscritos”, (art. 221 de la
Ley Hipotecaria). b). "BCIR ~ FLOTI'" (Base de datos Central de Indices Registrales / Fichero localizador de

Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento é&ste Registro, y cuyo encargado de
tratamiento y representante es el Colegio de Registradores, El uso y fin del tratamiento es permitir el
establecimiento de sistemas de informacidn por via telemética "...,para facilitar la publicidad formal, por consulta
del indice general informatizado..... siempre que exista interés en el peticionario®. (art. 398.c.2 del Reglamento
Hipotecario) .

2. De que los Registros de la Propiedad est&n obligados a suministrar a la Direccién General del Catastro los
siguientes datos: "la identidad de los titulares o adquirentes de los citados bienes inmuebles o derechos, ntmero de
identificacién fiscal y su domicilio; los datos de localizacién del inmueble, el nutmero de finca registral y la
referencia catastral que conste en el documento autorizado o, en su caso, la no aportacién por los otorgantes de
dicha referencia,."” (Ley 13/1996, de 30 de diciembre y art. 2,1 Orden de 23 de febrero de 1999).

3. De lo establecido por el Apartado Sexto de la instruccién de la DGRN, dependiente del Ministerio de Justicia,
de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de publicidad formal quedaran archivadas, de forma que
siempre se pueda conocer la persona del solicitante, su domicilio y documento nacional de identidad ¢ némero de
identificacién fiscal durante un periodo de tres afios".

4. De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el ejercicio de los derechos de
acceso, rectificacién, cancelacién, informacién de valoraciones y oposicién, en los términos establecidos en la
legislacién vigente, pudiendo utilizar para ello el medio de comunicacién que habitualmente utilice con éste
Registro, y de que el mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccion de los Datos Personales legalmente
requeridos, y ha instalado todos los medios y medidas técnicas y organizativas a su alcance para evitar la pérdida,
mal uso, alteracién, acceso no autorizado y robo de los datos, cuyo secreto y confidencialidad garantiza.
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JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL. S-03-15. MAZARRON

PROPIETARIO: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON
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JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S$-03-15. MAZARRON

ANEXO 3: DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

PROMOTOR: HERNANDEZ ZAMORA S.A.
ARQUITECTOS: JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR

JUNIO 2015

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON






JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR

BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA

TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON



) D D D) )

)

)

7~

JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA

TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR

BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA

TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S-03-15. PUERTO DE MAZARRON



CcC C C

—
{

—



JOSE BERNAL ALARCON Y ENRIQUE PEREZ PINAR BERNAL - PEREZ ARQUITECTOS S.L.P.

CALLE ENTIERRO DE LA SARDINA EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA TFNO-FAX 968/27-40-57

PROYECTO DE REPARCELACION DEL PLAN PARCIAL
RESIDENCIAL AMPLIACION JUNCAL S$-03-15. MAZARRON

ANEXO 4: PLANOS

COTES BLAYA JOSE Firmado digitalmente por

COTES BLAYA JOSE DOMINGO -

DOMINGO - 22954856M
22954856 M i%(;f'\g(.)'2021.01.22 08:50:06

PROMOTOR: HERNANDEZ ZAMORA S.A.
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JUNIO 2015
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