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1.- OBJETO.

Se redacta el presente informe a solicitud de la Junta de Compensaciéon del
Plan Parcial Ordenacion Bahia fases 3 y 5, con el objeto de establecer la
operatividad y estado de funcionalidad de los servicios urbanisticos
existentes en el sector y mds en concreto, alrededor de las manzanas 32 y 29
entre las calles Islas de Cuba, Martinica, Barbados y Capri.

En la manzana 32 existe en la actualidad una urbanizaciéon residencial
ocupada y en funcionamiento. En la 29 existe una edificacién abandonada
que en su momento estuvo dedicada a la restauracion y al ocio.

En la documentacién grdfica que se acompana, se reflejan los servicios
existentes en la actualidad, especialmente en lo que se refiere a
saneamiento, pluviales y media tension.

2.- SANEAMIENTO:

Existe una red separativa de saneamiento. Por la situacion de los pozos
parece que la acometida a la red municipal se produce en la calle Isla de
Bahamas y en la calle Isla de Cuba, que a su vez continan con la red
municipal existente.

Hay que decir que el estado tanto de los pozos como de los tubos no es muy
fiable, dado que tienen 25 o 30 anos de antigledad y son de cemento. Para
un diagndstico mds preciso se necesitaria un estudio de un laboratorio
homologado y creo que seria un costo inUtil por todos los aspectos que se
comentan a continuacion.

En el proyecto, la red de saneamiento, se debe solucionar segun los informes
de las companias y del propio ayuntamiento acometiendo en el punto de
entronque que se facilita y que es la estacidon de bombeo existente en el
centro de la urbanizacion.

Ello obliga a un diseno de las conducciones, en cuanto a didmetros vy
pendientes que no coincide con lo existente cuya definicidén se hizo hace
muchos anos y respondiendo a otros pardmetros de partida.
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En el caso que fuera posible mantener las conducciones existentes, ello
conllevaria la necesidad de realizar algiun bombeo para conectar al resto de
la urbanizacion y esta solucidon es definitivamente mds cara que la
demolicion de las tuberias existentes ademds de que el Ayuntamiento no se
haria cargo de dichos bombeos.

Pero lo que ya no deja ninguna duda acerca de la posibilidad de mantener
las conducciones de saneamiento existentes es el hecho de que en la
actualidad el Ayuntamiento aconseja la ejecuciéon de las conducciones con
tuberia de PVC para evitar un problema endémico de la zona y es el vertido
de las aguas salobres que se filtran en las conducciones a las depuradoras.

Ademds y para despejar cualquier duda que aun pueda existir referente ala
necesidad de realizar nuevas conducciones de saneamiento, el hecho de
que, como se establece a continuacion, la red de pluviales es de todo punto
inservible, obliga a la realizacién de zanjas nuevas para su construccion y
queda absolutamente fuera de toda légica constructiva y econdmica
plantear hacer estas zanjas y mantener las conducciones de saneamiento.
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3.- PLUVIALES:

Tal y como se refleja en las fotografias, la mayor parte de los imbornales o
han dejado de existir o estdn atrancados desde hace muchos anos. Esto
hace que la conduccidon de pluviales que pueda existir sea totalmente
inservible sin ningun lugar a dudas.

Ademds, también estas conducciones deben ser de PVC y con toda
seguridad y dada la edad de lo existente, son tubos de hormigon.
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4.- PAVIMENTACIONES: Aceras y Asfalto

Tal y como se recoge en las fotografias, el estado general de las aceras en la
manzanas en las que se ejecutaron, reflejan el paso del tiempo y no parece
aconsejable mantener ese aspecto en una urbanizacion de nueva
ejecucion.

El estado del asfalto es mucho peor que el de las aceras. De hecho y de
forma generalizada aparece cuarteado y con zonas hundidas posiblemente
por la aparicion de blandones en los rellenos. Habria que hacer un fresado
generalizado con reparaciones puntuales de los hundimientos y una capa
de rodadura nueva sobre todo.

Pero a mayor abundamiento, el estado de rasantes del proyecto no
coincide con el existente por lo que se hace imprescindible levantar y
ejecutar en concordancia con lo proyectado tanto aceras como asfalto.

Tanto mds cuanto que aunque su estado fuera perfecto, hay que realizar
zanjas nuevas para los servicios de agua y telecomunicaciones lo que hace
necesaria la demolicién de los pavimentos existentes.

JARA CARRILLO, 5. C.P. 30004
CENTRALITA: 21 32 68
FAX:22 09 83



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MURCIA

INFORME

DON IGNACIO GARCIA-MARCOS ALVAREZ

ARQUITECTO COLEGIADO N.° 713

JARA CARRILLO, 5. C.P. 30004
CENTRALITA : 21 32 68
FAX:22 09 83



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MURCIA

INFORME

DON IGNACIO GARCIA-MARCOS ALVAREZ

ARQUITECTO COLEGIADO N.° 713

JARA CARRILLO, 5. C.P. 30004
CENTRALITA : 21 32 68
FAX:22 09 83



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MURCIA

INFORME

DON IGNACIO GARCIA-MARCOS ALVAREZ

ARQUITECTO COLEGIADO N.° 713

JARA CARRILLO, 5. C.P. 30004
CENTRALITA : 21 32 68
FAX:22 09 83



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MURCIA

INFORME

DON IGNACIO GARCIA-MARCOS ALVAREZ

ARQUITECTO COLEGIADO N.° 713

JARA CARRILLO, 5. C.P. 30004
CENTRALITA : 21 32 68
FAX:22 09 83



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MURCIA

INFORME

DON IGNACIO GARCIA-MARCOS ALVAREZ

ARQUITECTO COLEGIADO N.° 713

JARA CARRILLO, 5. C.P. 30004
CENTRALITA : 21 32 68
FAX:22 09 83



COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MURCIA

INFORME

DON IGNACIO GARCIA-MARCOS ALVAREZ

ARQUITECTO COLEGIADO N.° 713

5.- ELECTRICIDAD: Alumbrado y Baja Tensién

Estas dos instalaciones discurren por las aceras aparte de algun cruce de
calzada. Habiendo quedado establecida la necesidad de demoler los
pavimentos de acera y asfalto existentes para la colocaciéon de las
conducciones de saneamiento y pluviales en la calzada y las de agua
potable y telecomunicaciones en las aceras, no existe ninguna ofra
posibilidad que no sea la demolicidon de estas instalaciones, dado que son las
mas superficiales de las que discurren por las urbanizaciones.

Por ofro lado en la actualidad existen 11 farolas de un modelo ya obsoleto
que parecen en buen estado de funcionamiento y ofras tantas rotas. Y en
cualqguier caso, no tienen la altura ni el disefo luminico adecuado, ni tiene
sentido dado el escaso valor de ese niUmero de farolas mantenerlas en vez
de dotar ala urbanizacién de un modelo coherente de alumbrado viario.
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é.- ELECTRICIDAD: Media Tensién y Transformadores

Unicamente existe en la zona un CT en funcionamiento en la actualidad en
la calle Isla Martinica que alimenta la manzana 32 y posiblemente también la
29. Este CT es actualmente propiedad de lberdrola y habria que hablar con
ellos para utilizarlo en la medida de lo posible para la urbanizaciéon, lo que
con total seguridad nos llevaria a modificaciones del mismo a gusto de la
compania para hacerlo compatible con el resto de la urbanizacion.

Es decir que no permitird que ese CT se quede tal y como estd y se hagan
otros cerca para el resto de la urbanizacion porque carece de logica.

En cualquier caso la caseta que alberga el transformador estd bastante
deteriorada y necesita reparaciones de bastante calado con lo que casi es
mejor plantearse la colocaciéon de un CT prefabricado.
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7.- EN CONCLUSION:

Ninguna de las instalaciones preexistentes en el dmbito del Plan Parcial
Ordenacién Bahia Fases 3 y 5 se puede incorporar a las que haya que
ejecutar para la urbanizacion de dicho sector.

En resumen, la conclusion a la que se llega, se debe fundamentalmente a los
siguientes motivos:

Edad de las obras existentes que implica deterioro de los materiales.

Modificaciones en los puntos de entronque actuales con los que
debieron existir originalmente, lo que supone cambios en los disenos
especificos de las redes en cuanto a didmetros y profundidades de las
mMismas.

Materiales no adecuados.

Imposibilidad de mantenimiento de algunas por necesidad de
demolicion de otras.

Y para que asi conste y a los efectos oportunos, firmo el presente

En Cartagena a 16 de noviembre del 2015.

Fdo: Ignacio Garc¢ig-Marcos Alvarez
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