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SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD
0.1.-IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD DE TASACION

Informe emitido por ARQUITASA, Sociedad de Tasaciones de los Colegios de Arquitectos de
Espafia, S.A., inscrita en el Registro Oficial del Banco de Espafia con el niumero 4.404 en fecha
3 de Febrero de 1992.

0.2.-DATOS DEL SOLICITANTE
PROFUSA, S.A. con domicilio en CI/GRAN VIA SALZILLO.NR 8 BAJO, 30004 - Murcia

0.3.-FINALIDAD

La finalidad del presente informe es la de valorar un SOLAR URBANIZABLE SECTORIZADO
para Otras finalidades. (VALORACION ACTUAL DE CADA TIPOLOGIA EDIFICATORIA)

Siendo la Entidad Solicitante : Otros clientes-SOCIEDADES (Suc. 0001)

La presente tasacion no cumple con la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del
17 de octubre de 2007.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

1.1.-LOCALIZACION
Descripcion del inmueble: PLAN PARCIAL BAHIA FASE 3 Y 5Barrio ZONA BAHIA FASE 3Y 5

MUNICIPIO
30860 MAZARRON PROVINCIA Murcia

DATOS REGISTRALES DEL TERRENO
Registro de la Propiedad n° 1 de MAZARRON

Unidad Finca Libro Tomo Folio Inscripcion
Zona 1 0000038843
Zona 2 0000038829
Zona 3 0000015172
Equipamientos EBE 0000000000

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO

Identificacién Referencia Catastral

Zona 1 1687121/XG5518N/0001/YM
Zona 2 1890901/XG5519S/0001/AW
Zona 3 2691016/XG5529S/0001/WY
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COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Exist.derecho aprovechamiento urbanist
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Estado de conservacion aparente
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiaciéon

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resolucion Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
No han vencido plazos Urbanizacién/Edif.
No existe proced. incumplimiento deberes

DOCUMENTACION UTILIZADA
Planeamiento urbanistico vigente

Otras documentaciones legales aportadas
Plano de situacion

Plano urbanistico

Reportaje fotografico

Documentacion catastral

Ficha Suelos B.E.

LOCALIDAD Y ENTORNO
3.1.-LOCALIDAD

TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Nucleo Autonomo.

Mazarréon es un municipio de la Regién de Murcia, Espafa. Situado en la comarca del Bajo
Guadalentin, limita con los municipios de Cartagena y Fuente Alamo de Murcia al este, con los
de Alhama de Murcia y de Totana al norte, con el de Lorca al oeste y con el Mar Mediterraneo al
sur. Tiene una extensiéon de 318,7 km?y una poblacidon con mas de 36.000 habitantes, aunque
en el nucleo de Mazarrén, viven aproximadamente 18.000, el resto se encuentran en el casco
urbano de Puerto de Mazarrén y en pedanias como Bolnuevo. Se encuentra a 25 metros sobre
el nivel del mar y dista 72 km de la capital de la Regién, Murcia.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

OCUPACION LABORAL: La economia se basa en la agricultura, en la pesca, y  principalmente
en el Turismo, siendo Mazarrén uno de los principales centros turisticos de la Regién de  Murcia,
llegando a alcanzar mas de 130.000 habitantes en la época estival gracias a sus playas.

Ademas de la capital del municipio, destaca la poblacion de Puerto de Mazarrén que concentra
la oferta turistica del municipio y donde se encontraron los barcos fenicios de Mazarrén: los mas
antiguos del mundo.
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NIVEL DE RENTA: Medio.

POBLACION
Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2011: 35.473 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2010, es: Creciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION: El crecimiento de la poblacién es positivo. La poblacion
aumenta considerablemente en la estacion estival.

DENSIDAD DE POBLACION: El entorno tiene una densidad de poblacion media.

3.2.-ANALISIS ELEMENTAL DEL ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

DELIMITACION DEL ENTORNO: El entorno estudiado pertenece al casco urbano de  Mazarrén,
al noroeste de la ciudad. El inmueble se situa en la Avenida de la Constitucién; siendo una de
las principales vias de comunicacién de la ciudad; con un transito peatonal y rodado medio-alto,
con un grado comercial medio-alto en su entorno. La zona se situa a la entrada de la  poblacion,
con un entorno algo deprimido de la poblacion.

ORDENACION: La tipologia predominante son edificaciones plurifamiliares,  predominando
sobre las unifamiliares que son sustituidas poco a poco por edificios nuevos, conformando
manzana con locales en las plantas bajas.

GRADO DE CONSOLIDACION: Medio. Existe todavia suelo vacante.

RENOVACION: Actuaciones puntuales por sustitucion.

ANTIGUEDAD CARACTERISTICA: La antigiiedad de las edificaciones del entorno es muy
heterogénea, coexistiendo inmuebles de reciente construccion en su entorno préximo.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION: Acceso rodado asfaltado, con encintado de aceras.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.
SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.
SANEAMIENTO: Red de alcantarillado.

SUMINISTRO DE GAS: No existe suministro de gas natural en este sector.
ESTADO DE CONSERVACION: Bueno.

EQUIPAMIENTO

ASISTENCIAL: Centros asistenciales publicos en el entorno proximo.
COMERCIAL: Suficiente.

DEPORTIVO: Suficiente.

ESCOLAR / EDUCATIVO: Suficiente.

LUDICO: Suficiente.

ZONAS VERDES: Suficientes.
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COMUNICACIONES

COMUNICACIONES DE POBLACION ESTANDAR AEROPUERTO: Si, a unos 68 km.
AUTOBUSES: Urbanos de linea regular.

FERROCARRIL: No dispone de este servicio.

METROPOLITANO: No dispone de este servicio.

PUERTO: Si, a unos 6 km.

TIPOS DE CARRETERAS: Nacional, comarcal y local.

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
4.1.-SUPERFICIES

DESCRIPCION MEDICION REGISTRAL CATASTRAL PROYECTO ADOPTADA
Zona 1 --- --- - 127.920,12 127.920,12
Zona 2 --- --- - 186.311,76 186.311,76
Zona 3 --- --- - 260.309,36 260.309,36
Equipamientos EBE --- --- - 6.209,2 6.209,2
4.2.-SUELO VALOR

DESCRIPCION MET.S.ADOPT S.ADOPTADA EXCESO CAB. % EXCESO
ZONA 1 Proyecto 127.920,12 ---
ZONA 2 Proyecto 186.311,76 ---
ZONA 3 Proyecto 260.309,36 ---
EQUIPAMIENTOS EBE Proyecto 6.209,20 ---
DESCRIPCION CALIFICACION S.DEMOLER_NUM.PLANTAS = OCUPA PLAN. A OCUPA P.ALTA
ZONA 1 Uso Residencial --- 0 -- ---
ZONA 2 Uso Residencial --- 0 -- ---
ZONA 3 Uso Residencial --- 0 -- ---
EQUIPAMIENTOS 0 --
EBE

4.3.-DESCRIPCION

ZONA1

TOPOGRAFIA. Solar con ciertos desnivel, dada su gran superficie.

MORFOLOGIA. Solar de forma irregular.

DESCRIPCION DELTERRENO. Es la zona del Plan Parcial mas proxima a la costa, en ella se
desarrolla gran parte de la edificabilidad RCB-T, no existiendo zonas verdes ni equipamientos.
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ZONA 2

TOPOGRAFIA. Solar con ciertos desnivel, dada su gran superficie.

MORFOLOGIA. Solar de forma irregular.

DESCRIPCION DELTERRENO. Es la zona intermedia dentro del Plan Parcial y respectoa la
costa, en ella se ubican parte de las zonas verdes y equipamientos.

ZONA 3

TOPOGRAFIA. Solar con ciertos desnivel, dada su gran superficie.

MORFOLOGIA. Solar de forma irregular.

DESCRIPCION DELTERRENDO. Es la zona mas interior del Plan Parcial respecto a la costa, en
ella se ubican gran parte de las zonas verdes y equipamientos.

Se estudia el terreno dividiéndolo en tres zonas (ZONA 1, 2 Y 3) dependiendo de su proximidad
a la costa, tipologias edificatorias, edificabilidad y mercado actual.

La relacion de parcelas registrales y catastrales se aporta en documento anexo.
En el estudio realizado se divide la superficie en tres zonas en funcién del estudio de mercado

realizado. Las superficies de reparto de las tres zonas se realiza equitativamente en funcion del
aprovechamiento total de la zona, segun esquema adjunto:

Zona Sup. edificable(m?) Sup. solar aplicable(m?)
ZONA 1 69.756,65 127.920,12
ZONA 2 101.598,44 186.311,76
ZONA 3 141.950,38 260.309,36
TOTAL 313.305,47 574.541,24

La superficie registral aportada es de 565.473,85 m?, algo inferior a la real, no pudiéndose
realizar un reparto por zonas.

La superficie catastral aportada es de las parcelas resultantes, las cuales suman 383.807,00
m?, faltando la zona viales y cesiones, no pudiéndose realizar un reparto por zonas.

4.4.-INFRAESTRUCTURAS

ZONA 1
DESCRIPCION DEL TERRENO. Solar urbanizable, pendiente de realizar las infraestructuras.

ZONA 2
DESCRIPCION DEL TERRENO. Solar urbanizable, pendiente de realizar las infraestructuras.

ZONA 3
DESCRIPCION DEL TERRENO. Solar urbanizable, pendiente de realizar las infraestructuras.



Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4 466 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N° V-25234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Boo. Espafia N 4.404 ef 3 de Febrero de 1,992 - CIF-A-58307777

ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

12. Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

Avda. Perez Galdos 13 1°-

Ref. 2013/000233/04 pag 9/22

DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO URBANISTICO

PLANEAMIENTO VIGENTE. Normas Subsidiarias, aprobacion afio 2005

FASE APROBACION. Definitiva.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. No necesario

PLANEAMIENTO ULTERIOR. No necesario

CLASIFICACION URBANISTICA. Suelo Urbanizable sectorizado.

La sentencia 716/2011 de 8 de julio de la seccion 1° de la Sala de lo Contencioso  Administrativo
del TSJ de Murcia, establece que el ambito objeto de estudio se encuentra ya parceladoy que
ya existid6 una previa distribucion de beneficios y cargas, por lo que existen parcelas netas.
Considerando el Texto Refundido del Plan Parcial Residencial "Ordenacion Bahia 3%y 52 fase"
aprobado definitivamente en 2009 y que estd avalado por dicha sentencia, la valoracion se
realiza en base a los usos e intensidades atribuidos a cada una de ellas.

PARAMETROS GENERALES. Plan Parcial Bahia fases 3 y 5. Aprobacion definitiva 31-03-2009.-
Parametros segun tipologia edificatoria.

Superficie sector: 574.541,24 m?

Edificabilidad total: 322.168,07 m? techo maximo edificable.

Superficie residencial: 315.006,08 m?

Superficie Terciario/Turistico: 25.175,85 m?

Superficie Equipamientos: 32.209,20 m?

Superficie Espacios libres: 80.408,02 M2,

GESTION URBANISTICA

SUJETO. Iniciativa privada.

SISTEMA DE ACTUACION. Compensacion.

CARGAS URBANISTICAS Y CESIONES. Cesi6n del 10% al ayuntamiento.

ELEMENTOS Y TRAMITES SUELO FINALISTA. Proyecto de reparcelacion y proyecto de
urbanizacion.

Obras de urbanizacion.

PLAZOS DE EJECUCION. CADUCIDAD.Fase urbanizacion: 4 afios (segun indcacion de  los
servicios juridicos del ayuntamiento no esta vencido)

Fase construccién: 8 afios.

CRITERIOS VALORACION. EXPROPIACION.No se especifican.

CALIFICACION URBANISTICA Y EDIFICABILIDAD
USO CARACTERISTICO. Residencial.

USOS COMPATIBLES. Equipamiento basico y terciario.
USOS PROHIBIDOS. Resto de tipologias.

ALTURA MAXIMA. Segun tipologias:

RCB= 3 plantas (10 m) - 5 plantas (16 m).

RCB-T= 3 plantas (10 m) - 5 plantas (16 m).

RUU= 2 plantas (7m).

ET= 2 plantas (7m), 3 plantas en M20.
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RETRANQUEOS. Segun tipologias:

RCB= 5 m. a todos linderos

RCB-T= 3 m. a todos linderos

RUU= 3 m. a todos linderos

OCUPACION. Seglin tipologias.

EDIFICABILIDAD. Segun tipologias:

RCB= 1,07 - 1,25 m?*/m?

RCB-T= 1,07 m*m?

RUU= 0,36 - 0,45 m?/m?

ET= 0,72 m?*/m? (1,07 m?/m? en 20A)

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIBLE S/PLANEAMI.Residencial y terciario: 313,305,47 m?
OTROS CONDICIONANTES. No se especifican.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE. No se especifican.

OCUPACION MAXIMA. Segin tipologias.

PARCELA MINIMA. Segun tipologias:

RCB= 1.000 m?

RCB-T= 1.000 m?

RUU= 600 m?

ET= 500 m?

SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN ORDENANZA. Residencial y terciario: 313,305,47 m?

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : Se adjunta plano parcelario de propietarios.
Destino previsto : Desconocido

NIVELES A EFECTOS DE TASACION

Nivel |

Nivel |

Nivel |

Nivel |
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ANALISIS DE MERCADO

8.1.-OFERTA
ESTUDIO DE LA OFERTA: Existe oferta de inmuebles similares al valorado en el entorno

proximo.

TENDENCIA DE LA OFERTA: La oferta de este tipo de inmuebles ha experimentado en el
entorno préximo una tendencia bajista en los ultimos anos.

VALORES OFERTADOS: Los valores ofertados oscilan en funcion de la ubicacion comercial,
relaciéon de fachada y fondo, edificabilidad, distancia al centro y superficies de los inmuebles.

8.2.-DEMANDA

ESTUDIO DE LA DEMANDA: EIl nivel de la demanda de solares de similares caracteristicas
ubicadas en el entorno proximo al solar que se valora es de nivel bajo.

TENDENCIA DE LA DEMANDA: La demanda en el momento actual, se sitia en niveles
inferiores a la oferta existente en el mercado. El mercado inmobiliario, lleva presentando desde
hace tiempo, sintomas muy graves de agotamiento, con bajadas de los precios. Las ventas
estan experimentando una ralentizacion muy fuerte, con periodos muy prolongados de las
mismas desde su salida a mercado. La tendencia es a continuar en este sentido.

8.3.-INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

PISOS: El intervalo de precios de venta de pisos nuevos en el entorno oscila entre 1.200 €/m? a
2.300 €/m? dependiendo de las superficies, existencia o no de ascensor, planta en la que se
situa, antigliedad, calidades interiores, equipamientos internos, la conservacion, situacion
respecto al casco urbano y distancia del inmueble a la playa.

ADOSADOS: El intervalo de precios de venta de adosados nuevos en el entorno oscila entre
1.300 €/m? a 2.300 €/m? dependiendo de las superficies, parcela, numero de plantas,
antigiiedad, calidades interiores, equipamientos internos, la conservacion, situacion respecto  al
casco urbano y distancia del inmueble a la playa.

LOCALES: El intervalo de precios de venta de locales en bruto en el entorno oscila entre 800
€/m? a 1.100 €/m? dependiendo de las superficies interior, longitud de fachadas, antigliedad,
situacion respecto a las zonas de paso peatonal y viales principales.

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO: El equipamiento deportivo se ha estudiado a partirde datos
estadisticos y de mercado de las posibles instalaciones de los mismos, sobre las
instalaciones mas comunes, estudiando su rentabilidad. Se adjunta estudio detallado.

8.4.-EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION
PERSPECTIVAS DEL MERCADQO: En los ultimos afios, se ha observado un descenso  drastico
de la demanda. Teniendo en cuenta la situacion del mercado actual, con la importante crisis en
la que nos encontramos inmersos y el bloqueo absoluto de la demanda, las expectativas de
revalorizacion son inexistentes a corto plazo, estando experimentandose en el ultimo afio y
medio, considerables descensos en los precios de los inmuebles, especialmente los del
mercado de segunda mano.

RENOVACION: La zona se encuentra medio consolidada, pudiendo alterar la oferta actual.
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DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

9.1.-METODO A EMPLEAR

Residual Dinamico.

9.2.-RESIDUAL

PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

ZONA 1: La promocidon mas probable, en funciéon del mayor y mejor uso, en la tipologia RCB-T
viviendas plurifamiliares, hospedaje, oficinas o comercio, viviendas con calidades medias o
altas segun el mercado actual de la zona; en la tipologia RUU viviendas unifamiliares con
calidades medias o altas segun el mercado actual de la zona, consumiendo en cada caso toda
la edificabilidad.

COMPARABLES RESIDUAL DINAMICO(€/m?)

REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA _ O/T m? V.VENTA COEF.

9980613000430 PARQUE DONANA, 39, 30860 Piso (6] 72 1.805,56 1,008
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000436 SIERRA MADRONERA, 6, 30860 Piso o 70 2.142,86 0,806
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000445 AVDA. BOLNUEVO, 418, 30860 Piso (0] 64 2.109,38 0,823
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000447 PUNTA DEL FARO, 61, 30860 Piso (0] 65 1.923,08 0,950
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000433 TIERNO GALVAN, 56, 30860 Piso (0] 65 2.307,69 0,755
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000435 SIERRA MADRONERA, 4, 30860 Piso (6] 70 2.142,86 0,840
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

Precio homogeneizado por m?, Residencial . . . . 1.775,40 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 99806130004309980613000436 9980613000445 9980613000447 9980613000433 9980613000435
Superficie de Vivienda 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Ubicacion del Edificio 1,01 0,96 0,96 1,02 0,96 0,96
Antigliedad del Edificio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidad de Vivienda 1,02 0,93 0,97 1,00 0,91 0,97
Anexos y Terrazas 1,03 0,95 0,93 0,98 0,91 0,95
Otros 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
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REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA O/ m? V.VENTA COEF.

9980613000450 SIERRA DE LA PILA, 65, 30860 Adosado (0] 108 1.712,96 1,079
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000451 FARO DEL ESTACIO, 5, 30860 Adosado (0] 83 1.795,18 1,048
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000455 MISTRAL, 48, PUERTO DE 30860 Adosado (0] 77 1.883,12 1,048
MAZARRON, MAZARRON

9980613000457 LOS LLANOS, 4, PUERTO DE 30860 Adosado (0] 85 1.870,59 1,038
MAZARRON, MAZARRON

9980613000461 AVDA. CABO TINOSO, 22, 30860 Adosado (0] 120 2.083,33 0,941
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000453 CABO SAN VICENTE, 17, 30860 Adosado O 70 1.785,71 1,058
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

Precio homogeneizado por m?, Residencial . . . . 1.915,75 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 99806130004509980613000451 9980613000455 9980613000457 9980613000461 9980613000453
Superficie 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Infraestructura de la Parcela 1,04 1,03 1,04 1,04 1,00 1,03
Antigliedad del Edificio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie de la Parcela 1,04 1,04 1,04 1,03 1,00 1,03
Anexos 1,05 1,03 1,02 1,02 0,99 1,05
Otros 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  OIT m? V.VENTA COEF.
9980613000432 TIERNO GALVAN, 54, 30860 Piso (0] 78 1.512,82 0,969
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000443 SIERRA MADRONERA, 4, 30860 Piso o 75 1.533,33 0,988
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000437 CABO DE LA NAO, 1, 30860 Piso (0] 107 1.449,53 1,008
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000444 PIEDRA MALA, 14, PUERTO 30860 Piso o 70 1.407,14 1,028
DE MAZARRON, MAZARRON
9980613000442 BOLNUEVO, 12, PUERTO DE 30860 Piso o 90 1.611,11 0,988
MAZARRON, MAZARRON
9980613000441 TRAINA, 60, PUERTO DE 30860 Piso o 58 1.379,31 1,057
MAZARRON, MAZARRON
Precio homogeneizado por m?, Residencial . . . . 1.489,70 €



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4 466 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N° V-25234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Boo. Espafia N 4.404 ef 3 de Febrero de 1,992 - CIF-A-58307777
Avda. Perez Galdos 13 1% - 1*. Tel. (86) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

Ref. 2013/000233/04 pag 14/22

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 99806130004329980613000443 9980613000437 9980613000444 9980613000442 9980613000441
Superficie de Vivienda 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Ubicacion del Edificio 1,00 1,02 1,04 1,04 1,02 1,05
Antigliedad del Edificio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidad de Vivienda 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Anexos y Terrazas 1,02 1,02 1,02 1,04 1,02 1,06
Otros 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  O/T m? V.VENTA COEF.
9980613000463 GONZALEZ BALLESTA, 6, 30860 Local (0] 103 990,29 0,894
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000465 AGUILA IMPERIAL, 8, 30860 Local o 153 915,03 0,922
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000466 FUENTERRABIA, 10, 30870 Local (0] 193 980,40 0,903
MAZARRON
9980613000467 PASEO RIHUETE, 143, 30870 Local (0] 110 1.136,36 0,831
MAZARRON
9980613000469 AVDA. DE LA CONSTITUCIO, 30870 Local (0] 210 857,14 0,988
170, MAZARRON
9980613000470 BOQUERA, 14, MAZARRON 30870 Local (0] 55 798,73 1,018
Precio homogeneizado por m?, Comercial . . . . 869,76 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 99806130004639980613000465 9980613000466 9980613000467 9980613000469 9980613000470
Debido a C.T.F. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie 0,97 0,98 0,96 0,94 1,02 1,04
Caracteristicas constructivas 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Elementos Recuperables 1,00 1,00 1,00 0,98 1,00 1,00
Anexos 0,97 0,99 0,99 0,95 1,02 1,03
Otros 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  O/IT m? V.VENTA COEF.
9980613000452 PUNTA MALA, 35, PUERTO 30860 Adosado (0] 92 1.630,43 0,988
DE MAZARRON, MAZARRON
9980613000459 MINA RECUPERADA, 59, 30860 Adosado (0] 94 1.595,74 1,018
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000462 PENSAMIENTOS, 13, 30860 Adosado (0] 112 1.607,14 0,988
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000460 SIERRA DE LA PILA, 73, 30860 Adosado o 150 1.333,33 1,067

PUERTO DE MAZARRON,
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REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  OIT m? V.VENTA COEF.
MAZARRON

9980613000458 OCEANO PACIFICO, 3, 30860 Adosado (0] 200 1.375,00 1,067
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

9980613000450 SIERRA DE LA PILA, 65, 30860 Adosado (0] 108 1.712,96 0,960
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON

Precio homogeneizado por m?, Residencial . . . . 1.559,57 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 99806130004529980613000459 9980613000462 9980613000460 9980613000458 9980613000450
Superficie 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Infraestructura de la Parcela 1,02 1,04 1,02 1,06 1,05 1,00
Antigliedad del Edificio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie de la Parcela 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Anexos 1,02 1,03 1,02 1,06 1,07 1,01
Otros 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  O/IT m? V.VENTA COEF.
9980613000437 CABO DE LA NAO, 1, 30860 Piso o 107 1.449,53 0,931
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000444 PIEDRA MALA, 14, PUERTO 30860 Piso (0] 70 1.407,14 0,988
DE MAZARRON, MAZARRON
9980613000432 TIERNO GALVAN, 54, 30860 Piso (0] 78 1.512,82 0,941
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000443 SIERRA MADRONERA, 4, 30860 Piso (0] 75 1.533,33 0,931
PUERTO DE MAZARRON,
MAZARRON
9980613000441 TRAINA, 60, PUERTO DE 30860 Piso o 58 1.379,31 1,008
MAZARRON, MAZARRON
9980613000446 VIVERO, 1, PUERTO DE 30860 Piso (¢] 65 1.261,54 1,068
MAZARRON, MAZARRON
Precio homogeneizado por m?, Residencial . . . . 1.388,09 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 99806130004379980613000444 9980613000432 9980613000443 9980613000441 9980613000446
Superficie de Vivienda 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Ubicacién del Edificio 0,99 1,02 1,00 0,99 1,02 1,06
Antigliedad del Edificio 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidad de Vivienda 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,02
Anexos y Terrazas 0,99 1,02 0,99 0,99 1,02 1,04
Otros 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
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ZONA 2: La promociéon mas probable, en funcion del mayor y mejor uso, es edificar en la
tipologia RCB-T viviendas plurifamiliares, hospedaje, oficinas o comercio, viviendas con
calidades medias o similares a las de VPO segun el mercado actual de la zona; y edificar en la
tipologia ET edificaciones para hospedaje, oficinas o comercio, consumiendo en cada caso
toda la edificabilidad.

ZONA 3: La promocién mas probable, en funcién del mayor y mejor uso, es edificar en la
tipologia RCB y RCB-T viviendas plurifamiliares, hospedaje, oficinas o comercio, viviendas con
calidades similares a las de VPO segun el mercado actual de la zona; edificar en la tipologia
RUU viviendas unifamiliares con calidades tipo medio; y edificar en la tipologia ET
edificaciones para hospedaje, oficinas o comercio, consumiendo en cada caso toda la
edificabilidad.

EQUIPAMIENTOS EBE: Los datos de la promocion mas probable se aportan, parala  superficie
total de 6.209,20 m?, se ubican 8 pistas de padel y 4 pistas de tenis, para aprovechar el 100%
de la superficie. Se aporta una tabla estimativa de los rendimientos horarios para obtener la
cifra de negocio. Se aporta un valor de Rn obtenido de las estadisticas del BdE para
instalaciones deportivas de menos de 2 millones de euros. El valor de VA se calcula a partir de
los valores medios de mercado de instalaciones mas probables, padel y tenis, aportado.

USOS Y EDIFICABILIDAD

USO CONSIDERADO APROV.URBAN. EDIFICABILI. CONST.S/PLAN. UNIDADES
(m?) (m?) (m?)

Residencial Piso

RCBT zona 1 --- 44.082,33 --- ---
Residencial Piso

RCBT zona 2 --- 83.452,88 --- ---
Residencial Piso

RCB-RCBT zona 3 --- 128.781,54 --- ---
Residencial Adosado

RUU zona 1 --- 22.356,29 --- ---
Residencial Adosado

RUU zona 3 --- 5.371,92 ---
Comercial Local

ET zona 3 --- 6.480,00 --- ---
Comercial Local

ET zona 2 --- 11.864,16 ---
Dotacional Deportivo

Deportivo --- 310,46 --- ---

DESGLOSE SUPERFICIES POR ZONAS Y TIPOLOGIAS.

Para ponderar el 20% del uso hotelero se aplica el coeficiente de ponderacion de 0,65, que
aplica catastro entre estos usos. Obteniendose: 80% x 1,00 + 20% x 0,65 = 93%, de aplicacién
en la tipologia de RCB-T.
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ZONA TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD(m?)

ZONA 1 RCB-T(20%hotelero) 47.400,36 x 0,93 = 44.082,33 (aplicandocoeficiente
catastro)

RUU 22.356,29
ZONA 2 RCB-T(20%hotelero) 89.734,28 x 0,93 = 83.452,88 (aplicandocoeficiente
catastro)

ET 11.864,16
ZONA 3 RCB-T(20%hotelero) 18.813,15 x 0,93 = 17.496,23 (aplicandocoeficiente
catastro)

RCB 111.285,31 (Sumando la tipologia de RCB-T ponderadie
17.466,23 nos da 128.751,54 m?)

RUU 5.371,92

ET 6.480,00

9.3.-FLUJOS DE CAJA
FLUJOS DE CAJA PREVISIBLES DURANTE LA PROMOCION

Se adjunta como anexo el desglose de los Flujos de Caja

ZONA 1
GASTOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO
€ ©
Demoliciones --- ---
Costes de urbanizacion 4.379.984,91 2.097.259,12
Costes construccion 40.326.054,05 12.671.127,61
Gastos construccion 7.258.689,73 2.280.802,96
Costes de comercializacion 3.027.320,78 786.272,32
Costes financieros 2.217.932,97 576.053,69
INGRESOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO
®© €
RPiso 78.263.768,68 20.310.455,96
RAdosado 42.829.062,57 11.114.693,34
ZONA 2
GASTOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO
®© ©
Demoliciones --- ---
Costes de urbanizacién 6.379.314,66 3.062.581,77
Costes construccion 47.433.349,60 14.965.749,63
Gastos construccion 8.538.002,93 2.693.834,92
Costes de comercializacion 3.371.971,44 880.011,56
Costes financieros 2.608.834,23 680.849,27
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INGRESOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO
(€) €
CLocal 10.559.102,40 2.753.458,65
RPiso 124.319.755,34 32.418.409,40
ZONA 3
GASTOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO
®© €
Demoliciones --- ---
Costes de urbanizacion 8.912.992,49 4.270.974,59
Costes construccion 73.495.564,20 23.120.678,66
Gastos construccion 13.229.201,56 4.161.722,17
Costes de comercializacion 4.819.357,45 1.253.431,69
Costes financieros 4.042.256,03 1.051.321,03
INGRESOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO
®© ©
ClLocal 5.636.044,80 1.472.293,95
RAdosado 8.377.885,27 2.188.540,06
RPiso 178.760.367,86 46.697.253,12

EQUIPAMIENTOS EBE

pag 18/22

GASTOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO

(€) €
Demoliciones --- ---
Costes de urbanizacion --- ---
Costes construccion 68.301,20 36.852,10
Gastos construccion 12.294,22 6.633,37
Costes de comercializacion 4.683,75 2.488,01
Costes financieros 3.756,57 1.995,49
INGRESOS TOTAL ASIGNADO _ TOTAL CAPITALIZADO

(€) (€)
DDeportivo 187.350,19 87.765,72
RESIDUAL DINAMICO
TIPOLOGIA TASA LIBRE IPC__ T.LIBRE CTE PRIM.RIES.MIN _PRIM.RIES.APL
RPiso 3,51 2,60 0,89 17,00 17,00
RAdosado 3,51 2,60 0,89 17,00 17,00
ClLocal 3,51 2,60 0,89 16,50 16,50
RPiso 3,51 2,60 0,89 17,00 17,00
ClLocal 3,51 2,60 0,89 16,50 16,50
RAdosado 3,51 2,60 0,89 17,00 17,00
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TIPOLOGIA TASA LIBRE IPC__ T.LIBRE CTE PRIM.RIES.MIN _PRIM.RIES.APL
RPiso 3,51 2,60 0,89 17,00 17,00
DDeportivo 3,51 2,60 0,89 15,00 15,00
GRUPO FIN PROMOCION _ TIPO INGR.CAPITALIZ. GAST.CAPITALIZ. V.RESIDUAL
ZONA 1 17-03-2023 17,89 31.425.149,30 18.411.515,70 13.013.845,11
ZONA 2 17-02-2023 17,82 35.171.868,05 22.283.027,15 12.888.682,92
ZONA 3 17-02-2023 17,87 50.358.087,13 33.858.128,14 16.500.065,00
EQUIPAMIENTOS EBE 01-02-2019 15,89 87.765,72 47.968,97 39.797,87

En el coeficiente "otros" se aplica el coeficiente de disminucion del 5% del valor homogeneizado
de mercado, debido a las negociaciones de la venta.

OBSERVACIONES SOBRE EL METODO DEL RESIDUAL DINAMICO.

El terreno valorado pertenece a un plan parcial calificado como suelo urbanizable sectorizado,
segun normativa tiene que ceder el 10% al ayuntamiento, este terreno se le entrega al
Ayuntamiento con la urbanizacion realizada.

En el Método Residual Dinamico, aplicado segun normativa, se ha tenido en cuenta el plazo
total que debe tener el propio Plan Parcial, considerando un plazo previo a la construccion
donde se debe realizar los tramites iniciales de gestion y la urbanizacién.

El plazo obtenido para llevar a cabo dicho Plan Parcial es largo por las condiciones
establecidas en la tabla de plazos minimos (Documentacién anexa, donde se considera: las
condiciones urbanisticas, el tamafo del sector, la situaciéon actual de mercado, etc). Esto
supone que la diferencia de valor entre el Residual Estatico (suelo finalista) y el Dinamico, sea
elevada.

ESTIMACION DE COSTES:

- Costes de urbanizacién: 32 €/m2 suelo. mas un 7% de gastos de urbanizacion.
- Costes de construccion: segun tipologia y zona.

- Gastos necesarios de construccién: 18% s/costes de construccion.

- Costes de comercializacién: 2,5% s/ingresos.

- Gastos financieros: 5,5% s/costes de construccion.

ESTIMACION DE PLAZOS

Se considera un plazo menor para los equipamientos deportivos dado que la ejecucion de los
mismos es mas rapida que la del resto de inmuebles.

El valor unitario del suelo bruto es de 330,25 €/m? de terreno
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VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO SUPERFICIE (m?) V. UNITARIO (€/m?) V. TOTAL (€)
Residencial Piso

RCBT zona 1 44.082,33 190,80 8.410.908,56
Residencial Piso

RCBT zona 2 83.452,88 142,35 11.879.517,47
Residencial Piso

RCB-RCBT zona 3 128.781,54 118,81 15.300.534,77
Residencial Adosado

RUU zona 1 22.356,29 205,89 4.602.936,55
Residencial Adosado

RUU zona 3 5.371,92 133,61 717.742,23
Comercial Local

ET zona 3 6.480 74,35 481.788,00
Comercial Local

ET zona 2 11.864,16 85,06 1.009.165,45
Dotacional Deportivo

Deportivo 310,46 128,19 39.797,87
TOTAL 42.442.391,00 €

De estas cantidades se habra de deducir, en su caso, aquellas cargas y gravamenes que
puedan recaer sobre el bien tasado no incluidas en la documentacion obligatoria utilizada o
motivadas por vicios ocultos no detectados.

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES

Otras advertencias. No se ha dispuesto por el tasador de cédula urbanistica, si bien se ha
tenido acceso a los documentos de planeamiento municipal para conocer el aprovechamiento
urbanistico, indicando que no han vencido los plazos para la ejecucion del planeamientoy no
existe incoado expediente que implique expropiaciéon. La tasacion queda advertida en caso de
aportacion de Cédula Urbanistica, que se corresponda con los datos contemplados en la
presente valoracion o en su caso se debera actualizar con los datos aportados. En caso de
declaracién administrativa de incumplimiento y posterior expropiacion de los terrenos, éstos se
justipreciaran de conformidad con los criterios establecidos en la Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de Suelo.

Otras advertencias. El solar estudiado esta compuesto por 56 fincas registrales; 8 fincas
registrales de terreno cedido y 17 fincas registrales de viales. Se proporciona una ralcion de las
fincas registrales con sus correspondientes fincas catastrales, excepto viales pues no existe
dicha finca catastral.

Otras advertencias. La presente valoracion con finalidad OTRAS FINALIDADES, VALORACION
ACTUAL DE CADA TIPOLOGIA EDIFICATORIA, se ha efectuado segun las directrices de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos contenidos en la Orden Eco
805/2003 de 27 de marzo, si bien No Cumple, por no ser su finalidad ninguna de las
contempladas en su articulo segundo y en el R.D. 775/1997 de 30 de mayo (garantia
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hipotecaria de créditos, coberturas compafiias aseguradoras, patrimonio de las instituciones
de inversién colectiva y patrimonio inmobiliario de los fondos de pensiones).

OBSERVACIONES

OBSERVACIONES

Observaciones: De la mencionada sentencia 716/2011 de 8 de julio de la seccion 1°de la Sala
de lo Contencioso Administrativo del TSJ de Murcia y del Texto Refundido del Plan Parcial
Residencial, resulta que el ambito objeto de estudio se encuentra ya parcelado y las fincas cuya
calificacion es la de viales, zonas de espacios libres (E.B.E.) o equipamiento de titularidad
publica (E.B.I. y E.B.D.) son objeto de cesién gratuita y que por tanto su valor unitario (€/ m2) es
0.

Indicar que la parcela de la manzana 30, que en el plan general estaba marcada como RUU,
debido a los ajustes realizados en el texto refundido actualmente esta marcada como EBI, no
siendo tenida en cuenta por su naturaleza actual. Se indica que dicha circunstancia sera tenida
en cuenta por quien corresponda a posteriori para ser compensada.

Este informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no
evidentes y no podra ser usado para una finalidad distinta. La Sociedad y el Tasador no se
hacen responsables de las cargas que no hayan sido informadas, la veracidad de los
documentos que no sean originales, ni de los posibles vicios ocultos del suelo.
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FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe escrito consta de 22 paginas. Fecha limite de validez: 17 de Diciembre de 2013,
El inmueble ha sido visitado por ultima vez el 17-06-2013

El valor de tasacion es de 42.442.391,00 € (CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y UN EUROS)

VALIDADOR CC VALIDADOR TASADOR FACULTATIVO, 00998
ARQUITASA

JUAN JOSE FERNANDEZ LLOPEZ ANTONIO LOPEZ VALERO

ARQ.SUP ARQUITECTO TECNICO

JUMILLA, 17-06-2013
DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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PLANO DETALLE USO E INTENSIDADES

RESIDENCIAL COLECTIVO BLOQUES = RCE 1,07 m®m® - 1,26 mfm®
/ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR UNIDA = RUU 0,36 me/m? - 0,45 meim?
RESIDENCIAL [TURISTICO HOTELERO = RCB-T 1,07 m3/m? - 0,72 m#/m? manzana 32
EQUIPAMIENTO TERCIARIO = ET 0,72 mam? - 1,07 meim?
\ EQUIPAMIENTO SOCIAL = EBI 0.71 m#/m*

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO = EBE 0,65 3.3”
_// EQUIPAMIENTO DOCENTE CULTURAL=EBD 1,00 m*/m
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FICHAS USOS(0)

pero en el Texto Refundido del Plan General de Mazarrén se especifica que las fases
3 y 5 de Ordenacidn Bahia se incorporan a ese Plan General con las determinaciones
de la Resolucién de Aprobacion definitiva del Plan General de 17 de Octubre de1989.y
la de 10 de mayo de 1991, ajustando edificabilidades y ordenanzas de aplicacién.

Se establece un poligono de actuacién para el area no consclidada, 3* y 5° fase, con
un plan de etapas de 4 afios (primer cuatrienio de vigencia del Plan General) de plazo
para la finalizacion de la urbanizacion, incluyendo la ejecucion de los espacios libres,
puesta en funcionamiento de los equipamientos y servicios, etc. Se fija el sisterna de

actuacién por compensacion.

5.2.2.- USOS PORMENORIZADOS
En todo lo que no quede especificado en las presentes ordenanzas,, se aplicaran
las de Plan General
a).- En parcelas edificables calificadas como residencial:
RESIDENCIAL COLECTIVO DE BLOQUES (R.C.B.)

Edificabilidad 1.07 m¥m?

3 plantas (10m) o 5 plantas (16m) con ocupacién del

ARSIkl 50% o del 30%, respectivamente.

Aparcamientos 1 cada vivienda y/o 100 m? edificacién
Parcela minima 1.000 m?

Retranqueos 5 m a todos los linderos

Usos: Residencial

Usos compatibles: | Equipamientos basico y terciario.

Edificabilidad 1.25 m¥m?*

3 plantas (10m) o 5 plantas (16m) con ocupacién del

Allurey rdia 50% o del 30%, respectivamente

Aparcamientos 1 cada vivienda y/o 100 m’ edificacién

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)
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Parcela minima 1.000 m?

Retranqueos 5 m a todos los linderos

Usos: Residencial

Usos compatibles: | Equipamientos basico y terciario.

ZONA RESIDENCIAL /TURISTICO-HOTELERO (RCB-T):

Edificabilidad 1.07 m*m? (0,72 m?/n? en manzana 32)

5 plantas (18m) con ocupacién del 30%
Altura maxima -
3 plantas (10m) con ocupacién del 50%

Aparcamientos 1 cada vivienda y/o 100 m* edificacién
Parcela minima 1.000 m’

Retranqueos 3 ma todos los linderos

Usos: Los indicados para RCBy ET

En la zona residencial colectiva de blogue turistico (RCB-T), se destinard a uso
exclusivo hotelero turistico el 20% de la edificabilidad total de dicha =zona,
agrupandola, conforme a lo dispuesto en la orden 19/5/91. Excepto la M- 20 B, en la
que se reservan 2.432,19 m? para uso hotelero.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR UNIDA (R.U.U))

Edificabilidad 0,36 m*¥/m?ll 0,45 mé/n?

Altura maxima 2 plantas { 7 m)

1 cada vivienda y/o 100 m?’ edificacién. Los garajes
podran adosarse a los linderos que no sean de

AP fachada en una longitud méxima de 6 m. respetando
el retrangueo de fachada en toda su longitud.
ona a I Alvare Arc 88
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Parcela minima 600 m?

Retranqueos 3 m a todos los linderos
Usos: Residencial

Usos compatibles: | Equipamiento basico.

b).- En parcelas edificables calificadas como terciario-turistico:
ZONA TERCIARIO/ TURISTICO (E.T.)

Edificabilidad 0.72 m#m? (1,07 m*m? en manzana 20 A)
Altura maxima 2 plantas (3 plantas en M 20%)
o 70% en edificacion sobre o bajo rasante
Ocupacién ] §
100% en garaje bajo rasante
Aparcamientos 1 cada 70 m? edificacién
Parcela minima 500 m?
fisos: Los relacionados con el hospedaje, oficinas y
2 comercio en cualquiera de sus modalidades
Compatibles: Equipamiento basico y recreativo cerrado.

Se garantizan los 10.000 m?* de techo comercial privado a que se hacen referencia en
la resolucion de la Conserjeria de Politica Territorial y Obras Publicas de 26/10/89 y
recogido en las Ordenanzas del Plan General en referencia a Ordenacién Bahia fases
3 y 5, concretdndose su localizacién en las manzanas 19 y 29 completas y 3.000 m?
en la manzana 33, y 2.896 m® en la manzana 9, hasta totalizar los 10.000 m?.
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c).- En parcelas edificables calificadas como equipamientos:
ZONA EQUIPAMIENTO SOCIAL (E.B.I)

Edificabilidad

0,71 m¥m?

Altura maxima

2 plantas (7m)

Ocupacion 100% superficie solar
Aparcamientos 1 cada 70 m?° edificacion
Parcela minima Mo se fija

Usos:

Caracteristico Social

Compatibles Administrativo, cultural y social

Incompatibles

Residencial, comercial e industrial

ZONA EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (EBE)

Edificabilidad

0.05 m*m?

Altura maxima

1 planta (2,7m)

Ocupacion La indicada en el Plan General
gl?lt)rl'?ﬂr;queo a vial 3.00m

Aparcamientos 1 cada 70 m edificacién
Parcela minima No se fija

Usos:

Caracteristico Deportive

Compatibles

Administrativo, cultural y social

Incompatibles

Residencial, comercial e industrial

90
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ZONA EQUIPAMIENTO DOCENTE — CULTURAL (EBD)

Edificabilidad

1.00 m%/m?

Altura maxima

2 plantas (6,5 m)

Retranqueo a
linderos

3,00m

Aparcamientos

1 cada vivienda y/o 100 m? edificacion

Parcela minima

500 m?

Usos:

Caracteristico

Equipamiento docente

Compatibles

Cultural o deportivo complementario de escolar

Incompatibles

Residencial, comercial e industrial

d).- En parcelas edificables calificadas como servicios:

ZONA DE SERVICIOS TECNICOS

Edificabilidad

De acuerdo necesidades equipamiento

Altura maxima

1 planta (Sm)

Usos:

Caracteristico

Servicios técnicos basicos urbanizacién

Compatibles

Complementarios del principal necesarios para el
buen funcionamiento de la instalacion que se
autorice

Incompatibles

Cualquier otro uso

9l
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e).- En parcelas edificables calificadas como espacios libres:

ZONA DE ESPACIOS LIBRES.

En estas zonas se prohibe cualquier tipo de edificacién o privatizacion, debiendo
ordenarse de acuerdo a lo estipulado en este texto refundido de Plan Parcial, y de
forma complementaria con lo indicado en el Plan General Municipal de Ordenacion de
Mazarrén.

En concreto, el disefio de las zonas verdes se adaptara al modelado del terreno
natural, preservandose los elementos morfolégicos singulares e integrando las
agrupaciones de drboles en las areas estanciales y las lineas de arbolado en las de

calles y paseos.

5.2.3.- PARCELACIONES

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Plan Parcial, con las finalidades
previstas en capitulo VI Parcelaciones de en lo que no la contradiga el art. 93 del
R.G.U. - RD 3288/78.

5.2.4 ESTUDIOS DE DETALLE

Se podran realizar Estudios de Detalle a los efectos de reordenar los volimenes de
una parcela, dentro del ambito de la misma, modificdndose en su caso el parametro de
ocupacion.

5.2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION
El proyecto o proyectos de urbanizacién que se redacten en desarrollo del Presente

Plan Parcial, se ajustaran a lo dispuesto en por el articulo 159 de la Ley 1/ 2.001 del
Suelo de la Region de Murcia y en Io que no la contradiga se ajustara a los dispuesto
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en los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento y a las determinaciones de
calculo y disefio que se fija en este documento, asi como a las disposiciones dadas
por el Ayuntamiento de Mazarrén o Compafiias que intervengan en este tipo de obras
y lo especificado en la Ley 5/1.995 para la supresién de las posibles barreras

arquitecténicas.

5.3.- NORMAS DE EDIFICACION

Las aplicables a este Plan Parcial son las estipuladas por el P.G.O.U. de Mazarrén
para cada una de las calificaciones de los terrenos objeto de este Plan Parcial y las

generales y particulares propias del Plan Parcial.

5.3.1.- CONDICIONES TECNICAS

Para las obras relacionadas y comprendidas en el Ambito de este Plan Parcial, se
cumpliran las determinaciones dadas por el Ayuntamiento en sus QO, MM., vy las de
este Plan Parcial en esta materia, asi como las disposiciones obligatorias en vigor que
les afecten.

5.3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Cumpliran con caracter general, todas las edificaciones, con las determinaciones de
las OO.MM. de Edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Mazarrén para
cada tipo de edificacién prevista por este Plan Parcial.

5.3.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Cumpliran con caracter general las siguientes condiciones:

Edificabilidad maxima:
Residencial = 301,569.46 m’
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Terciario Turistico (E.T.)= 20,288.16 m*
Equipamientos computables = 310,46 m?

5.3.4.- CONDICIONES ESTETICAS

Cumpliran con caracter general todas las edificaciones con las determinaciones de las
OO0 .MM de Edificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Mazarrén.

5.4.- NORMAS PARTICULARES DE ZONAS

5.4.1.- RESIDENCIAL

CONCEPTO: Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacion,
correspondientes a la tipologia edificatoria de residencial colectivo de bloques (R.C.B.)
y residencial unifamiliar (R.U.U.).

Se debe reservar el 20% de la edificabilidad residencial asignada a la zona residencial
colectiva de blogue turistico (RCB-T), conforme a lo dispuesto en la orden 19/5/91.
SUPERFICIE: La superficie destinada a esta tipologia es la siguiente:

N° PARCELA TIPO SUELO SUPERFICIE M
1 R.CB.-T 17.541,46
2 RCB.-T 17.3689 47
3 R.U.U. 8.223,37
4 R.U.U. 8.275,66
5 R.U.U. 13.766,21
6 R.U.U. 8.579,46
7 R.C.B-T 9.368,48
8 R.U.U. 10.735,93
10 R.CB.-T 9.240,74
11 R.CB.-T 10.661.62
13 R.CB.-T 18.586.11
17 RCB.-T 8.740,50
18 R.CB.-T 26.997,33
20B RCB.-T 5,189.51
21 R.CB.-T 4.448,00
23 RCB.-T 11.938.11
24 R.C.B. 8.885,38
25 R.C.B. 18.425,47
ona 3 I Alvare - Arc 94
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27 RCB.-T 5.644,27
31 R.U.U. 3.459,00
32 R.C.B. 9.178,00
34 R.U.U. 9.503,00
36 R.C.B 29.309.71
37 R.U.U. 1.960,00
39 R.C.B. 15.493.14
40 R.C.B. 8.941.37
41 R.C.B. 1442478
315,006.08

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELAS:

Marcos Alvarez

Ne TIPO  |SUPERFICIE| INDICE POR
PARCELA| SUELO M2 parcELA, | FRPIGARILIOND
1 R.C.B-T 17.541,46 1,07 18.769,36
2 R.C.BT 17.369,47 1,07 18.606,73
3 R.U.U. 8.223,37 0,45 3.700,52
a R.UU. 8.275,66 0,45 3.724,05
5 R.U.U. 13.766,21 0,45 6.194.79
5 R.U.U. 8.679,46 0,45 3.905,76
7 RC.BT 9.368,48 1,07 10.024,27
B RUU. 10.735,93 0,45 4.831,17
10 R.C.BT 9.240,74 1,07 9.887,50
11 RC.B-T 10.651,62 1,07 11.407,93
13 RC.BT 18.586,11 1,07 19.887,14
17 R.C.B-T 8.740,50 1,07 9.352.34
18 R.C.B.T 26.997,33 1,07 28.887,14
20B_ | RC.BT 5,189.51 1,07 5552.78
21 R.C.B-T 4.448,00 1,07 4.759,36
23 RC.B-T 11.938,11 1,07 12.773.78
24 R.C.B. 8.885,38 1,25 11.106,73
25 R.C.B. 16.425,47 1,25 23.031,84
27 R.C.B-T 5.644,27 1,07 6.039,37
31 R.U.U. 3.459,00 0,36 1.24524
32 R.C.B. 9.178,00 0,72 6.608,16
34 R.U.U. 9.503,00 0,36 3.421,08
36 RC.B 29.309,71 1,07 31.361,41
37 R.UU. 1.960,00 0.36 705,60
39 R.C.B. 15.493,14 1,07 16.577,66
20 R.C.B. 8.941,37 1,25 11.176,71
1 R.C.B. 14.424,78 1,25 18.030,98
315,006.08 301,569.46
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5.4.2.- TERCIARIO / TURISTICO (ET)

CONCEPTO:
Comprende las parcelas sehaladas asi en los planos de ordenacion, correspondientes

a la tipelogia edificatoria de equipamientos comerciales y turisticos.

SUPERFICIE:

La superficie destinada a esta tipologia es la siguiente:

N° PARCELA SLIE?O SUPESzFlmE liTgEgLOAR . EDIFICABILIDAD
9 E.T. 4.300,00 072 | 3.096.00

18 E.T. 3.000,00 072 | 2.160,00

29 ET: 2.700,00 0,72 1.944,00
20A E.T. 6,175.85 1.07 6,608.16

33 E.T. 9.000,00 072 | 6.480,00

25,175.85 20,288.16

Se garantizan los 10.000 m? de techo comercial privado a que se hacen referencia en
la resolucién de la Conserjeria de Politica Territorial y Obras Publicas de 26/10/89 y
recogido en las Ordenanzas del Plan General en referencia a Ordenacién Bahia fases
3y 5, concretandose su localizacion en las manzanas, 19 y 29 completas y parte de la

manzana 33 y la manzana 9, hasta totalizar los 10.000 .
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En cumplimiento de la resolucién de la Consejeria y seglin se indicé anteriormente, se
concreta el USO EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL en las siguientes manzanas:
Manzana 19: 2.160 n7* t
Manzana 29: 1.944 n¥ t
Manzana 33: 3.000 m?® t, serdn de uso exclusivamente comercial. Al resto de
m* asignados, hasta los 6.480 m* le sera de aplicacion la
ordenanza ET sin concrecién especifica de uso.
Manzana @ 2.896 m? t seran de uso exclusivamente comercial. Al resto de
m? asignados, hasta los 3.096 m® le serd de aplicacion la
ordenanza ET sin concracion especifica de uso.

PLANEAMIENTO, GRADOS Y ORDENACION:
La edificacion se llevard a cabo segun lo dispuesto y la ordenacion serd libre,
descendiendo al nivel de precisién necesario previendo la posibilidad de elaborar

Estudios de Detalle, para la ordenacién de voliimenes o reajustes interiores del viario.

CONDICIONES COMPOSITIVAS
Por parcelas completas con los tipos descritos y previstos en el Plan Parcial, o que se

determine en los Estudios de Detalle.
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5.4.3.- EQUIPAMIENTOS

CONCEPTO:
Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacion, correspondientes

a la tipologia edificatoria de equipamientos sociales, cultural-docentes y deportivos.

SUPERFICIE:

La superficie destinada a esta tipologia es la siguiente:

N® TIPO |SUPERFICIE INDICE EDIFICABILIDAD |,. :

PARCELA|SUELO|  M?  |COMPUTABLE| COMPUTABLE | ftularidad| —uso
14 EBI | 669333 0 0,00 publica | social
15 E.B.E. [ 3.000,00 0,05 150,00 | privada | deportiva
22 E.B.D. | 16.000,00 0 0,00 publico | docente
30 EBI | 330667 0 0,00| publico | social
42 E.BE.| 3.209,20 0.05 160,46 | privada | deportivo

32.200.20 310,46

A continuacién se establecen los cuadros de caracteristicas y parametros para cada
uno de los usos de equipamientos:

E.B.l.: Equipamiento social.

E.B.E.: Equipamiento deportivo y zonas verdes

E.B.D.: Equipamiento docente-cultural.

98
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5.4.4- ZONAS DE ESPACIOS LIBRES

CONCEPTO: Comprende las zonas sefialadas asi en los planos de ordenacion,
correspondientes a dos conceptos: Jardines Publicos y Areas de Juegos, que
constituyen el sistema local de espacios libres de uso y dominio publico.

SUPERFICIE: Las superficies de parcelas destinadas a estos usos, son las siguientes:

o
PART:ELA SEEE)O SUPERFICIE m’
12 EBE 947418
16 EBE 1557142
26 EBE 7.916,02
2% EBE 5.971.44
35 EBE 4.318,49
38 EBE 6.707.98
43 EBE 30.448,49

80.408,02

Cartagena, Noviembre de 2008
EL ARQUITECTO

IGNACIO GARCIA-MARCOS ALVAREZ
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e) Red de teléfonos:
Desconocemos si existe algo de trazado, pero al igual que las redes anteriores

es de dudosa reutilizacién en caso de su existencia.

1.2.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:

SegUln consta en la Gerencia del Catastro, los propietarios de la totalidad del sector o
Poligono de las fases 3" y 5* del Plan Parcial son los que figuran en el apartado 3.2,

de la presente Memoria.

1.3.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

1.3.1.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR

De acuerdo con los Antecedentes que se han mencionado, la situacidn urbanistica
actual del ambito del Sector “$-03-04. Ordenacion Bahia fases 3" y 5 deriva de forma
inmediata del Plan General de Ordenacién Urbana de Mazarrén resultante de la
Revision aprobada en 1988 y 1991 (Toma de conocimiento por la Consejeria del Texto
Refundido del PGOU el 24-05-94) y de forma mediata y en origen, del denominado
Plan Parcial Ordenacién Bahia, cuya tramitacién y aprobacién definitiva en 1973,
estando vigente la Ley de 12 de Mayo de 1956, insté en su dia la mercantil Hoteles
Bahia Mediterraneo, S.A.

1.3.2.-CLASIFICACION DE LOS TERRENOS.

En su origen los terrenos tienen la clasificacion de Suelo Urbanizable, con Plan Parcial
aprobado (mas exactamente un Plan Especial Turistico con grado de Plan Parcial),
pero en el Texto Refundido del Plan General de Mazarrén se especifica que las fases
3% y 5% de Ordenacién Bahia se incorporan a ese Plan General con las
determinaciones de la Resolucion de Aprobacién definitiva del Plan General de 17 de
Octubre de 1989 y 10 de Mayo de 1991 y la toma de conocimiento por la Consejeria
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del Texto Refundido del PGOU el 24-05-94, ajustando edificabilidades y ordenanzas

de aplicacién.

1.3.3.- NORMATIVA INTEGRANTE DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

Como se ha expuesto en los antecedentes, La Resolucién de la Consejeria con fecha
10 de mayo de 1991, establecia que
W s Las determinaciones de la Resolucién que han sido expuestas a
informacién publica son elevadas por el Ayuntamiento de la misma forma, a
excepcion de la relativa al cambio parcial de uso de la Zona de Apartamentos a
uso hotelero-turistico que omite cualquier referencia, si bien disminuye la
edificabilidad de la zona de apartamentos de 35 m3/m2 a 3 mY mz, en las
parcelas propiedad de la promotora, grafiadas en su alegacién.
Esta disminucién de edificabilidad residencial, justificaria, en funcién de las
dotaciones previstas, que la reserva de edificabilidad para uso hotelero-
turistico, sea del 20%. .
*.ii..Debe realizarse, por tanto, un texte refundide del Plan Parcial gue recoja
las modificaciones introducidas en la Resoluciéon de la Consejeria de Politica
Territorial y Obras Poblicas que justifique documentaimente su

n

cumplimiento........"

Por tanto la normativa integrante del planeamiento general de referencia para este
Plan parcial estara constituida por:

1. El texto refundido del PGOU, en el que se incorporaban las determinaciones
de la resolucién de la consejeria de 17 de Octubre de 1989, y que son las
siguientes, transcritas literalmente:

c.1) Se grafian en los planos del Plan General la zonificacién de las
dreas residenciales, zonas verdes, equipamientos, aparcamientos, efc,
del Plan Parcial, teniendo valor prioritario el planc del Plan General

sobre el plano del Plan Parcial al cual susfituye y anula.
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c.2) Se disminuye la edificabilidad residencial del poligono no
consolidado en zonas de apartamentos pasando a 1.07m/m?
(3/2.8=1.07) de edfficabilidad de parcela neta, en orden a la satisfaccion
de estandares en cuanto a equipamientos publicos y privados respecto
al anexo de planeamiento. Por ello, se ha destinado a uso exclusivo
hotelero — turistico el 20 % de la edificabilidad total de la zona de
apartamentos, agrupandola en una superficie equivalente al 20 % de la
superficie total de la referida zona

Las dotaciones consideradas de cesion obligatoria son las

siguientes:
Uso docente y cultural 16.000 m*
Uso social 10.000 m*

Las dotaciones de dominio privado consideradas son las

siguientes:
Uso deportivo 18.000 m*
Uso comercial 10.000 m*

¢.3) Se establece un poligono de actuacién para el 4rea no consolidada,
37 y 57 fase, con un plan de etapas de 4 afios (primer cuatrienio de
vigencia del Plan General) de plazo para la finalizacion de la
urbanizacién, incluyende la ejecucién de los espacios libres, puesta en
funcionamiento de los equipamientos y servicios, etc. Se fija ef sistema
de actuacion por compensacion.
Tipologias arquitecténicas caracteristicas:
Las ordenanzas comrespondientes a la zonificacion de este poligono
serén las del Plan General con las siguientes modificaciones:

a) Residencial Colectiva de Blogues RCE:

Edificabilidad méxima: aj 1,07 m*m*

b} 1,25 m*im*
Altura maxima 5 plantas con ocupacién del 30% 6 3 plantas con

ocupacion del 50%

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Perez Gakdos 13 1% - 1% Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

MEMORIA ORD PP BAHIA(3)

De la edificabilidad correspondiente a la zona de apartamentos
RCB-T se ha destinado un 25% a uso hotelero o terciario-
turistico agrupado en un 25% de la superficie del solar.

b) Residencial Unifamiliar Unida RUU.

¢) Equipamiente Terciario/Turistico ET."

Estas determinaciones deben ser interpretadas y matizadas a la luz de la
posterior resolucion de 10 de mayo de 1991, en la que la Consejeria

especificaba, literalmente:

2. Las determinaciones establecidas por la propia Resolucién de Mayo del 91.
“Las determinaciones de la Resolucion que han sido expuestas a
informacién publica son elevadas por el Ayuntamiento de la misma
forma, a excepcidn de la relativa al cambio parcial de uso de la Zona de
Apartamentos a uso hotelero-turistico que omite cualquier referencia, si
bien disminuye la edificabilidad de la zona de apartamentos de 35
m3/m2 a3 m¥ m’, en las parcelas propiedad de la promotora, grafiadas
en su alegacion.

Esta disminucidén de edificabilidad residencial, justificaria, en funcion de
las dotaciones previstas, que la reserva de edificabilidad para use
hotelero-turistico, sea del 20%"

"Debe realizarse, por tanto, un texto refundide del Plan Parcial que
recoja las modificaciones introducidas en la Resolucion de la Consejeria
de Politica Territorial y Obras Publicas que justifique documentalmente

su cumplimiento.”.
1.3.4.-USOs.
El Plan General determina para el sector los siguientes usos globales:

a) Uso Global Residencial.

b) Uso Global Terciario Turistico.
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1.3.5.- NIVELES DE INTENSIDAD.

En el Plan General no se establece para el Sector un nivel de intensidad determinado,
sino que este es el resultado de la aplicacion de una edificabilidad concreta sobre cada

una de las parcelas que componen el sector.

1.3.6.- APROVECHAMIENTO TIPO.

Segln el Plan General no se establece ningln aprovechamiento tipo para este sector,
sino que este es el resultado, como en el apartado anterior, de la aplicacién de las
edificabilidades concretas de cada una de las manzanas o de las parcelas que
componen el sector.

1.3.7.- NUMERO DE VIVIENDAS.

El Plan General no establece un nimero maxime de viviendas, por lo que este nimere
méximo sera el resultado de la aplicacién de las ordenanzas sobre las diferentes
parcelas que configuran el Plan Parcial.

1.3.8.- PARAMETROS URBANISTICOS

1.- Definicién del sector (poligono tnico de la fase 3* v 5* del Plan Parcial):

Superficie bruta: 574.541,24 m*.

Uso fundamental: Residencial.

Uso extraordinario: Los compatibles con el uso fundamental.
Usos incompatibles: Resto.

2.- Aprovechamiento:

M? edificables: 322.168,07 m’ .
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3.- Programacién:

Suelo Urbanizable Sectorizado con Plan Parcial aprobado en ejecucion.

4.- Condiciones:

Tipologias formales. Residencial colectivo de Bloques y
Residencial unifamiliar.
Altura maxima: 3 o 5 plantas (16 m).

Composicion: Estética libre.

5.- Observaciones:

Sisterma de actuacion: El Texto Refundido del Plan General delimita un
poligono de actuacién para estas fases 3°y 3" y
obliga a completar las cesiones y ejecutar las
obras de wrbanizacién, a cuyos efectos fija el
sistema de actuacion de Compensacion.

Ofras condiciones: Ninguna.

1.3.9.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA GENERAL.

El Texto Refundido del Plan Parcial se desarrolla de acuerde con las determinaciones
dadas por la ficha Urbanistica y por las Normas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Mazarrdn, y sus resoluciones complementarias en cuanto a su estructura
general, sistemas y ordenacién urbanistica, tal como se desarrolla en la

documentacién que se acompafia.
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1.3.10.- SENALAMIENTO DE USOS Y NIVELES DE INTENSIDAD
RESIDENCIAL:

El uso fundamental previsto es en consecuencia de la normativa aplicable, el
RESIDENCIAL en diferentes tipologias.

En cuanto a los niveles de intensidad son los fijados en el apartado correspondiente,
de 301.569,46 m’ de techo residencial maximo (RCB y RUU) y 20.288,16 m2 de techo
de equipamientos terciario/turisticos (ET), en los que 10.000 m? son de reserva
comercial obligatoria, por lo que se suman 10.288,16 m* de uso turistico, Puesto que
podemos establecer como equivalencia de una vivienda = 100 m’, tenemos que
301.569,46 m®/100 m? = 3.016 viviendas.

1.3.11.- DIVISION DEL TERRITORIO

El territoric comprende un lnico sector, que es el descrito en esta memoria y grafiade

en planos, con una superficie de 574.541,24 me.
1.3.12.- CORRESPONDENCIA CON EL PLAN GENERAL
El Plan Parcial propuesto no altera ninguna de las determinaciones del planeamiento

superior del Plan General de Ordenacién Urbana de Mazarrén al que desarrolla,

cumpliendo con las posteriores resoluciones complementarias.
1.4.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION
Los objetivos y criterios tenidos en cuenta, para la redaccién del presente Texto

Refundido del Plan Parcial, son los dados por el Plan General de Ordenacion Urbana

de Mazarron, concretandose en los siguientes puntos:
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1.4.1.- OBJETIVOS

1. Cumplimiento estricto del Plan General de Mazardén y de las posteriores
resoluciones de la Comunidad Auténoma.

2. Adaptacion de los limites a la realidad fisica del terreno.

3. Cumplimiento de las resocluciones de la Comunidad Auténoma referida a los
Equipamientos solicitados

4. Previsién de un 20% de edificabilidad de la zona RCB-T para uso turistico- hotelero

1.4.2.- CRITERIOS

Los criterios seguidos para la redaccion del presente son de distinta indole pasando a
continuacion a resefarlos:

1.4.2.1.- CRITERIOS DE ORDENACION

a) Control del nimero maximo de viviendas permitidas, de edificaciones y las
complementarias al uso principal, asi como de su ordenacién en base a las
determinaciones de rango superior.

b) Adaptacion de las redes de comunicacion y acceso, tanto del viario para
circulacién como del peatonal a la topografia existente, asi como el consecuente
trazado y dimensionamiento de las redes en base a la poblacién prevista y a la
optimizacion de las mismas.

c) Proteccion de las condiciones naturales del terreno, con el menor impacto posible
sobre el paisaje y el medio ambiente.

d) Zonificacién de usos adaptindolos a todo el sector de forma proporcional, con
objeto de equilibrar las actuaciones.

e) Viabilidad en cuanto a la gestion del Plan Parcial, a través de una unidad
urbanistica integrada, con una unidad de ejecucién, puesto que se estima que se

agiliza la gestién y el desarrollo del Plan.
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1.4.2.2.- CRITERIOS PARA EL DIMENSIONAMIENTO DE DOTACIONES

El criterio seguido en la redaccién del presente Texto Refundido, en este sentido, es el
fijado por las Resoluciones de la Consejeria de fecha 26 de Octubre de 1989 y 10 de
Mayo de 1991.

El cumplimiento de estos estandares citados viene justificado en el ANEXO |.

1.4.2.3.- CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE DOTACIONES

La localizacion de las dotaciones viene determinada por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Mazarrén, cuyo grafiado sustituye y anula al del Plan Parcial,
tal como consta en su Texto Refundido. .

1.5.- ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

Dada la naturaleza de texto Refundido en cumplimiento de la ordenacion
pormenorizada del PGOU no cabe plantearse ninguna otra alternativa de
planeamiento. La escogida por el PGOU tiene por fundamento las caracteristicas
topogréficas del terreno, las de urbanizacion de areas colindantes y las tendencias del
mercado inmobiliario, asi como la estructura general del area, en donde se ubica el
Plan Parcial, definida por el vial de acceso sobre el que discurren las infraestructuras
basicas, y la clasificacién del resto de los terrenos limitrofes come urbano, se plantea
el viario en base al espacio libre central, sobre el que se apoya el vial de circulacién,
situando las reservas de equipamiento contiguas a una de las zonas verdes

concentrado y proximo al vial de penetracion y sirviendo de cierre al P.P.

1.6.- ZONIFICACION

El Texto Refundido recoge la zonificacidn del Plan general distinguiendo las siguientes

categorias:
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1.6.1.- RESIDENCIAL

Concepto: Los constituyen los terrenos que segin la ordenacién se destinan a

albergar los usos residenciales de tipo unifamiliar o colectivo. (RUU y RCB)

Caracter: Estas parcelas tienen la caracteristica de edificables de uso privado y sobre
ellas se adjudica la edificabilidad correspondiente al uso fundamental, residencial, al
objeto de definir su edificabilidad y demas pardmetros basicos, altura y ocupacion.

Se debe reservar ¢l 20% de la edificabilidad residencial asignada a la zona residencial

colectiva de bloque turistico (RCB-T), conforme a lo dispuesto en la orden 19/5/91.

1.6.2.- EQUIPAMIENTO TERCIARIO TURISTICO

Concepto: Los constituyen los terrenos que segln la ordenacidén se destinan a
albergar los usos de HOSTELERIA, ADMINISTRACION, COMERCIAL Y
COMUNICACIONES, con usos compatibles de equipamiento recreativo cerrado y

equipamientos basicos.

Caracter: Estas parcelas tienen la caracteristica de edificables de uso privado y sobre
ellas se adjudica la edificabilidad correspondiente al uso fundamental, al objeto de
definir su edificabilidad y demas pardmetros basicos, altura y ocupacion.
En cumplimiento de la resolucibn de la Consejeria se concreta el USO
EXCLUSIVAMENTE COMERCIAL en las siguientes manzanas:
Manzana 19: 2160 Pt
Manzana 29: 1.944 n¥ t
Manzana 9: 2.896 m* t seran de uso exclusivamente comercial. Al resto de
m* asignados, hasta los 3.096 m* le sera de aplicacion la
ordenanza ET sin concrecidn especifica de uso,
Manzana 33: 3.000 m? t, seran de uso exclusivamente comercial. Al resto de
n? asignados, hasta los 6.480 m? le serd de aplicacién la

ordenanza ET sin concrecidn especifica de uso.
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1.6.3.- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

Dentro de esta zonificacion se incluyen los terrenos destinados a equipamientos, tal y

como a continuacion se detalla:

1.6.3.1.- EQUIPAMIENTOS:

Concepto:
Se corresponde con las parcelas destinadas, y grafiadas asi en el plano
correspondiente, a la edificacion de las reservas previstas en el PGOU y resoluciones

complementarias.

Caracter:

Estas parcelas tienen la caracteristica de edificables y sobre ellas se adjudica la
edificabilidad correspondiente a cada uno de estos uses como dotaciones con caracter
de servicio publico, al objeto de definir su edificabilidad y deméas pardmetros basicos:
altura y ocupacion. Se distinguen Equipamientos basicos intensivos (EBI), con este
carécter publico, y dos Equipamientos bésicos extensivos, (E.B.E) de uso depertivo y

titularidad privada.

1.6.3.2.- ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

Concepto:
Se corresponde con las parcelas destinadas, y grafiadas asi en el plano
correspondiente, a las reservas previstas en el Plan general y resoluciones

complementarias con destino a jardines publicos y areas de juego.

Caracter:
Estas parcelas tienen la caracteristica de terrenos de uso y dominio publico. Sobre
ellas se estableceréd la edificabilidad necesaria para el fin a que se destinan, tales
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como: casetas para servicio municipal de parques y jardines, kioscos, templetes y

demas construcciones analogas.

1.6.3.3. VIALES Y APARCAMIENTOS

Concepto:
Son los terrenos restantes del Ambito destinados a red viaria y/o a aparcamiento.

Caracter:

Terrenos de uso y dominio ptblico.

1.7.- SERVICIOS A [IMPLANTAR EN EL PLAN PARCIAL Y
CARACTERISTICAS

Las redes y servicios fundamentales que se prevén el plan parcial son los siguientes:
RED VIARIA Y APARCAMIENTOS
RED DE AGUA
RED DE SANEAMIENTO
RED ELECTRICA
RED DE ALUMBRADO
RED DE TELECOMUNICACIONES
JARDINERIA

El trazado, caracteristicas y calculos justificativos de los mismos se detallan a

continuacién en sus correspondientes apartados:

1.7.1.-RED VIARIA

Esté constituida por la red viaria interior, areas de aparcamiento y glorietas interiores

de la urbanizacién.
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2.- ANEXO |

SINTESIS DE LA MEMORIA:

promovido por:

complementarias.

El Texto Refundido del poligono dnico de la fase 3* y 5* del Plan Parcial esta

PROFU, S.A., con C.LF. n® A-30.023.857 y domicilio a efectos de nofificacicnes en
Gran Via, 8 de Murcia, en representacion de la mayoria de PROPIETARIOS DE LA 3
Y 5* FASE DE ORDENACION BAHIA.
La superficie total del presente Plan Parcial es de 574.541,24 m”.
Todas las reservas de dotaciones y espacios libres de uso y deminio publico: jardines

y areas de juego, se efectlia en base a lo previsto en el PGOU vy las resoluciones

2.2.- CUADROS DE CARACTERISTICAS DEL TEXTO REFUNDIDO DEL

PLAN PARCIAL.
NU
PARGELA ORDENAMNZA SUPERFICIE INDICE EDIFICAB. EDIFICABILIDAD
1 RCB-T 17,541 46 m? 1.07 18,769.36 m*
2 RCB-T 17,388 47 m? 1.07 18,606.73 m*
3 R.U.U. 822337 m* 0.45 3,700.52 m?
4 R.U.U. 8,275.66 nm? 0.45 3,724.056 m*
S R.U.U 13,766.21 m@ 0.45 6,194.79 m*
& R.U.U. 8,679 46 n? 0.45 3,905.76 m*
7 RCB-T 9,358 48 m? 1.07 10,024.27 m?
8 R.UU 10,735.93 m? 0.45 4,831.17 m@
9 E.T. 4,300.00 m? 0.72 3,096.00 m?
10 RCB-T 9,24074 1.07 9,887.59 m?
11 RCB.-T 10,661.62 m? 1.07 11,407.93 m?®
12 E.BE 947418 m? 0 0.00 m*
13 RCB-T 18,586.11 m* 1.07 19,887 14 m*
14 EB.| 6,693.33 m* 0 0.00 m*
15 E.BE 3,00000 m? 0.05 150.00 m*
16 E.B.E 15,571.42 m? 0 0.00 m?
17 RCB-T 8,740.50 m? 1.07 9,352.34 m?
18 RCB-T 26,897 33 @ 1.07 28 B&7.14 m*
19 E.T. 3,000.00 m* 0.72 2,160.00 m?
onadics Sard Avarez - Ar 46
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MEMOR]
20-A ET. 6,175.85 m? 1.07 6,608.16 m?
20-B RCB.-T 5,189.51 m# 1.07 5,552.78 m*
21 RCB-T 4,448 00 m? 1.07 4. 759.36 m?
22 EBD 16,000.00 m# 4] 0.00 m*
23 RCB-T 11,938.11 @ 1.07 12,773.78 m?
24 R.C.B. §.83538 m? 1.25 11,106.73 m*
25 R.C.B. 18,425.47 n@ 1.25 23,031.84 m?
26 EBE 7.91602 nm? 0 0.00 m?
27 RCB-T 5,644 27 m? 1.07 6,039.37 m?
28 EBE 5,971 44 m? 4] 0.00 m*
29 ET. 2,700.00 m? 0.72 1,944.00 m?
30 E.B.I 3,306 67 m# 0.00 m*
31 R.U.U 3,459.00 nm? 0.36 1,245.24 m?
32 RCB 9178 00 m? 0.72 6,608.16 m*
33 ET. 9,000.00 m? 0.72 6,480.00 m®
34 R.U.U. $9,503.00 m? 0.36 3,421.08 m*
35 E.B.E 4,318.49 m? 0 0.00 m?
36 R.C.B 29,309.71 m? 1.07 31,361.39 m*
37 RULU 1,980 00 m? 036 70560 m?
38 EBE 6,707 98 m? 4] 0.00 m*
39 R.CB. 15,493 14 1.07 16,577.66 m*
40 R.C.B. 8,941 37 m? 1.25 11,176.71 m?
41 R.C.B. 14,424.78 m? 1.25 18,030.98 m?
42 EBE 3,20820 m? 0.05 160.46 m*
43 E.B.E 30,448 49 m# 9] 0.00 m*
VIALES 121,742.09 m?
SUPERFICIE TOTAL 574,541.24 m? EDIFICAB.TOTAL 322,168.07 m*

OBSERVACIONES:
Las reservas de aparcamiento siguen el criterio del PGOU y resoluciones y del

Reglamento de Planeamiento con la reduccién permitida en el art. 7d)

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUERIMIENTOS DE LA
RESOLUCION

El Plan General si cumplié expresamente con este requerimiento de la Resolucién del
89 y reservod las correspondientes manzanas con las superficies y usos establecidos
por la misma. En estricto cumplimiento de las scoluciones aportadas por el Plan
General, este Texto Refundido del Plan parcial recoge estas reservas en las mismas
manzanas que el PGOU.

Dotaciones de cesién cobligatoria:
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Docente cultural: 16.000 M2. Se cumplen en la manzana 22, EBD, con 16.000 m2
Social: 10.000 m2. Se cumple en las manzanas 14 (EBI) y 30 (EBI) con 6.693,33 m2 y
3.306,67 m2, lo que hace un total de 10.000 m2.

Dotaciones de dominio privade:
Uso comercial: 10.000 m2 construidos. Las manzanas 8, 19, 29, 20-A y 33 suman un
total de 22.720,34 m2 de usos terciario/turisticos de los que se reservaran 10.000 para
uso comercial. La localizacién de los 10.000 n7 de techo comercial privado a que se
hacen referencia en la resolucién de la Conserjeria de Politica Territorial y Obras
Publicas de 26/10/89 y recogido en las Ordenanzas del Plan General en referencia a
Ordenacion Bahia fases 3 y 5, se refieja en el plano de Ordenacion, segun sigue:
Manzana 9: 2.896 n?, seran de uso exclusivamente comercial. Al resto, hasta los
3.098 m?, le sera de aplicacién la ordenanza ET sin concrecién especifica de uso.
Manzana 19: 2.160 m*t
Manzana 29: 1.944 m*t
Manzana 33: 3.000 m?, seran de uso exclusivamente comercial. Al resto, hasta los
6.480 m?, le sera de aplicacién la ordenanza ET sin concrecion especifica de uso.
Uso deportivo: 18.000 m2
a) 15.000 m2. El Plan general ubicd el suelo que daba satisfaccidn a este
requerimiento entre las fases 3 y 4 del Plan Parcial de ordenacién Bahia, segln
alegacion formulada en el correspondiente tramite por el propietario Gnico. Se
encuentra por tanto, en la manzana 42, que tiene una superficie de 3.209, 20
m2 en el ambito de la fase 3 y el resto hasta los 15.000 m? en la fase 4.
b) 3.000 m2. El plan General ubicé el suelo que daba satisfacciéon a este
requerimiento en la fase 5 del Plan Parcial de ordenacion Bahia, segin
alegacion formulada en el correspondiente tramite por el propietario Unico,

localizandose en la manzana 15.

2.3.-INFORMES PRECEPTIVOS

Se acompafan al final del presente documento los informes de Iberdrola, Aqualia,

Esamur y Telefénica.

48

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.466 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N° V-25.234 - Inscrita en ¢l Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4,404 el 3 de Febrero de 1,892 - CIF-A-58307777
Avda. Peraz Gakdos 13 1°. 1. Tel, (96) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA 2013/000233/04
RELACION FINCAS(0)

Pégina 1

SUPERFICIE

MANZANA
TOMO | LIl LIO| N* TITULAR REGISTRAL REFERENCIA PARCELA] MANZANA | PARCELA | MAMZANA |SEGUN PLAND|
N PARCELARIO

TBBT 121X 0O 1BNDO0T VM
[ TEET 10TAGE 1BNOCOTRA
1651 102G 5 1BHO00TRM
1667 100XG551BN000TDM
TG0 T T0RR GO BHOCO AN
637 105XGES 1EHD0E 1IN
168 106XGES1SMN000 1M
T AL 1BHOCR T
1801 | 671 | &4 | °] go.ei0 AURAMAR. &1 | TRAT1DAXGHA 1EH0C015M
1ei2 | sz | 7o (| sossz | Aunamam sl [ ECIESKGSTENsZM
1667 111X GSE18H00015M
16371 120GE5 18NDOD1ZM
1846 | 481 | 91 [20]|  sem4s AUNAMAR, 8L | TB67113XC5E1ENO00TUM
1BET 114X G55 18M0001HM
1 BB 11 5RGEE 1 BN000 TP
T8 /1162 Lo 1BHDCOTAM
188711 1 1l
RESIDENCIAL 6B 11BX GEE1BND00T YM
MAZARRON, S.L 16871 19%E55 1BNO001GM

16ET120XGSS1ENDDOTEM

1.669 539 Fs4 " 38 843 PROFU. 5.4

14 240

4000
3483

10847

#3484 68 400 TR 7

7 87 87 | 46672 4800

VALDEICOR, 5.A1 -
1700 | 573 | we [ 3| asar | escmienestapy | 1957IOSXGESIANDGHM
CONFORT, SA. | TERT108XCE5 18M000TIM
(701 T06A GoG1BS000 TTVY
1910865 150001FW | 2400 |
1761 107X GO0 185000 TMVY

[ TT01 108X 555 19000 10UV
1781 108RGES 185000 KW
T7411 10X GO 195000 TMVY
[ T751 1010 TS TG
1 bis 1853 5833 2 > 18172 CIPSANORTE S.A —?9‘,:{]?,:(56:9‘%!.:"'
| 1701 104XG50 105000 1LV
[ T78s7a01XGEE 16MI00ILI
|_1787802XGSS 18NO00TTH
a7 TBNOO0T
TE7SUAAGES TANDOD TMM

4 550

1685 539 7| ELE 2] PROFU.S.A 12,100

3.000
9433 9693 9.653,00
6693

VALDEVICOR, 8.8 e ]
2 1545 | 451 | 120 |e| smeds BAC,BIENESTAR ¥ W
CONFORT, 8A. I Y ToOR L TERLOTEH |
1 TET0EXGHS 18N0CD 1LEM
78 T0A GO0 TNDOO TRA
7701 1XC56 1ENOO0TOM
178791 ZAGA5 IBND0DTAM |
1 2551 T H
1 TB6 7 0XG05 1BNO00 VWM
1 1 1
1 il il
178ET05X GS5 1BNI00TYM
1TESTOEXRGES LAMO00 1GM
1788707 XGES1SNOC0 10M
38,637 PROFU, 5.4 78T 00K G5 15H000TPM
A TS8TCANGESEMOCCILM
3 17587 10X025 18NS0 1GM
17687 11XG56 18H000TPM
17887 12XG52 18NOC0 LM

8187 8550 BESQ 807011

1668 538 18

=

8500 8500 276233

17887 12XC55 18N000TTM

1BBEOIAGSE IBNOCOTHM | 841
TBEBEOINCSS 1EN000 TIM | 867
TREAIONN G55 1ENOO0TAM | 886
TEEI00AA CAS 1ENDOOTEM | 567
1BREHOGAGOG 1BNODOTYM | Ga0
1EER0EX GES 1 END00 TGM 1017
TBERS0TRGES 1BHOCO 10M | 841
4 669 | 639 20 | 38630 PROFU, 8.4 1RREGORX G55 1ENDO0TFM 201 13714 16,000 15.000 12840.28
1SSS0ANGES 18NI00 LM i35
ABERG10XGEA1AN00010M | 756
1B6EP1 1A G55 1BNOOOTPM | BGG
18851 2XGES 1BNI00 LM 836
18580134055 18ND00TTM | 856
1808814 XGAT 10NOO0TFM | 1.000
| 1EEaTTEXGos 1BN000 T | 1017
1788201 XGE518N000 LM
BAZ0CXCAC1BNOOOTTH | 824
17832000055 18NO00TFM arme
1768204X05518N000TMM | 842
TTER20ARGEA1BNO00TONM | 8a9

[ was | =30 w | s ss ooAcH @A & san & Ran aaan a8 Me a0

FINICIALES MANZANA

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)




ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Perez Galdos 13 1% - 12 Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (36) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

RELACION FINCAS(1)

Pégine 2

MANZANA | romo | uBRo |FoLio| e | REGiSTRAL | TiTuLaR REGISTRAL REFERENCIA PARCELA| MANZANA | PARCELA [ MANZANA [SEGUN PLANO|
w PARCELARIO
¥ [ 17BEZ06 XG55 1BN0COTRM | & o s
| 1788207 XG0 1BNIOD1RM 876
|1 TREZIX0S5 1BNI0D1DM 853
| 176209XGaR1BN0001AM | 830
TEEZ10XGA0 1BNOOD IRM 838
|_1/89301 XG9S 18N000TTM 4z2
780302X G545 18NODOTEM
1TEBI0AXGES1ENOCOIOM
17RGA0AX G55 1BNDO0 1 KM
| 765206755 15N000TRM
1 7REIDT XS5 1BN0001 DM
[TTE0308AGEE1ENO00 AN |
1785308 XGES1ANIC0 1M
] 160 | 530 | 12 |8e| saEms PROFU SA. | oo o] 1090 11.700 11700 1148470
[ T7B311XGEE1BN000TAM | 607
17553 12XGES18N0C0 1IN B56
17832 13X G5 18N0CC 1M 626
1786314 G55 18N0001EM (113
178831 5X G55 1BN0001
178595 18X0SS 1BNO00 1IM [E]
TIR0E il oM | e |
17EG318XG56 1EN000 THM 746
T RS | fed | 22 [ 7| 3EEAT PROFUS.A 700001 XS 195000 1w | 4267 [F55] 4300 T30 T
1791401 X055 1550001 1.771
[T751402XGE519500010W | 1533
o, TTE ARG 1 HS000 TR 1881
] 1669 539 6 7 38825 PROFU.S.A Wb IT e [ T R 10923 10 800 10 800 1030523
1791405X G55 18S0001.W 16841
7o aDGXCEA 19S0001EYY | 1.004 |
lmwl:ﬂ!ﬁlm‘.hﬁ 1435
] 1685 529 0 |7 3a.e29 PROFUS A 02 S TS0 1BV o 6.971 6800 £800 6469 53
| BB080IX CAn TaS000 T | 1 558

FINICIALES MANZANA

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Peraz Gakdos 13 1°. 1. Tel, (96) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

RELACION FINCAS(2)

Pégina 3

3

Je623

PROFU.S.A

1BSME0IXGEE 195000 1FWY
VRO R G55 1BS000 1MW
[ 1BE3600 G55 105000 10WY |

185

182IB0EXCGLS 1930001 0W

1853607 X CES12S0001XW

AB5IGIEXGSS19S00C1IW

&30

4

IE

PROFU.S.A

10,895

12.500

N59.77

1952901 XGRS 193000 10W

GO0 A GEE 000 0N | 1

1992903 XG5 198000 1IW

1552006 X.GES 135000 18W

1992904 X055 1850001 W :
1HI905XGES 185000 TEWY

1 TD2907 A G5 1HS000 1 WY
19IS0AXGES 195000 1UMY
1922003XGE5 133000 1HW
19921 DX G55 18000 120
15529 1 1XGS5 185000 TUW
1967691 2XGE5 153000 1HW
199291300353 195000 TWW

12blo

1686

536

» 38818

PROFUS.A

23880

26 608 B8

1BE330T XG55 18S0002KE

19E3ZXCES1IS000EW
SRRV HS000 VY
1FEIADEXGES VSO0 THYW

1420

38

* ELEC1]

AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON

1883304 X GE5 19500012
1923303X G5 183000 15W
2134702XGE520300010Y
154 100N CAE SO TR Y

6160

6,120,862

EREL

PRI (e =
G TOeN Ganoasna K

1659

PROFUSA

15648

16000

16.000

16.000,00

209EB01XGSEZSE00010"

2092503 XGES20S00011Y

2002502X GE52980001XY

Ll 17

20020064 56295000157
| AT AR

2092505X G552980C01EY

PROFU,5.A

13.051

13.000

20925CAXGES293000

495

18

4 413

VALDEVICOR, 5.4/
BC.BIENESTAR Y
CONFORT

Z002L 18 A GObZIGO00 TAY

1812

482

152

™ 3mei7

PROFU, 5.A.

9.200

43502

22401 XGHETISOO0EY

22440 KGHDIIELCCTSY

pr L e P

AT CEETIS00 UY

220N CHSZISI00THY

T e R

Z2B4A0TAGAB2IS0C0TAY.

2204408X GA52AE00018Y

12487

13480

13480

V2727 48

1516

1817

548

& It

SERPA 80, 8L,

2280401 XG55 80001

12120

raze)

374

|8

|27 32503

1336

17.866

4% 38,681

153

4 38728

210

> 38152

450

22

' 38.302

CONSOLMED, 5.

XTI XGHLIISCOISY

28147

17000

2501733

BALSPAZIO AZUL,

4.000

4000

630322

SERFA 80, 5.1

PROFU, 5.4,

SERPA 20, S.L.

TAIAOIRC S PASO0 T
[ TesTaR Gonrasoi0

il
P04 10X GO NG00 102
2EFLADIXGELTINDO0 1L
L
| SR 1 A GO0 TWE |

1AL
MAZARRON, S.L

455

38.035

OBISPADO DE
CARTAGENA

45167

RICARDO CLEMENTE

2635403XGEEZON0C01SZ

ALCAZAR, CARIDAD
CASPAR-LOPEZ
ANA
CLEMENTE GASPAR-

2695402XGEE2ONICOIEZ

LOPEZ, SEGUNDO

1.94%

FINICIALES MANZANA

42614

TESE

13123

2453

8950

46.806,03

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Perez Galdos 13 1% - 12 Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (36) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

RELACION FINCAS(3)

N PCION REGISTRAL

Pégina 4

FINCA CATASTRAL

SUPERFICI

REGIS’

FINICIALES MANZANA

SUPERFICIE
FINCA MANZANA
MANZANA | romo | Lisro |FoLio| ne | RecisTRAL | TiTuLAR REGISTRAL REFERENCIA PARCELA) PARCELA | MANZANA |SEGUN PLANO|
K PARCELARIO
FRANCISCO,
ALEJMNDRO. M
DOLORES, JORGE ¥
M IBAREL 2605401XGS52GN0001IXZ | 1.018
CLEMENTE LOZAND
1703 | &7a | a7 |
PAUL JEAN 2TNCINGES2HS0001CY 1,302
1556 &yl e EERE GERARD Y DANIELLE Leg4
TE 27910 v 1.608
ARMENGAUD
7 k] Ed a5.173 i ER Rl P EXEE]
7 =" 0.0z WOODCREST,SL | 2/53105RGS52950001TY | 3257 3351
iTrr| &7 ZFE 49397 WOODCREST,S.L | 2753100KGS52950001FY 455 452

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Perez Galdos 13 1% - 12 Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (36) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

RELACION FINCAS(4)

Pagina §
LORENZO MENDEZ
GARCLAANTONID
MENDEZ
1678 s8] > 40,014 BLAYABARTOLOME | 27531 04XG552950001LY 43m L7o0 3700 120920
18 bis MENDEZ 435
BLAVAFRANCISCA
MENDEZ BLAYA
45471 CoF ZTEMNGESIES000ILY | 4325 2700
Toa I I XCEGI0 Y
LOVEDAR ¥ -
158 | 436 | 107 | 3| se7s0 DA GEGZIG000TEY | 2647 4.3
FERNANDEZ S [~ oesa T RGAasmo0iy | 175
z _ FEAIS03K 567900015 | 2678
167 | 460 | 168 |4*| 264 PROFUSA T R T 4.800
RICARDO CLEMENTE
ALCAZAR, CARIDAD
GASPAR-LOPEZ
DIAZ, ANA
CLEMENTE GASPAR-
LOPEZ, i
1703 673 I o 45,168 FRANCISCO, Ty 2369 4,150
FRANCISCO,
18 ALEJANDRO. M 23720 21,955 3118885
DOLORES, JORGE ¥
W ISABEL
GCLEMENTE LOZAND
= LOVEGAR ¥ L e e I EET i
1567 | ao0 | we || e | L auner s [T Ty | oo | i
TG AXGEIS00010 280
552 4 L ELESR] AUNAMAR, L 25509 15XGESIIS0001TY | 1.565 4.200
25T A GEDEIGO0 1Y T
PROMOCIONES
1552 | 454 fhsavtd 2| aery ooiTY | 10780 10427
LAUREANOD, 5.L
pErr e M
R ¥
20 wae | a5t | 0 |1o|  semis VISANFER,S.A sl 5‘ e 8724 9000 2000 872
SECARGEAZG000THY | 2172
476 26T XCESZIS000 1R [T [(XTH 6703
I e Be5
18l ast|  eslz= | do0te
21 WIGUEL ANGEL RUIZ as0a 870422
Mioel i oy | 22% | 220 sioar
g9l 81| et | sncen  |amaw IHA
1589 . &l s0.022 LOPEZIJOSEFA BIES
= TS0 a7 Wi[© | 98057 |DIEGO ¥ JAVIER,S.A | TAUTIOVNGESIAE00TRY | 3037 3027 1560 156D 1o
2631016XGS20S0001WY | 3282(P)
3 o3 | s: | 2 || 18172 | CIPSANORTE S.A | 2831001xGE529500010Y | 1es 195 330667 | 330667 | a.07028
2EH0TTNGSSZRS0001AY TINF)
EDH§ I!I.I:EIDN@ 2791901 XGASIES000TFY 1175
WA ) BOS; pERSTC R | LA cusosa TTA1013KGI629S0001EY | 641 blseid
24 GESTION 2400 2459 287543
INMOBILIARIA COSTA] 2791312XGES28S00010Y | 1584 1634
1552]  asdlsaviols 38821 CALIDASL.
TOTAD
PARCELAS
e 383,807 385995 3219775
APROV.
FINICIALES MANZANA

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Perez Galdos 13 1% - 12 Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (36) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

RELACION FINCAS(5)

Pégina &
— 2 BUPERFICIE
ARMEANA FINCA MANZANA
TOMO | Ll LIS | N* TITULAR REGISTRAL REFERENCIA PARCELA| MANZAMA | PARCELA | MAMZANA [SEGUN PLAND
L PARCELARIO
[CESGRES
” AVUNTAMIENTO DE 2.4 38132
g 120 | 3ma | o8 |9 33203 MAZARRON 42182 3381328
ATUNTAMIENTO DE
2| 420 | 3s 104 |1 3216 MAZARRON - 4326 aale
- AYUNTAMIENTO DE -
a| M20 | 383 | 108 [ N7 N - 3668 376179
J 1420 | am | v || sases | AYURTARIEUOPE | aaszonaxcssessoonay | 7.268 £.040 7.689,82
—MATARRON __
AYUNTAMIENTO CE =
g| 1420 | 383 114 | 1 28 MAZARRON 18026 17.560,43
. AYUNTAMIENTO OE T e
o 120 | 283 | 18 1 nnr  AREAREEN G675 6.650,15
r 3 AYUNTAMIENTO DE o "
g 1820 | 33 | 1 |, 33320 MAZARRON - 3474 4TITEL
TOTAL
[CESIONES 86488 - TRATETS
[aEs
VALDEVICOR, S.A7
BAC,BIENESTAR ¥ - - 13750 13.750,00
i 45308 CONFORT, 64
VALDEVICOR, S.AJ
BEC,BIENESTAR ¥ - 7.300 700,00
2] 45311 _CONFORT, 8A
VALDEVICOR, S.AJ
BEC,BIENESTAR Y - - 4000 410000
3 45313 CONFORT, 8.4
VALDEWVICOR, 5.A1
BEC,BIENESTAR ¥ - - 3800 3.800,00
4 45315 COMFORT, §.4
VALDEWVICOR, 8.A/
BAC.BIENESTAR Y - - 2000 200000
| 48317 CONFORT, 5.4
VALDEVICOR, 5.A/
B&C,BIENESTAR ¥ - - 3200 3.200,00
L 4838 CONFORT, B4
VALDEVICOR, S.AJ
BA&C,BIENESTAR Y = - 1.200 1.200,00
7] 45318 CONFORT, 5.4
VALDEVICOR, S.AJ
BEC,BIENESTAR Y - - 1.500 1.900,00
8| 4521 CONFORT, 8.4
VALDEWICOR, S.AT
BEC,BIENESTAR ¥ - - 1.400 1.400,00
9] 48323 CONFORT, 8 A
VALDEVICOR, S.A1
BAC,BIENESTAR Y - - 2400 2.400,00
10| 45328 CONFORT, SA
VALDEVICOR, S.A1
BSC,BIENESTAR Y - 5.800 580000
" As3a7 CONFORT, 5.4 -
VALDEVICOR, S.AT
B&C,BIENESTAR Y - 2000 2.000,00
12| 48328 COMFORT, 5.4 .
VALDEVICOR, 8.A1
BAC,BIENESTAR ¥ - - 2000 200000
13 45331 CONFORT, 84
VALDEVICOR, S.A1
BEC.BIENESTAR Y - - 2000 2.000,00
14 45333 CONFORT, SA
18] 40445 AUNAMAR 8.1 - - 6620 662000
RESIDENCIAL o 5
18] sa78q MAZARRON, S.L - R e
i CIPSANORTE 5 A - 30,450,325
[ = o
PUBLICC
EXISTENTE
TOTAL
PARCELAS
SIN APROV, 565,473,858 $43.584.85
UNIDAD
REPARCELA|
BLE 051.480,35
SUP, REGIETRAL SAHA BLANCA 9483
SUP. REGISTRAL 2000 Ers)
FINICIALES MANZANA

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4 486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folo 215 - Hoja N° V.25 234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Boo, Espafia N° 4,404 el 3 de Febrero de 1,992 - CIF-A-58307777

Avda. Perez Galdos 13 1% - 12 Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (36) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

PLAZO MINIMO SUELOS(1)

= Figura de desanrollo pendiente 1 - Licencia y/o proyecto de Uibanizacion 1
\ﬁ Fase de Gestion Alcanzada 4 - Constitucidn de Junta/Asociacion 4
% Sistemna e Iniciativa de Ejecudion 2 - Compensacion 2
'é Composicion de la Propiedad 4 - No hay mayoritario 4
B |Permisos (Simudtaneidad Urbanizacn/Comstruccion, reglada) 4 - Inicio con un porcentae de Urbanizacidn de 60 y 1005% i
= Incertidumbres legales-administrativas 3 - Incertidumbre Media 3
Estado de la Urbanizacidn (%) 4-0a25 4
Paralizacion 5 - Ftapa Paralizada 5
Superficie del &mbito (metros cuadrados de suelo Bruto) 4 - 500,000 a 1.000.000 4
» |Conectividad con el resto de la trama urbana 3 - Obras Complejas a inicativa del promotor 3
i% Situacién del suelo respecto de la trama urbana 3 - Urbanizable Colindante con Urbano 3
Topografia del Suelo 1 - lano 1
Dificultad Constructiva 3 - Residencia y Terciario Oficinas &
Ubicacion 2 = Buena 2
Superficie Construible Total {metros cuadrados de techo lucrative) 5 - mis de 250.000 5
Tipologia, Uso y Morfologla 3 - Hotel, Oficinas, Comercial, V.L de 2* Residencia 3
o |Velumen de Oferta CompetitivalSuelo: Techo en m2) 1-0a 10000 1
§ Vol de Oferta Comaot (Producto Terminado y/6 en curso; Techo en m2) 2 - 10.000 a 50.000 2
= |Volumen de D Competitiva [ Suelo. Prod. Terminadio y/6 en curso) 4 - Débil 4
8 Relacién Oferta/Demanda 4 - Oferta superior a la Demanda 4
Capacidad de .'\Lﬁw a Fluantii.\im 5 - No se ofrecen préstamos en general 5

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Perez Gakdos 13 1% - 1% Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

PLAZO MINIMO SUELOS(2)

Plazos Minimas (meses) y Porcentajes maximos de coincidencia entre etapas (solapes)

Gestion Urbanizacion “Solape 1
Evaluacion Plazo Minimo Evaluacion Plazo Minime Evaluacion Porcentaje Max,
1 12 1 18 1 50,0%
2 24 2 24 2 37.5%
3 36 3 30 3 25,0%
4 48 4 36 4 12,5%
5 60 5 42 5 0,0%
Construccion ‘Solape 2 ) Venta
Evaluacion Plaze Mimmo Evaluacion Porcentaje Max. Evaluacion Plazo Minimo
1 18 1 100% 1 18
2 24 2 75% 2 24
3 30 3 50% 3 30
4 36 4 25% 4 36
5 42 5 0% 5 42

La evaluacion de un mismo suelo puede resultar distinta para cada etapa del proyecto.

Solape 1: Representa % max. de coincidencia del final de la urbaniz. con el inicio da la construccion
Solape 2: Representa % max. de ceincidencia del final de la Construccién con el inicio de la venta

Las etapas ya finalizadas no se consideran en el calculo (marcar si gestidn y urbanizacion estan finalizadas)

Los plazos de la tabla son los minimos globales corraspondientes al desamollo que se analiza.

1 - Gestién no esta finalizada 1

1 - Urbanizacién no esta finalizada 1

Plazo Minimo Gestion: 30,60 meses Evaluacion: 2,55
Plazo Minimeo Urbanizacién: 32,40 meses Evaluacion: 3,40
Porcentaje Maximo Solape 1: 10,63% Evaluacion: 4,15
Plazo Minimo Construccion: 36,60 meses Evaluacion: 4,10
Porcentaje Maximo Solape 2: 30,00% Evaluacion: 3,80
Plazo Minimo Venta: 32,70 meses Evaluacion: 345

9,88 anos
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2011 CIFRA NEGOCIO MENOR 2 MILLONES

ESPANA

ec SO

Registradores de Lspana

Ratios Sectoriales de las Sociedades no Financieras

Pais: Espafia

Aio: 2011

Sector de actividad {CNAE): R931 Actividades deportivas

Tamaiio (cifra neta de negocio): Menos de 2 millones €

Tasa de cobertura (% niimero de empresas): No disponible

Tasa de cobertura (% nimero de empleados): No disponible
Ratio Nombre de Ratio 1 Empresas L a1 l a2 l 03

Costes operativos, beneficios y rentabilidades
RO1  |Walor afiadidof Cifra neta de negocios 426 32.78 5214 63.48
ROZ |Gastos de persoral [ Cifra neta de negocios 426 3202 4409 BlL.21
R03  |Resutado econdrico bruto ! Cifra neta de negocios 426 4 511 14.60
RO4 | Cash flow {resultado econdmico brutc)f Total deuda neta 13 -4.35 5.84 19.24
RO5 |Resutado econdrrico nefo § Cira neta de negocios 426 -15.20 0.0 an
R16 | Cifra neta de negociosf Total activo 441 N 8847 [ 19007
R10  |Resutado econdrico neto f Total activo 441 ] -0.26 410
R11  |Resutado antes de impuestos f Fondos propios s 1278 1.05 13.06
12 |Resutado después de impuestos | Fondos propios 35 -10.84 074 10,68
Capital circulante
R17  |Existencias/ Cifra neta de negocios 426 ] 0 302
R18 |Deudores comemniales § Clfra neta de negoclos 426 1} o047 £.60
R19 |Acreedores comerdiales/ Cifra neta da negacios 426 0 013 478
R20 | Capital circulante £ Cifra neta de negocios 426 -0.39 1.54 11.44
Gastos e ingresos financieros
RO7T | Gastos financieros y agmilados | Cifra reta de negocios 426 oo3 0.0 350
RO6 | Gastos financiercs y asmilados / Resuitado econdmico bruto e 054 8.18 29 49‘“
RO2  |Resutado financiero f Cifra neta de negocios 426 -319 -0.82 1}
RO8 |Resutado financlero f Resultado econdmico bruto pro:i:} -2832 | 673 0
Estructura del activo
R13 |Inmovilizada financiero f Total activo 441 0 0 1,68
Ri4  |Inmovilizado material f Total activo 441 17 5230 | B1.47
RIS |Aclivo circulante S Total adivo 441 8s7 26.69 63.73
R21  |Adlivos financieros a corto plazo y dispon S Tolal activa 441 1.57 843 25.80
Estructura del pasivo

R22  |Fondos propios! Total pasvo 441 -5.87 2063 | 6230
R23  |Provisiones para riesgos y gastosf Total pasivo 441 o o 0
R4 |Deudas con entid de credito f Total pasio 441 0 4.31 4014
R25 |Deudas con enfid de créd., medio y largo plazo / Tofal pasivo 441 0 2058 3045
R26 |Deudas con enfidades de crédito, corto plazo f Total pasivo 441 o [1} 320
R27  |Deudas amedioy largo plazo / Total pasive 441 o 1439 49.91
R26 |Deudas acorto plazo f Total pasiva 441 1295 | 3375 | 7318

ATEC: 38 empiesas MONEX ¢4 B base dt dabs RSE 10 DML han

Fuen®: Bage dé G0# RS E (A0 £ 001k 04 £o0RdI0HE 10 ThaNck G2, E3nco e Espala Contaice Bakaces) /Reghme o Espala (RgEuos We kaithes -CP E)-Con 0 VDo ov Contraks o Bamices.

Erpaila. 005 Madiid Rere mades oo ke de eckor .

.St prokbe B

de lot dabe,

o £¢ PRI h30er0 3 B GRN . © Copyright Banco de ExpaiaMegitor de
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INFORME INTALACIONES DEPORTIVAS AYTO MAZARRON1

o
*
ATUNTAMENTO DE MAZARRON

INFORME INTALACIONES DEPORTIVAS

POLIDEPORTIVO BAHIA

La componen 4 pistas de tenis v 1 padel, en la cual se pueden practicar los signientes
deportes: tenis y padel.

Usuarios
Usuarios al dia por 3 pistas de tenis: 40 personas entre clubes deportivos y usuarios
Usuarios al dia por | pistas de padel: 10 personas entre clubes deportivos y usuarios

POLIDEPORTIVO MUNICIPAL DE MAZARRON

Cuenta con el acondicicnamiento necesario para practicar atletismo, futbol sala,
balonmano, veleibol, balonicesto vy tenis, va que dispone de | pista de tenis, | pista de
baloncesto, 1 pista de mumi basket, 1 pista de voleibol, 1 pista polideportiva y pista de
atictismo con una cuerda de 200 metros. Ademnas una zona de salfos y otra de lanzamientos.

Usuarios
Usuarios al dia por 1 pistas de tenis: 15 personas entre clubes deportivos y usuarios
Usuarios al dia por | pistas polideportiva: 20 personas entre clubes deportivos y usuarios

PISTAS C.P. GINES GARCIA

La componen 3 pistas de padel v 2 polideportivas para baloncesto. balonmanc v
fixthol sala.

Usuarios
Usuarios al dia por 3 pistas de padel: 60 personas entre clubes deportivos y usuarios
Usuarios al dia por 2 pistas polideportiva: 30 personas entre clubes deportivos y usuarios

PABELLON MUNICIPAL DE DEPORTES

Esta gran infrasstructura, presenta la mas completa y moderna instalacion deportiva
dentro del ambito municipal, encontramos las oficinas de la concejalia de deportes,
concejalia de juventud y vivienda joven. Contamos con 1 pista pelideportiva, 1 sala
polivalente, 1 gimnasio
Usuarios
Usuarios al dia por 1 pista polideportiva: 150 personas entre clubes deportivos y usuarios

PABELLON MANUELA ROMERO

La compone 1 pista polideportiva acondicionad para la practica deportiva de los
siguientes deportes: futbel sala, baloncesto. balonmane y voleibel.
Usuarios
Usuarios al dia por 1 pista polideportiva: 70 personas entre clubes deportivos y usuarios

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4 486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folo 215 - Hoja N° V.25 234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Boo, Espafia N° 4,404 el 3 de Febrero de 1,992 - CIF-A-58307777

Avda. Perez Gakdos 13 1% - 1% Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

INFORME INTALACIONES DEPORTIVAS AYTO MAZARRON2

PABELLON LA CANADICA

La compone 1 pista polideportiva acondiciona para la practica deportiva de los
siguientes deportes: futbol sala, baloncesto. balonmano v voleibol.
Usuarios
Usuarios al dia por 1 pista polideportiva: 100 personas entre clubes deportivos y usuarios

PISTAS CANADA GALLEGO

L.a componen 1
futbol sala.
Usuarios

12 personas entre ¢lubes deportivos y usuarios
15 personas entre clubes deportivos y usuarios

CIUDAD DEPORTIVA (MEDIA LEGUA)

La componen 2 campos de ftbol césped artificial. para la practica de fitbol 11 v ala
vez también 4 campos de fiithol 8 por sus dimensiones.

Usuarios
Usuarios al dia por 2 campos futbol 11: 150 personas entre club deportivos y usuarios
Usuarios al dia por 4 campos flitbol &: 60 personas entre club deportivos v usuarios
CAMPOS DE FUTBOL ESTADIO MUNICIPAL
La componen 1 campo de futbol césped natural. para la practica de futbol 11.
Usuarios
Usuarios al dia futbol 11: 80 personas entre club deportivos y escuclas.

CAMPOS DE FUTBOL ESTADIO PLAYASOL

La componen 1 campo de fitbol
Usuarios
Usuarios al dia futbol 11: 90 personas entre club deportivos v escuelas.

cesped natural. para la practica de futbol 11.

CAMPOS DE FUTBOL CANADA GALLEGO

I.a componen 1 campo de fiithol de tierra. para la practica de futbol 11.
Usuarios
Usuarios al dia futbol 11: actualmente ningunos

PISTA POLIDEPORTIVA BARRIO DE LA ERMITA (PUERTO DE MAZARRON

[a componen _1 polideportivas para baloncesto v fiitbol sala.
Usuarios
Usuarios al dia por 1 pista polideportiva: 15 personas diarias.

PISTA POLIDEPORTIVA DE LA MAJADA

L.a componen _1 polideportivas para fiithol sala.
Usuarios

Usuarios al mes por 1 pista polideportiva: 15 personas

Barrio ZONA BAHIA FASE 3 'Y 5 de Mazarron (Murcia)



ARQUITASA

SOCIEDAD DE TASACIONES DE LOS COLEGIOS DE ARQUITECTOS DE ESPANA, S.A.

Registro Mercantil de Valencia - Tomo 4.486 - Libro 1.778 - Secc. Gral. - Folio 215 - Hoja N°® V-25.234 - Inscrita en el Riro. Oficial del Beo. Espaiia N° 4.404 el 3 de Febrero de 1.992 - CIF-A-S8307777

Avda. Perez Gakdos 13 1% - 1% Tel. (96) 352 25 03 - Fax. (96) 351 55 97 - 46007 . VALENCIA

DOCUMENTACION APORTADA

2013/000233/04

INFORME INTALACIONES DEPORTIVAS AYTO MAZARRON3

PISTA POLIDEPORTIVA DE PASTRANA

La componen _1 polideportivas para finbol sala.
Usuarios
Usuarios al mes por 1 pista polideportiva: 15 personas

PISTA POLIDEPORTIVA DE LEIVA

La componen _1 polideportivas para flitbol sala.
Usuarios
Usuarios al mes por 1 pista polideportiva: 20 personas

PISTA POLIDEPORTIVA DE CANADA DE ROMERO

[.a componen _1 polideportivas para fiitbol sala.
Usuarios
Usuarios al mes por 1 pista polideportiva: 10 personas

PISCINA MUNICIPAL DE VERANO

La piscina Municipal. solo se utiliza en época de verano, en los meses de Julio-
Agosto, esta ubicada dentro del polideportivo municipal de Mazarrdn, cuenta con una
piscina de 25 m. x 12 m. acondicionada para el uso de la época de verano.

Usuarios

Usuarios al dia en la piscina: 20 personas servicio publico
Usuarios cursos de natacion Julio v Agosto: 430 nifies/as y 200 adultos.
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TASAS PUBLICAS AYTO MAZARRON1

2o

‘Bolstin Oficial de la )
REGION de MURCIA Ndmero 156 Sabado, 7 de julio de 2012 Pagina 29023

. Cuando por causas no imputables al obligado al pago, la actividad no se
desarrolle, procedera la devoluclén del importe correspondiente,
Dispesician Final.
.La presente Ordenanza entrard en vigor, una vez publicada su aprobacién
definitiva en el BORM, permaneciendo vigor hasta su modificacion o derogacion
expresas,

B) Modificacion de la ordenanza municipal reguladora de la
autorizacién y celebracién de los matrimonios civiles aprobada por
acuerdo del Pleno en sesidn ordinaria del 20 de diciembre de 2007.

-El apartado f) del articulo 3 quedard redactado del siguiente modo:
"f} Resguardo acreditative de haber satisfecho el precia plblico
correspondiente.”

. 5 -El articulo 5 quedara redactado del siguiente modo: “Dias de celebracion.
-+ Secelebraran matrimonios civiles de lunes a domingos.”

C) Modificar la Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por la
realizacién de la actividad administrativa de expedicién de documentos
administrativos y otros servicios municipales de caracter general.

Se afiade un nuevo epigrafe:
E) Inscripcion en el Registro Municipal de Parejas de Hecho: 45,00 €
D) Modificar la actual redaccidn del anexo I que cantempla la tarifa
de precios publicos por los servicios de piscina e instalaciones deportivas
municipales, cuya nueva redaccidn sera la que figura en el anexo I.
ANEXOD I
Tarifa del Servicio de piscina e Instalaciones deportivas municipales:

~Pistas de tenis

Uso general, 1 hora 4,50 €
Uso menos 16 afios, 1 hora 2,00 €
Bono 10 horas 32,00 €
Bono 20 horas 55,00 €
Incremento preciofhoras por uso de luz artificial 2,00 €

-Pistas de padel

Usao general, 1 hora 6,00 €
Bono 10 horas 40,00 €
Bono 20 horas 60,00 €
Incremento precio/horas por uso de luz artificial 4,00 €
-Piscina

Entrada general 2,00 €

Curso de nataclon (hasta 15 afios) 25,00 €

Curso de natacion {mayores 15 afios) 30,00 €
Pistas polideportivas descublerto

Uso general, 1 hora 6,00 €
Incrementeo precio/hora por uso de luz artificial 4,00 €
~Pabeliones cubiertos

Uso general, 1 hora 15,00 €
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TASAS PUBLICAS AYTO MAZARRON2

MPE:

iclal de la i - ;
UN de MURCIA Namero 156 Sabado, 7 de julio de 2012 Pagina 29024

bol césped artificial

Campos de fal
Uso 1 hora de fitbol 11 30,00 €

Uso 1 hora de fitbol 7 20,00 €

mento precio/hora luz artifcial

1 h futbol 11 10,00 €
Uso 1 h futbol 7 5,00 €

Contra el presente acuerdo y de conformidad con el articulo 19 del

R.D.Legislativo 2/2004, se podrd interponer recurso contencioso-administrativo
ante el Tribunal Superior de Justicia de la Region de Murcia, en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente de publicacién de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Region.

Mazarrén, 28 de junio de 2012.—Et Alcalde-Presidente, Ginés Campillo Méndez.

- A-070712-10556 _ R [
i 0.L. MU-395/1
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ESTUDIO EQUIPAMIENTOS EBE

TARIFAS AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

INGRESO POR PIESTA DE PADEL

En renta constante, consideramos valor de actualizacion:

VA=Rn x [(1+)" -1/ +)" x i)

siendo:
i 15,15%
n 35 aiios
| VA= 187.351,54 € ]
Sup.construida: 310,46 m*
1 Repercusion: 603,36 &/m’ |

&

Horas Semanas % Horas £ Total
semanales mes Meses Ocupacion anuales media €
Lunes a viernes an 4.5 11 60 1.188,00 4 475200
Fines semana 1z 4.5 11 8BS 504,90 4 201960
Competicion (10 partic) B 4.5 11 60 237,60 15 3.564,00
L Usuarios i Total
Cursos Grupos/mes  Alumnosgrupe  Meses Ocupacion afio £
18 7 11 75 1.039,50 42 43.655,00
Total por pista SSW]
Total por 8 pistas 431.956,80 ]
INGRESO POR PIESTA DETENIS
Horas Semanas % Horas € Total
Meses &
semanales mes Ocupation anuales media £
Lunes a viernes 40 4,5 11 45 891,00 3 2.673,00
Fines semana 12 4.5 11 75 445,50 3 1.336,50
Competicion (10 partic) 8 4.5 11 30 118,80 15 178200
% Usuarios Total
Cursos Grupos/mes  Alumnosgrupe  Meses Ocupacidn ane € €
18 7 11 65 900,90 25 22.522,50
Total por pista 28.314,00
Tolal pur 4 pistas 113.258,00
Otros Ingresos (Total 2 zonas)
Meses Teta
£/mes €
Bar 648 11 14256 2
ITG!'RI. INGRESOS ANUALES INVERSION 550,468 80 £ I
Ratio cifra neta negocio 511 % Datos estadisticos BJE aportados
Valor Rn [explotaciin) 218.588,86 £
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N2 SUPERFICIE INDICE EDIFICABILIDAD m‘:?em?%lﬁn Valor parcela | Repercusian
Z DRIDENANZA cdificabilidad 3
PARCFLA {m?) EDIFICABILIDADR () /e & suelo €/m? s
1 RCB-T 17.541,46 1,07 18.768.36 177,44| 3.330.435,24 189,86
2 RCB-T 17.389,47 1,07 18.606,73 177,44] 3.301.57817 189,86
3 RUU 8.223,37 0,45 3.700,52 205,89 761.300,06| 92,65
JONA1 4 RUU 8.275,66 0,45 3.724,05 205,89] /6674465 92,65
5 RUU 13.766,21 0,45 6.194,79 205,89 127544531 92,65
i RUU 5.679,46 0,45 3.905,76 205,89] #04.196,93 93,65
/ RCE-T 9.368,48 1,07 10.024,27 177,44] 1.7/8.70647 188,86
8 RUU 10.735,93 0,45 4.83117 205,85 5594.689,59, 92,65
] ET 4.300,00 0,72 3.086,00 85,06] 263.345,76 61,24
10 RCB-T 9,240,74 1,07 9.887,59 132 3% 1,3[)9.018‘9_‘ 141,66
11 RCBE-T 10.661,62 1,07 11.407,53 132,359] 1.510.255,85 141,66,
12 EBE 9.474,18 [1] 0,00
13 RCB-T 18.586,11 1,07 1988714 132.35] 2.632.85846 141,66
14 ERBI 6.693,33 u 0,00
Z0MA 2 16 EBE 15.571,42 0 0,00
17 RCB-T 8.740,50 1,07 9,352,34 132,39] 1.238.156,29 141,66
18 RCB-T 26.597,33 1,07 28.887,14 132,39 3.824.368.46 141,66
19 ET 3.000,00 0,72 2.160,00 85,06] 183.729,60 61,24
20-A ET 6.175,85 1,07 6.608,16 B85,06] 562.090,09| 91,01
20-B RCB-T 5.189 51 1,07 5.552,78 132 39 735.132,54 141,66
21 RCB-1 4.448,00 1,07 4.753,36 132.39] 630.081,67 141,66
22 EBD 16.000,00 0 0,00
23 RCE-T 1193811 1,07 12.773,78 110,49] 1.411.3/4355 118,22
24 RCB H.B85,38 1,25 11.106,73 118,81 1.319.590,59 148,51
25 RCB 18.425.47 1,25 2303184 118,81) 2.736.412,91 148,51
26 EBE 7.916,02 0 0,00
27 RCB-T 5.644 27 1,07 6.039,37 110,49] 667.285.99 118,22
5.971,44 0,00
3.306,67 0,00
31 RUU 3.453,00 036 1,245,24 13361] 1B63/652 48,10
ZONA 3 33 ET 9.000,00 0,72 6.480,00 74,35 481.788,00 53,53
34 RUU 9.503,00 0,36 3.421,08 133,61]  457.090,50] 48,10
35 EBE 4.318,49 0 0,00
36 RCB 29.309,71 1,07 31.361,3% 118,81 3.726.046,75 127,13
37 RUU 1.960,00 0,36 705,60 133,61 £4.275,22 48,10]
38 EBE 6.707,58 0 0,00
39 RCB 15.493,14 1,07 16.577,66 118,81] 1969.591,/8 127,13
40 RCB 894137 1,25 11.176,71 118,81} 1.327.204,92 148,51
41 RCB 14.424,78 1,25 18.030,98 118,81 2.142.260,73 148,51
42 EBE | 3209, 0.05 : 1781 * 641
43 EBE 30.448,49 1] 0,00
VIALES 121.742,09 Total
SUP.TOTAL 574.541,24 FDIFIC.TOTAL 322.168,08
31330547

L e e T P A P > e A A O 570 i A |

www.arquitasa.com |valencia@arquitasa.com |Avda. Perez Galdos,, 13-12 |[46007 Valencia| tl. 96 351 55 40 | fx. 96.351.55.97

{

13.013.656,43

12.885.086,78

16.500.002,86 |

39.757,87

42.442.543,93
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