AYUNTAMIENTO
DE MAZARRON

Referencia: 2021/3315H

Procedimiento: Planes Parciales y sus modificaciones
Interesado: AYUNTAMIENTO DE MAZARRON
Representante: ENRIQUE NICOLAS CABALLERO, JOSUE PEREZ PEREZ, JUAN ENRIQUE

SERRANO LOPEZ, FRANCISCO JOSE TENDERO JIMENEZ
SECRETARIA (FULGENCIOGG)

DON JESpS LOPEZ LOPEZ, SECRETARIO GENERAL DEL M.l. AYUNTAMIENTO DE
MAZARRON (MURCIA).

CERTIFICO: Que El Ayuntamiento Pleno en su sesién del dia 30 de agosto de 2022 adoptd
el siguiente acuerdo:

2. URBANISMO.
Referencia: 2021/3315H.

Propuesta para desestimar las alegaciones presentadas en el periodo de informacién
publica del acuerdo de Pleno de 30 de noviembre de 2021, nuevamente aprobar
provisionalmente la Modificacion Puntual 57 el PGMO de Mazarron, Sector S-05-04 “Los
Llanos de El Alamillo” y someter esta nueva aprobacién provisional a informacién publica
parcial por el plazo de un mes.

“ANTECEDENTES

PRIMERO.- Que en sesién del Pleno de esta Corporacién celebrada el 30 de
noviembre de 2004 (BORM 14 de diciembre de 2004) se aprobd el avance de la
Modificacion Puntual 57 el PGMO de Mazarrén, Sector S-05-04 “LOS LLANOS DEL
ALAMILLO” (en adelante MP57).

SEGUNDO.- Que en sesion del Pleno de esta Corporacion celebrada el 29 de marzo
de 2005 aprobd con caracter inicial (BORM 18 de abril de 2005) la MP 57, previa resolucién
de alegaciones presentadas en el periodo de exposicién publica atendiendo a los informes
juridico y técnicos emitidos, sometiéndose al tramite de informacién publica y solicitud de
informes sectoriales.

TERCERO.- Que en sesion del Pleno de la Corporacion celebrada el 27 de
Septiembre de 2005, tras el periodo de informacidn publica y estimacion y desestimaciéon de
alegaciones conforme al informe técnico y juridico, se procedié a la aprobacién provisional
de la MP57 y remision a la Direccion General de Urbanismo para aprobacion definitiva del
Consejo de Gobierno.

CUARTO.- Que tras recibir requerimiento de subsanacion de deficiencias por la
Direccion General de Urbanismo, y proceder a su subsanacion, con fecha de 17 de abril de
2006 se vuelve a aprobar con caracter provisional la presente modificacion 57.

QUINTO.- Que con fecha de 18 de septiembre de 2006 se emite informe propuesta
por el Subdirector General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo considerando, en esencia,
subsanados los reparos puestos de manifiesto por esta Direccion General.

SEXTO.- Que con fecha de 28 de septiembre de 2006, el Consejero de Obras
Pudblicas, Vivienda y Transportes propone al Consejo de Gobierno su aprobacion definitiva,
remitiéndolo a la Direccion de Servicios Juridicos de la Comunidad Auténoma de Murcia,
para informe con caracter previo a la citada aprobacién definitiva.
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SEPTIMO.- Que la citada Direccion de Servicios Juridicos de la Comunidad
Autonoma de Murcia, con fecha de 29 de noviembre de 2006, emite informe desfavorable,
en el sentido de retrotraer el expediente de planeamiento al punto de partida municipal
principalmente por la necesitada de someter el instrumento en cuestion a la Evaluacion
Ambiental Estratégica de conformidad con lo previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
Evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medioambiente.

OCTAVO.- Que con fecha de 12 de junio de 2007, este Ayuntamiento, solicita el
inicio del Procedimiento de Evaluacibn Ambiental Estratégica, remitiendo para ello
documento de inicio a la Direccién General de Calidad Ambiental.

NOVENO.- Que con fecha de 23 de noviembre de 2007, el Director General de
Calidad Ambiental, aprueba el documento de referencia para elaboracion del informe de
sostenibilidad ambiental, y tras su elaboracion a tales efectos, se llevé a cabo, por el Pleno
de este Corporacién, aprobacion provisional de la citada MP57, en sesion celebrada el 27 de
mayo de 2008, siendo éste revocado por acuerdo del citado pleno de fecha 29 de julio de
2008, a fin de necesitar la redaccion de un texto refundido, que se aprueba en otro punto del
mismo orden del dia de la sesién de 29 de julio de 2008.

DECIMO.- Que con fecha de 26 de febrero de 2016, se suscribe mediante
Resolucion de la Direccion General de Calidad Ambiental la “Memoria Ambiental” de la
MP57.

DECIMOPRIMERO.- Que con fecha de 16 de noviembre de 2017, en sesion de
pleno de esta Corporacion se acuerda remitir documentacién referida a fin de subsanar las
deficiencias a efectos de la aprobacion definitiva de la MP57, remitido por oficio de 24 de
noviembre de 2017 a la Consejeria de Fomento e Infraestructuras para su elevacién por
esta de propuesta de aprobacion definitiva al Consejo de Gobierno de la Comunidad
Auténoma.

DECIMOSEGUNDO.- Que con fecha de 7 de mayo de 2018 se emite informe de la
Direccibn General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda poniendo de
manifiesto una serie de deficiencias a fin de que se incorpore en el texto de la MP57 las
recomendaciones de diferentes informes sectoriales.

DECIMOTERCERO.- Que con fecha de 27 de septiembre de 2018 se remite por este
Ayuntamiento nueva documentacion subsanando las deficiencias puestas de manifiesto en
el citado informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y
Vivienda.

DECIMOCUARTO.- Que con fecha de 27 de marzo de 2019 la Direccién General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda informa favorablemente la aprobacion
definitiva de la MP57 proponiendo su elevacion al Consejo de Gobierno para su aprobacion
definitiva

DECIMOQUINTO.- Que recibida la propuesta de resolucién de la Direccién General
de Ordenacién del Territorio, Arquitectura y Vivienda por los Servicios juridicos de la
Comunidad Auténoma a los efectos de emision de informe para procurar su aprobacion
definitiva por el Consejo de Gobierno, con fecha de 9 de abril de 2020 se emite informe
desfavorable al objeto de que se subsanen por este Ayuntamiento los siguientes defectos
formales:

1. Ausencia de aprobacién provisional de la Modificacién propuesta.

2. Ausencia de informe de sostenibilidad econdémica.

3. Ausencia de Informe de telecomunicaciones.

4. Disponibilidad de Recursos hidricos.

5. Estudio de inundabilidad.

6. Informe sobre impacto de género.

DECIMOSEXTO.- Que con respecto a los reparos formales puestos de manifiesto
por los Servicios Juridicos de la Comunidad Auténomo, se remite oficio por esta
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Administracion al Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital y a la
Confederacion Hidrografica del Segura.

DECIMOSEPTIMO.- Que con fecha de 18 de febrero de 2021 se recibe por este
Ayuntamiento informe favorable del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion
Digital condicionado a la correccion de errores puestos de manifiesto en el mismo.

DECIMOCTAVO.- Que con fecha de 18 de junio de 2021, se recibe por este
Ayuntamiento, y en relacion a la disponibilidad de recursos hidricos, informe de la
Confederacion Hidrografica del Segura poniendo de manifiesto que:

“Se le informa que el pronunciamiento sobre la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda del desarrollo previsto se hara cuando se someta a informe el
correspondiente instrumento urbanistico de desarrollo de los sectores correspondientes, a
través de su correspondiente Plan Parcial”.

DECIMONOVENO.- Que con fecha de 26 de julio de 2021, se presente por el equipo
redactor encargado de la presente MP57 documento integro del mismo, donde a su vez se
ha incorporado, a los efectos de subsanar las cuestiones formales puestas de manifiesto por
los Servicios juridicos de la Comunidad Auténoma, un informe de sostenibilidad econémica
de la Actuacion y un informe de impacto de género.

VIGESIMO.- Que con fecha de 3 de noviembre de 2021, se emite informe del
Interventor de este Ayuntamiento en el sentido de que en cuanto a la presente actuacion:

“[...] Los costes imputables a la administracion y las estimaciones de ingresos
procedentes del desarrollo y ejecucion del sector se reflejan en el cuadro siguiente, del que
en caso de cumplimiento puntual de sus previsiones se deriva la justificacion de la
sostenibilidad de la actuacion para las arcas publicas durante el horizonte temporal de 20
afios previsto en el Estudio Econémico para el completo sector afecta [...]"

VIGESIMOPRIMERO.- Que con fecha de 9 de noviembre de 2021 se presente texto
completo de la modificacién puntual 57 por el equipo redactor incluyendo en el ISE el anexo
referido al cuadro del punto 5 del informe del interventor, para incorporar en el mismo las
apreciaciones de éste Ultimo respecto a reciente sentencia del TC de 26 de octubre de 2021
afectando directamente a los ingresos por plusvalias.

VIGESIMOSEGUNDO.- Que con fecha de 16 de noviembre de 2021 se emite
informe técnico respecto a la subsanacion de los reparos formales puestos de manifiesto por
los Servicios Juridicos de la Comunidad Auténoma, con el siguiente tenor:

“INFORME TECNICO

En relacion con el expediente 2021/3315H (000003/2005-3.01.01), sobre la
Modificacion Puntual N°57 del P.G.M.O. de Mazarrén, Sector S-05-04 “LOS LLANOS DEL
ALAMILLO”.

Considerando la documentacion obrante en el expediente a los efectos de
comprobacion de la subsanacion de reparos formales emitidos en fecha 09/04/2020 por los
Servicios Juridicos de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y
Vivienda, en su informe previo a la aprobacion definitiva por el érgano competente, se
INFORMA:

Primero.- Considerando que con fecha de 27 de marzo de 2019 la Direccién General
de Ordenacidn del Territorio, Arquitectura y Vivienda informa favorablemente la aprobacion
definitiva de la MP57 proponiendo su elevacién al Consejo de Gobierno para su aprobacion
definitiva y que recibida la propuesta de resolucion de la Direccion General de Ordenacion
del Territorio, Arquitectura y Vivienda por los Servicios juridicos de la Comunidad Auténoma
a los efectos de emision de informe para procurar su aprobacion definitiva por el Consejo de
Gobierno, con fecha de 9 de abril de 2020 se emite informe desfavorable al objeto de que se
subsanen por este Ayuntamiento los siguientes defectos formales:

1. Ausencia de aprobacion provisional de la modificacion propuesta.

2. Ausencia de informe de sostenibilidad economica.
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3. Ausencia de informe de telecomunicaciones.

4. Disponibilidad de Recursos hidricos.

5. Estudio de inundabilidad.

6. Informe sobre impacto de género.

Segundo.- Considerando los mencionados reparos formales puestos de manifiesto
por los Servicios Juridicos de la Comunidad Auténomo, consta remisién de oficio por esta
Administracién al Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital y a la
Confederacion Hidrogréfica del Segura.

Tercero.— Con fecha de 26 de julio de 2021, se presenta por el equipo redactor
encargado de la presente Modificacion Puntual n° 57, documento integro del mismo,
incorporando a los efectos de subsanar las cuestiones formales puestas de manifiesto por
los Servicios juridicos de la Comunidad Autonoma, un informe de sostenibilidad econémica
de la actuacién y un informe de impacto de género.

Cuarto.- Respecto al informe de sostenibilidad econdémica presentado, consta
informe del interventor de fecha de 3 de noviembre de 2021, en el que manifiesta que en la
presente actuacion “[...] Los costes imputables a la administracion y las estimaciones de
ingresos procedentes del desarrollo y ejecucion del sector se reflejan en el cuadro siguiente,
del que en caso de cumplimiento puntual de sus previsiones se deriva la justificacion de la
sostenibilidad de la actuacion para las arcas publicas durante el horizonte temporal de 20
afios previsto en el Estudio Econémico para el completo sector afecta |[...]

Considerando que con fecha 9 de noviembre de 2021, por el equipo redactor se
presenta texto completo de la modificacion puntual 57 incluyendo en el informe de
sostenibilidad econémica el anexo referido al informe del interventor, incorporando en el
mismo las apreciaciones de éste Ultimo respecto a la reciente sentencia del Tribunal
Constitucional de 26 de octubre de 2021, afectando directamente a los ingresos por
plusvalias.

Quinto.— Respecto al informe de telecomunicaciones, con fecha de 18 de febrero de
2021 consta informe favorable del Ministerio de Asuntos Econoémicos y Transformacion
Digital condicionado a la correccion de errores puestos de manifiesto en el mismo, que se
subsanan en el texto remitido por el equipo técnico con fecha de 9 de noviembre de 2021.

Sexto.- Con fecha de 18 de junio de 2021, consta informe de la Confederacion
Hidrogréfica del Segura en relacion a la disponibilidad de recursos hidricos, poniendo de
manifiesto que:"“Se le informa que el pronunciamiento sobre la disponibilidad de recursos
hidricos para atender la demanda del desarrollo previsto se hara cuando se someta a
informe el correspondiente instrumento urbanistico de desarrollo de los sectores
correspondientes, a través de su correspondiente Plan Parcial”, por lo que esta
administracion, previamente a la aprobacion del instrumento de desarrollo de la presente
Modificacion Puntual n°57, debera someter el mismo a informe de la Confederacion
hidrogréafica del Segura sobre la disponibilidad de recursos hidricos en funcién de la
demanda del desarrollo que se prevea.

Séptimo.— Respecto al estudio de inundabilidad, se debe considerar el expediente
administrativo 31/2008-44-PROPBLANCO (hoy 2021/4733X), expediente distinto al presente
de la modificacion puntual 57, no obstante relacionado en cuanto ambito espacial (parcial) y
que traia causa del requerimiento de los Servicios Juridicos de la Comunidad econémica
respecto al estudio de inundabilidad; respecto al cual conforme al Decreto de Alcaldia
numero 2021003028 de 10 de noviembre de 2021, se acuerda desistir del citado expediente
administrativo y solicitar el archivo del expediente incoado a tales efectos por la Direccion
General con competencia en Ordenacion del Territorio a instancias de este Ayuntamiento
referido al estudio de inundabilidad de las Ramblas de Valdelentisco y Balsicas, por carecer
de objeto tras la aprobacion de la memoria ambiental de la Modificaciéon Puntual n°® 57.
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Octavo.— Respecto al informe sobre impacto de género, es incorporado a la
documentacion de la Modificacion Puntual N°57 del PGMO de Mazarron, Sector S-05-04
“Llanos del Alamillo”, desprendiéndose del mismo el impacto positivo que la presente
modificacion tendra sobre las mujeres y hombres que vayan a utilizar el espacio del sector,
una vez se haya desarrollado el planeamiento, favoreciendo el principio de igualdad.

Conclusién: Considerando lo anterior entiendo que los reparos indicados en el
informe emitido por los Servicios Juridicos de la Direccion General de Ordenacion del
Territorio, Arquitectura y Vivienda en fecha 09/04/2020 han sido subsanados, por lo que
procede continuar el procedimiento para aprobacion provisional de la Modificacion Puntual
N°57 del P.G.M.O. de Mazarron, Sector S-05-04 “LOS LLANOS DEL ALAMILLO”.

VIGESIMOTERCERO.- Que con fecha de 16 de noviembre de 2021 se emite informe
juridico donde en esencia se concluye:

PRIMERA: Procede tener por subsanados los reparos puestos de manifiesto en el
informe desfavorable, de fecha de 9 de abril de 2020, de los Servicios Juridicos de la
Comunidad Auténoma.

SEGUNDA: Procede aprobar provisionalmente la Modificacion Puntual 57 el PGMO
de Mazarron, Sector S-05-04 “LOS LLANOS DEL ALAMILLO”.

TERCERA: Procede dar traslado de la misma a la Direccion General con
competencia en materia de Urbanismo, para que, previa propuesta de resolucion, lo eleve al
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma para aprobacion definitiva.

Y ello sobre la base, en esencia, de lo siguiente:

En cuanto al informe de sostenibilidad econémica.-

De conformidad con lo expuesto en el AH VIGESIMO, con fecha de 3 de noviembre
de 2021, se emite informe del Interventor de este Ayuntamiento en el sentido de que en
cuanto a la presente actuacion:

“[...] Los costes imputables a la administracion y las estimaciones de ingresos
procedentes del desarrollo y ejecucion del sector se reflejan en el cuadro siguiente, del que
en caso de cumplimiento puntual de sus previsiones se deriva la justificacion de la
sostenibilidad de la actuacion para las arcas publicas durante el horizonte temporal de 20
afios previsto en el Estudio Econémico para el completo sector afecta |[...]

En este sentido, se incorpora al texto de la presente modificacién el oportuno ISE
donde se justifica la sostenibilidad de la actuacidon para las arcas municipales durante el
horizonte temporal de 20 afios. Asi, y en concordancia con lo expuesto en el informe
técnico, se entiende subsanada la ausencia de ISE puesta de manifiesto por los Servicios
Juridicos de la Comunidad Auténoma.

En cuanto al informe de telecomunicaciones.-

De conformidad con lo expuesto en el AH DECIMOSEPTIMO con fecha de 18 de
febrero de 2021 se recibe por este Ayuntamiento informe favorable del Ministerio de Asuntos
Econdmicos y Transformacion Digital condicionado a la correccion de errores puestos de
manifiesto en el mismo.

Segun se pone de manifiesto en el informe técnico de fecha 16 de noviembre de
2021, se incluye en el texto remitido por el equipo técnico con fecha de 9 de noviembre de
2021, anexo referido al citado informe de telecomunicaciones y la correccién de errores
puestos de manifiesto en el mismo.

En este sentido, se entiende subsanado el reparo puesto de manifiesto sobre este
particular por los Servicios Juridicos de la Comunidad Autbnoma.

En cuanto a disponibilidad de recursos hidricos.-

De conformidad con lo expuesto en el AH DECIMOCTAVO con fecha de 18 de junio
de 2021, se recibe por este Ayuntamiento, y en relacién a la disponibilidad de recursos
hidricos, informe de la Confederacion Hidrogréafica del Segura poniendo de manifiesto que
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“Se le informa que el pronunciamiento sobre la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda del desarrollo previsto se hard cuando se someta a informe el
correspondiente instrumento urbanistico de desarrollo de los sectores correspondientes, a
través de su correspondiente Plan Parcial”.

En este sentido, de conformidad al citado informe, esta Administracién con caracter
previo a la aprobacion del instrumento de desarrollo de la presente Modificacién Puntual,
exigird pronunciamiento de la CHS sobre sobre la disponibilidad de recursos hidricos para
atender la demanda del desarrollo previsto, siendo, por ende, innecesaria, de conformidad,
como se ha dicho, de informe a tales efectos emitidos por el organismo de cuenca
correspondiente.

En cuanto al estudio de inundabilidad.-

Que por carecer de objeto el expediente administrativo 31/2008-44-PROPBLANCO
se acordd por decreto de Alcaldia de 10 de noviembre de 2021 desistir del citado expediente
archivandolo y a su vez, solicitando el archivo de expediente incoado a tales efectos por la
Direccion General con competencia en Ordenacion del Territorio referido al estudio de
inundabilidad de las Ramblas de Valdelentisco y Balsicas.

En cuanto a disponibilidad de recursos hidricos.-

Que con fecha de 18 de junio de 2021, se recibe por este Ayuntamiento, y en
relacion a la disponibilidad de recursos hidricos, informe de la Confederacion Hidrogréfica
del Segura poniendo de manifiesto que

“Se le informa que el pronunciamiento sobre la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda del desarrollo previsto se hara cuando se someta a informe el
correspondiente instrumento urbanistico de desarrollo de los sectores correspondientes, a
través de su correspondiente Plan Parcial”.

En este sentido, de conformidad al citado informe, esta Administracion con caracter
previo a la aprobacion del instrumento de desarrollo de la presente Modificacién Puntual,
exigird pronunciamiento de la CHS sobre sobre la disponibilidad de recursos hidricos para
atender la demanda del desarrollo previsto, siendo, por ende, innecesaria, de conformidad,
como se ha dicho, de informe a tales efectos emitidos por el organismo de cuenca
correspondiente.

En cuanto informe de impacto de género.-

En la documentacion que consta en el expediente, se ha incorporado el oportuno
informe de impacto de género, en el cual, de conformidad con lo que se desprende de su
apartado 5, titulado conclusion, se puede constatar que “tras realizar el analisis normativo y
social propuesto por la Modificacion Puntual N°57 del PGMO de Mazarrén, Sector S-05-04
“Llanos del Alamillo”, y evaluar el impacto que esta norma tendra sobre las mujeres y
hombres que vayan a utilizar el espacio del sector una vez se haya desarrollado el
planeamiento, se ha comprobado que la norma favorece la aplicacion del principio de
igualdad y, por tanto, se prevé un impacto positivo a tal fin”.

En atencion a la incorporacién en el texto de la MP 57 del citado informe de impacto
de género, y a su conclusion, en el sentido de que la normativa del citado texto favorece la
aplicacion del principio de igualdad, previéndose, por ende, un impacto positivo respecto al
género, se entiende subsanado, en lo aqui respecto, lo requerido a tales efectos por los
Servicios Juridicos de la Comunidad Autonoma de Murcia.

VIGESIMOCUARTO.- Que con fecha de 18 de noviembre de 2021 se emite informe
favorable de la jefa accidental del servicio de urbanismo.

VIGESIMOQUINTO.- Que con fecha de 18 de noviembre de 2021 se emite nota de
conformidad por parte del Secretario de esta Corporacion.

VIGESIMOSEXTO.- Que con fecha de 30 de noviembre de 2021 por acuerdo del
Pleno de esta Corporacion se aprobé provisionalmente la presente modificacién puntual 57
del PGMO de Mazarron.
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VIGESIMOSEPTIMO.- Que la citada aprobacion provisional se sometié a informacion
publica por un plazo de un mes, en el BORM n° 1 de 3 de enero de 2022 y con fecha de 8
de febrero de 2022 en los periddicos La Verdad y La Opinién.

VIGESIMOCTAVO.- Que con fecha de 7 de febrero de 2022, tiene entrada en este
Ayuntamiento traslado de la Demarcacion de Costas del Estado en Murcia a la Direcciéon
General de Territorio y Arquitectura de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras de
requerimiento de solicitud de informe urbanistico previo a aprobacion inicial. Todo ello
sustentado en la adquisicion por la citada demarcacién unos terrenos privados incluidos en
el &mbito de la presente modificacion puntual n® 57 y que han pasado a formar parte del
Dominio Publico Maritimo Terrestre. Lo cual, de conformidad con lo informado por el técnico
municipal ha supuesto un pequefio cambio en el Sistema General de Espacios Libres y
Sistema General de Comunicaciones o Viario.

VIGESIMONOVENO.- Que en el periodo de informacion publica se presentaron tres
alegaciones, de conformidad con el informe de fecha 14 de marzo de 2022 emitido por la
responsable del Negociado de Atencion al Ciudadano de este Ayuntamiento, y que en
esencia venian a solicitar:

a) La mercantil TORRES DE MAZARRON, SL. RE 2022001522.

Posible nulidad de la aprobacion provisional de la modificacion n° 57 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Mazarrén al amparo de lo dispuesto en el art. 47 de la
Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas por
no constar en el Expediente Administrativo informe del organismo competente en materia de
turismo de conformidad con lo previsto en el articulo 14.4 de la ley 13/2013, de 20 de
diciembre.

b) La Asociacién para la defensa del entorno natural de la Azohia. RE 2022002064.

Que la construccion en toda la fachada litoral, desde el Puerto de Mazarrén hasta la
Punta de La Azohia, con el aumento de la vivienda residencial de segunda ocupacion,
ocasiona una pantalla arquitectonica en toda la Bahia de Mazarrén, y que esta ocupacion de
verano no facilita la desestacionalizacion del turismo, y que incluso supone mas gastos
corrientes para las arcas municipales por la dotacion de infraestructuras de suministro de
servicios como iluminacién, agua, alcantarillado, depuracion, limpieza y reciclaje de
residuos, cuando ademdas la capacidad de carga de la playa entre las ramblas de
Valdelentisco y de la Raja se encuentra sobrepasada con la afluencia de residentes de otros
ambitos urbanisticos, turistas con vehiculos particulares y turismo de autocaravanas, sin
necesidad de la construccion permanente en el area S-05-04.

Que la conexion de la Sierra del Algarrobo y Sierra de lo Alto con la Sierra de la
Muela, Cabo Tifloso y Roldan supone el establecimiento de un importante corredor
ecologico y la creacién de un gran Espacio Natural, que puede aspirar a su clasificacion
como Parque Regional con la consiguiente afluencia de visitantes durante todo el afio en la
modalidad de turismo de naturaleza y patrimonial demandada actualmente, y para ello se
necesita evitar la construcciéon residencial en toda el area S-05-04, facilitar la conexién con
el mar y el favorecimiento de la biodiversidad en toda la cuenca paisajistica.

Por todo ello solicita formar parte del procedimiento administrativo abierto para la
Modificacion Puntual n°. 57 del PGMO de Mazarrén, que se le comuniquen cuantos
Informes y Resoluciones haya lugar, y que Estimando sus Alegaciones adopte la Resolucién
de Supresion de construccion residencial en la zona SUS S-05-04 para su recuperacion
ambiental y patrimonial para todos los ciudadanos de la Bahia de Mazarron, y RUEGA que
se le envien cuantas Resoluciones tengan lugar relacionadas con la propuesta realizada.

¢) Camping de los Delfines, SL. RE 2022001985.

- Que no existe razon alguna para modificar la configuracion y caracteristicas del
SGEL sito frente al sondeo del derecho minero de aprovechamiento de agua minero
medicinal que ostenta la compareciente, por cuanto la vocacién demanial del SGEL podria
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complicar y perjudicar el derecho de la compareciente sin una justificacion de interés publico
correlativa. Cuestion distinta es la relacion del SGEL con el yacimiento colindante.

- Que toda actuacion a desarrollar en este ambito habra de atender necesariamente
al régimen juridico minero, esto es, que garanticen la observancia los valores naturales,
minerales y econdmicos presentes en el mismo y permitan la explotacion de un recurso
(aguas minero medicinales) tan relevante y (til, a la vez que escaso.

- Que no es descartable que un futuro Plan Parcial ordene todo el ambito y ademas
integre el proyecto de Camping los Delfines, SL. Si bien seria preciso, dada la naturaleza
singular y distinta de los usos pretendidos por uno y otro proyecto, hacer un esfuerzo de
diferenciaciéon, como por ejemplo delimitar areas de reparto y unidades de ejecucion
distintas, con un aprovechamiento de referencia también nitidamente separado del propio
del uso residencial, aplicado a la realidad econémica de las actividades extractivas y de
explotacion de recursos naturales pretendidos. A tales efectos propone ajustar los
contenidos del proyecto de la modificacibn n°® 57 a efectos de encajar su pretendida
actividad y usos sobre la bases de los recursos mineros que ostenta.

- Que en julio de 2021 la compafia compareciente formulé y presenté ante el
Ayuntamiento de Mazarron un documento que pretendia, por un lado, dar a conocer a la
Corporacion el ambicioso proyecto de la compafiia Camping Los Delfines, SL, en el t.m. de
Mazarrén, y por otro, modular opciones de integracion territorial y urbanistica. La
documentacién aportada se denomina “Documento de avance de ordenacion en un ambito
de suelo urbanizable no sectorizado de usos, edificios e instalaciones vinculadas a la
actividad turistica y explotacion del derechos mineros, en el t.m. de Mazarrén”. Propuesta
localizada en el ambito delimitado como Area S-05-04 y formulada en su expediente
(000003/2005-3.01.01). El documento, se pretendia, debia haberse puesto a la vista de
todos los agentes interesados y propietarios en el desarrollo del Sector S-05-04, con el
correspondiente tramite de audiencia. Nada de lo pedido se ha hecho, es mas todos los
informes técnicos vy juridicos que preceden al acuerdo de aprobacién provisional adoptado
por el pleno del 30 de noviembre de 2021, ignoran la formulacién de la propuesta de julio de
2021, de tal manera que los miembros de la Corporacion no han sido informados ni
ilustrados sobre la misma.

- Que del examen del expediente se constata la ausencia del informe exigido por el
art. 25.4 TRLA, en materia de recursos hidricos, y tampoco se ha aportado (en apariencia) el
pedido informe de inundabilidad. Es mas, el informe técnico (referencia 2021/3315 H)
aportado en el expediente, en sus apartados sexto y séptimo pone a la vista las apuntadas
omisiones, también lo hace el antecedente “decimoctavo” del informe juridico, que también
alude a las mismas en sus Fundamentos de Derecho, quinto y sexto.

- Que en todo caso los nuevos documentos tienen tal calado e importancia que han
determinado un nuevo tramite de informacion publica, que en apariencia debia haber
contado con un plazo de al menos “dos meses de duracién como minimo”, segun manda el
art.160.2 LOTURM, aplicable al supuesto que contempla el apartado 5 del mismo art.160.

TRIGESIMO.- Que con fecha de 8 de abril de 2022 se emitié informe por el Técnico
de Medioambiente de este Ayuntamiento, desestimando las alegaciones presentadas a tales
efectos, por ser de contenido ambiental, por la Asociacion para la defensa del entorno
natural de la Azohia. Todo ello en los términos que se expondran mas adelante.

TRIGESIMOPRIMERO.- Que con fecha de 11 de abril de 2022 se presentaron
nuevas alegaciones por la mercantil Camping de los Delfines, SL, siendo las mismas en
todo caso extemporaneas, y que en esencia venian a esgrimir:

En definitiva, el expediente de tramite y aprobacioén de la Modificacion Puntual N°57
PGMO de Mazarrén no puede continuar ni prosperar por cuanto adolece de multiples vicios
que individual y/o conjuntamente considerados lo hacen inviable en Derecho, y caso de ser
aprobado definitivamente, serian causa de nulidad. Se resumen sucintamente:
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a) El acuerdo de pleno de la Corporacién de 30 de noviembre de 2021 ha ignorado la
personacion, propuesta y alegaciones de la compafiia compareciente, de manera deliberada
remitiéndolas a otro expediente (2021/1543V) y sustrayéndolas al conocimiento de la
Corporacién y viciando asi la conformacion de la voluntad del 6rgano en el ejercicio del ius
variandi. Se ignoran derechos que limitan el ejercicio de la potestad publica de
planeamiento. Véase la consideracion juridica primera.

b) El expediente de planeamiento en tramite dado su volumen, transcendencia e
impacto territorial determina la necesidad legal previa o simultanea de la adaptacion y
revision del PGMO. Se ha ignorado en este punto el requerimiento reiterado de los informes
de la Direccion de los Servicios Juridicos de la Comunidad Auténoma. Véase la
consideracion juridica tercera.

e) El documento de planeamiento y el expediente que lo soporta ignoran la realidad
de aprovechamiento minero declarado en el ambito, cuando lo cierto es que su encaje es
obligado por la pura aplicacion de la legislacion minera que limita aqui el ejercicio del ius
variandi. Véase la consideracion juridica cuarta.

d) El expediente de referencia ignora el procedimiento ad hoc que establece la
disposicién transitoria cuarta TRLSRM/05 en cuanto a la necesidad de tramitar un Programa
de Actuacién Urbanistica. Véase la consideracion juridica quinta.

e) El expediente ha sido sometido aprobacion provisional sin el preceptivo informe
gue demanda en materia de recursos hidricos el art. 25.4 TRLA. Véase la consideracion
juridica sexta.

f) El expediente ha sido sometido a aprobacion provisional sin el preceptivo estudio
de viabilidad econémica. Véase la consideracion juridica octava.

g) El control ambiental del expediente concretado en una memoria ambiental que
resulta de un expediente iniciado en 2004 y resuelto en 2016 esta desfasado y caduco.
Véase la consideracion juridica octava.

TRIGESIMOSEGUNDO.- Que con fecha de 16 de junio de 2022 se emite informe de
intervencion respecto al Informe de Sostenibilidad econémica, en tanto que el mismo ha
resultado minimamente modificado por cuanto se expondra posteriormente. Asi, el citado
informe viene a concluir que

“Resumiendo las consideraciones expuestas, se resumen en el cuadro siguiente los
costes imputables a la administracion y las estimaciones de ingresos procedentes del
desarrollo y ejecucion del sector, del que, en caso de cumplimiento puntual de sus
previsiones, se deduce la justificacion de la sostenibilidad de la actuacién para las arcas
publicas durante el horizonte temporal de 20 afios previsto en el Estudio Econémico para el
completo desarrollo del sector afectado”.

TRIGESIMOTERCERO.- Que con fecha de 2 de agosto de 2022 se emite informe
técnico favorable por parte del jefe coordinador de urbanismo e infraestructuras con el
siguiente tenor:

“INFORME

PRIMERO.- Que con fecha de 26 de febrero de 2016, se suscribe mediante
Resolucion de la Direccion General de Calidad Ambiental la “Memoria Ambiental” de la
MP57. Con fecha de 16 de noviembre de 2017, en sesion de pleno de esta Corporacion se
acuerda remitir documentacion referida a fin de subsanar las deficiencias a efectos de la
aprobacion definitiva de la MP57, remitido por oficio de 24 de noviembre de 2017 a la
Consejeria de Fomento e Infraestructuras para su aprobacion definitiva por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma. Con fecha de 7 de mayo de 2018 se emite informe de
la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda poniendo de
manifiesto una serie de deficiencias a fin de que se incorpore en el texto de la MP57 las
recomendaciones de diferentes informes sectoriales. Que con fecha de 27 de septiembre de
2018 se remite por este Ayuntamiento nueva propuesta subsanando las deficiencias puestas
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de manifiesto en el citado informe de la Direccion General de Ordenacion del Territorio,
Arquitectura y Vivienda. Con fecha de 27 de marzo de 2019 la Direccion General de
Ordenaciéon del Territorio, Arquitectura y Vivienda informa favorablemente la aprobacién
definitiva de la MP57 proponiendo su elevacion al Consejo de Gobierno para su aprobacion
definitiva.

SEGUNDO.- Que recibida la propuesta de resolucién de la Direcciéon General de
Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda por los_Servicios juridicos de la
Comunidad Auténoma a los efectos de emision de informe para procurar su aprobacion
definitiva por el Consejo de Gobierno, con fecha de 9 de abril de 2020 se emite informe
desfavorable al objeto de que se subsanen por este Ayuntamiento los siguientes defectos
formales:

1. Ausencia de aprobacion provisional de la Modificacion propuesta.

2. Ausencia de informe de sostenibilidad econémica.

3. Ausencia de Informe de telecomunicaciones.

4. Disponibilidad de Recursos hidricos.

5. Estudio de inundabilidad.

6. Informe sobre impacto de género.

TERCERO.- Con fecha de 26 de julio de 2021, se incorpora documento integro de la
Modificacion Puntual n°57, a los efectos de subsanar las cuestiones puestas de manifiesto
por los Servicios juridicos de la Comunidad Auténoma. Se incorpora ISE de la actuacién
(consta informe del interventor de fecha de 3 de noviembre de 2021) e Informe de Impacto
de Género desprendiéndose del mismo un impacto positivo. Respecto al Informe de
Telecomunicaciones, con fecha de 18 de febrero de 2021 consta informe favorable del
Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital condicionado a la correccion de
errores puestos de manifiesto en el mismo, que se subsanan en el texto remitido por el
equipo técnico con fecha de 9 de noviembre de 2021.

Con fecha de 18 de junio de 2021, consta informe de la Confederacion Hidrogréfica
del Segura en relacion a la disponibilidad de recursos hidricos, poniendo de manifiesto que:
“Se le informa que el pronunciamiento sobre la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda del desarrollo previsto se hara cuando se someta a informe
el correspondiente instrumento urbanistico de desarrollo de los sectores
correspondientes, a través de su correspondiente Plan Parcial”. Respecto al estudio de
inundabilidad, se debe considerar el expediente administrativo 31/2008-44-PROPBLANCO
(hoy 2021/4733X), acordandose desistir del citado expediente administrativo y solicitar el
archivo del expediente incoado a tales efectos por la Direccion General con competencia en
Ordenacion del Territorio a instancia de este Ayuntamiento referido al estudio de
inundabilidad de las Ramblas de Valdelentisco y Balsicas, por carecer de objeto tras la
aprobacion de la memoria ambiental de la Modificacion Puntual n°57.

CUARTO.- Con fecha 30 de noviembre de 2021, el Ayuntamiento en Pleno adopta el
acuerdo de aprobar provisionalmente el Sector S-05-04, sometiéndose a informacion publica
por un plazo de un mes, en el BORM n° 1 de 3 de enero de 2022 y con fecha de 8 de
febrero de 2022 en los periddicos La Verdad y La Opinion.

QUINTO.- Que con fecha 14/03/2022, el responsable del negociado de atencién al
ciudadano informa de las siguientes ALEGACIONES:

- RE 2022001522. TORRES DE MAZARRON, SL.

- RE 2022001985. CAMPING LOS DELFINES.

- RE 2022002064. ASOCIACION DEFENSA DEL ENTORNO NATURAL DE LA
AZOHIA DE CARTAGENA.

ALEGACION RE 2022001522. TORRES DE MAZARRON, SL.

(...)Que el Articulo 14.4 de la Ley 12/2013, de 20 de diciembre, de Turismo de la
Regién de Murcia, dispone que:
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“4. Los instrumentos de ordenacion del territorio, planificacion urbanistica y
ordenacion de recursos naturales o culturales deberan integrar dentro de sus
determinaciones las directrices y actuaciones turisticas de indole territorial que le pudieran
afectar, y tener en consideracion los recursos y productos turisticos presentes en su ambito.
Antes de la aprobacion definitiva de dichos instrumentos, de su revision, o la de cualquier
modificacion que pudiera afectar a dichos recursos o productos, prever el uso turistico
dentro de su ambito, o incidir sobre el ya establecido, deberan someterse a informe del
organismo competente en materia de turismo”.

Sin embargo, la aprobacion provisional de la Modificacion n® 57 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Mazarrén, se ha llevado a cabo sin contar con el preceptivo informe
vinculante de la Consejeria de Turismo de la Comunidad Autonoma de Murcia, u organismo
en que ésta tenga delegadas las referidas competencias. (...)

En respuesta a esta alegacion y dentro de los informes recabados por la D.G. de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo sobre la M.P. N° 57 del PGMO de Mazarron en el area
S-05-04 y remitidos a este Ayuntamiento con fecha 16 de enero de 2006(nrge 942), se
encuentra informe de la D.G. de Infraestructuras de Turismo. Dicho informe viene
incorporado asimismo en expediente EAE 20071992, asunto “EAE modificacion puntual n°
57 del PGMO “Llanos del Alamillo”, recibido en este ayuntamiento el dia 20 de octubre de
2015( nrge 20.825), indicando que debe garantizarse el cumplimiento fiel de la reserva para
los “usos turisticos” que indican las Directrices del Litoral, recomienda que los futuros Planes
Parciales “evite afecciones innecesarias” a los dos campings existentes dentro del sector(
Las Torres y Los Delfines), entendiéndose por tanto que debe DESESTIMARSE la alegacion
presentada.

ALEGACION RE 2022001985. CAMPING LOS DELFINES.

(...)En razén de lo expuesto de V.I. SOLICITO, Que admita el presente escrito y
tenga por hechas las consideraciones que contiene, y proceda a ordenar, previos los
tramites oportunos, la incorporacion de los contenidos que se proponen en el Proyecto de
Modificacion Puntual N°57 del PGMO de Mazarron. A saber, a) la ordenacion, con caracter
de preordinacion, que se concreta en la alegacion primera (19), y el apartado 2 de la
alegacion quinta (59), “plano propuesta de ordenacién/integracion en el sector”; b) la
edificabilidad que se concreta en el apartado 2.2., 0°'1999m%m?, de alegacién quinta (59); c)
los usos que se explicitan a lo largo de todo el escrito de alegaciones, alegacion primera (19)
y alegacién quinta (59); d) que se permita la ocupacién de la franja de los primeros 500
metros desde el dpmt, por razén de la localizacion cierta del sondeo minero y actividad de
campamento turistico; €) que no se modifique el ambito y configuracion del SGEL en la parte
que puede afectar al sondeo existente, alegacion segunda (29); f) que se supriman las
limitaciones al derecho transitorio (art. 100 LOTURM) propio del suelo urbanizable
sectorizado; y, g) que el instrumento de planeamiento se haga eco de las afecciones que
suponen para el territorio los derechos mineros que ostenta la compareciente, alegacion
cuarta (49) (...)

En cuanto a lo alegado en el apartado a), la Modificacion Puntual n°57 se vertebra
sobre la estrategia basica definida en las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial de la
Region de Murcia, se acredita por otro lado en el expediente el interés publico de la
modificacion, no siendo el objeto del mismo la ordenacion detallada o preordenacion de
ningun area concreta, tal y como pretende el interesado.

Lo solicitado en el apartado b), c), d) e) y g) el aprovechamiento resultante 0,246714
m2/m2 (maximo categoria minima densidad 0,25 m2/m2) es un parametro que justifica la
maxima superficie de sistemas generales vinculados o adscritos al sector, de forma que el
aprovechamiento de referencia mas el de los sistemas generales no supere el maximo de la
categoria asignada por el Plan General, en nuestro caso el aprovechamiento de referencia
es de 0,175 m2t/m2s. En cuanto a los usos propuestos por el interesado que se exponen a
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lo largo de su escrito (actividades extractivas de recursos naturales, manufactura,
explotacion, planta embotelladora, piscifactoria...), mencionar que el instrumento de
planeamiento se desarrolla acorde a los usos del suelo propuestos en las Directrices
Territoriales y el PGMO de Mazarron, contemplandose en dicha zona un area de Proteccion
de Aguas Termales. Al margen de las autorizaciones de tipo sectorial que requieran en su
caso, algunos de las actividades propuestas por su caracter industrial podrian no ser
compatibles con los usos preferentemente turisticos a los que alude el art. 62 de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Regiéon de Murcia ( Decreto n°
57/2004, de 18 de junio), determinando que para nuevos asentamientos colindantes con el
espacio costero, se reservara una franja de 500 metros, medida desde el limite de la ribera
de mar, para usos turisticos, situandose fuera de dicha franja la edificacion destinada a uso
residencial. En cuanto a la configuracion y modificacion del SGEL propuesto, se
corresponde con una competencia urbanistica propia de la administraciéon, como es la
conveniencia de establecer la calificacion de las distintas zonas, usos del suelo y espacios
libres en proporcion adecuada a las necesidades colectivas. En este sentido, se puede
sostener que el PGMO ha querido situar en primera linea de costa la superficie
correspondiente a una franja de 100 m. de profundidad con destino a SGEL, como sucede
en otros ambitos de uso residencial.

Siendo el punto f) consideraciones que deben darse respuesta desde el ambito
juridico, entendiéndose en cuanto al resto de puntos que debe proponerse su
DESESTIMACION.

ALEGACION RE 2022002064. ASOCIACION DEFENSA DEL ENTORNO
NATURAL DE LA AZOHIA DE CARTAGENA.

(...) Consideramos que 13,5 afios después las Alegaciones presentadas en ese
periodo de informacién publica contintan resultando validas por 2 razones fundamentales:

1. Que la construccion en toda la fachada litoral, desde el Puerto de Mazarrén hasta
la Punta de La Azohia, con el aumento de la vivienda residencial de segunda ocupacion,
ocasiona una pantalla arquitectonica en toda la Bahia de Mazarron, y que esta ocupacion de
verano no facilita la desestacionalizacion del turismo, y que incluso supone mas gastos
corrientes para las arcas municipales por la dotacion de infraestructuras de suministro de
servicios como iluminacion, agua, alcantarillado, depuracion, limpieza y reciclaje de
residuos, cuando ademas la capacidad de carga de la playa entre las ramblas de
Valdelentisco y de la Raja se encuentra sobrepasada con la afluencia de residentes de otros
ambitos urbanisticos, turistas con vehiculos particulares y turismo de autocaravanas, Sin
necesidad de la construccion permanente en el area S-05-04.

2. Que la conexion de la Sierra del Algarrobo y Sierra de lo Alto con la Sierra de la
Muela, Cabo Tifioso y Roldan supone el establecimiento de un importante corredor
ecoldgico y la creacion de un gran Espacio Natural, que puede aspirar a su clasificacion
como Parque Regional con la consiguiente afluencia de visitantes durante todo el afio en la
modalidad de turismo de naturaleza y patrimonial demandada actualmente, y para ello se
necesita evitar la construccion residencial en toda el area S-05-04, facilitar la conexion con
el mar y el favorecimiento de la biodiversidad en toda la cuenca paisajistica.

Por todo lo anteriormente expuesto, la Asociacion para la Defensa del Entorno
Natural de La Azohia (ADELA), segun la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan
los derechos de acceso a la informacion, de participacion publica y de acceso a la justicia en
materia de medio ambiente, SOLICITA formar parte del procedimiento administrativo abierto
para la Modificacion Puntual n°. 57 del PGMO de Mazarrén, que se le comuniquen cuantos
Informes y Resoluciones haya lugar, y que Estimando estas Alegaciones adopte la
Resolucion de Supresion de construccion residencial en la zona SUS S-05-04 para su
recuperacion ambiental y patrimonial para todos los ciudadanos de la Bahia de Mazarrén, y
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RUEGA que se le envien cuantas Resoluciones tengan lugar relacionadas con la propuesta
realizada.(...)

Esta alegacion es DESESTIMADA en informe redactado por el Técnico
Medioambiental de este Ayuntamiento con fecha 8 de abril de 2022, entendiéndose gque
quedan recogidas y se integran en el documento todas las consideraciones finales del
organo_ambiental sobre la propuesta de memoria ambiental del plan (Resolucion de 26 de
febrero de 2016 de la D.G. de Calidad y Evaluacién Ambiental).

Con fecha de 11 de abril de 2022 se presenta nueva alegacion por la mercantil
Camping de los Delfines, SL, siendo la misma extemporanea y en esencia con argumentos
reiterativos con la anteriormente presentada. Al margen de las consideraciones juridicas,
indicar que se ha recabado y consta el informe preceptivo en materia de recursos hidricos
segun art.25.4 del R.D.L. Ley de Aguas 1/2001, emitido por la Confederacién Hidrogréfica
del Segura con fecha 18/06/2021. Consta asimismo en el expediente el Informe de
Sostenibilidad Econémica ( art. 22 RDL 7/2015, de 30 de octubre) redactado con fecha
mayo de 2022 evaluando el impacto de la actuacion sobre las Haciendas Publicas,
informado por Intervencién con fecha 16 de junio de 2022. En cuanto a la supuesta
caducidad de la Memoria Ambiental esgrimida en su escrito, indicar que con fecha de 26 de
febrero de 2016 se dicta Resolucion de la Direccion General de Calidad Ambiental la
“Memoria Ambiental” de la MP57, quedando integradas en la MP57 y en su normativa las
determinaciones seflaladas en la citada Memoria Ambiental, careciendo de sentido la
supuesta caducidad de la misma. Debe proponerse por tanto, la DESESTIMACION de la
alegacion presentada.

SEXTO.- Con fecha 7 de febrero de 2022 tiene entrada en este ayuntamiento
notificacion de Demarcacion de Costas del Estado, informando de la adquisicion, por dicha
Demarcacion en el limite Sur de la modificacion puntual n°® 57, de unos terrenos privados
incluidos en el ambito, pasando a formar parte del Dominio Pablico Maritimo Terrestre una
finca adyacente (con el limite establecido con anterioridad), de manera que modifica el
DPMT entre los vértices Dp-7 y Dp-11. Tras la adquisicion de la finca adyacente, parte del
dominio anterior se establece como Ribera de mar que servird de referencia para las
servidumbres y zona de influencia. La zona delimitada entre la Ribera del mar y el nuevo
dominio, con una superficie de 3.067 m2, se considera ahora como zona de dominio publico
existente no computando su superficie para determinacion de edificabilidad calificandose
como Espacio Libre Estatal No Computable.

La alteracion afecta al Sistema General de Espacios Libres SGEL 11, siendo
necesario el ajuste de la superficie computable del SGEL para compensar la no computable
del ELENC definido por Demarcacion de Costas. Se produce asimismo ajuste en el SGC2
(Carretera de la Azohia) entre los vértices Dp-8 a Dp-10, siendo necesario desplazarlo
ligeramente hacia el Norte con objeto de adecuarlo evitando la superposicion con el nuevo
limite de DPMT generado por Costas.

SEPTIMO.- Que con fecha de 16 de junio de 2022 se emite nuevo informe de
intervencion respecto al Informe de Sostenibilidad econémica.

OCTAVO.- Que con fecha 15 de marzo de 2005 se aprueba por Pleno Convenio
Urbanistico celebrado entre el Ayuntamiento de Mazarrén y la empresa PEINSA, 97, SL,
siendo necesario pronunciamiento sobre la vigencia y cumplimiento del mismo asi como de
la Estipulacion Tercera de dicho Convenio.

CONCLUSIONES: Considerando lo anterior se entienden contestadas las
alegaciones presentadas, subsanados los reparos indicados por los Servicios Juridicos de
la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Arquitectura y Vivienda en fecha
09/04/2020 e integrado en el documento los cambios en el limite DPMT establecido por
Demarcacion de Costas, procediendo continuar el tramite para la aprobacion provisional de
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la Maodificacion Puntual N°57 del P.G.M.O. de Mazarron, Sector S-05-04 “LOS LLANOS DEL
ALAMILLO”.

TRIGESIMOCUARTO.- Que con fecha 2 de agosto de 2022 se emite informe juridico
por parte del letrado de urbanismo en el que se concluye:

“PRIMERA: Procede desestimar las alegaciones presentadas en el periodo de
informacién publica del acuerdo de Pleno de 30 de noviembre de 2021 mediante el cual se
aprueba con caracter provisional la Modificacion Puntual 57 el PGMO de Mazarrdn, Sector
S-05-04 “LOS LLANOS DEL ALAMILLO” en los términos fijados en los informes técnicos y
juridicos que obran en el expediente administrativo.

SEGUNDA: Procede nuevamente aprobar provisionalmente la Modificacion Puntual
57 el PGMO de Mazarrén, Sector S-05-04 “LOS LLANOS DEL ALAMILLO”.

TERCERA: Procede, de conformidad con lo previsto en el articulo 135.3 del
TRLSRM, someter esta nueva aprobacion provisional a informacion publica parcial por el
plazo de un mes, en lo referente a la modificacion operada por la concrecion del nuevo
DPMT, y todo ello, con caracter previo a dar traslado de la misma a la Direccion General con
competencia en materia de Urbanismo, para que, previa propuesta de resolucioén, lo eleve al
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma para aprobacién definitiva”.

TRIGESIMOQUINTO.- Que con fecha 3 de agosto de 2022, se emite nota de
conformidad del mencionado expediente por parte del secretario accidental del M.l
Ayuntamiento de Mazarron.

Sobre los referidos ANTECEDENTES DE HECHO han de considerarse los
siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO: Legislacién aplicable.

La legislacion de aplicacién es la siguiente:

A) Leqislacion estatal:

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun.

- Ley 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacién de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente de aplicacion “ratione temporis”.

Con caracter supletorio:

- Real Decreto 1346/1976, de 9 a abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por R.D. 2159/1978, de 23 de junio.

B) Legislacién autondmica:

- Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, de aplicacion “ratione temporis” (en
adelante TRLSRM).

- Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de la
Region de Murcia

C) Normativa municipal:

- PGMO de Mazarrén.

SEGUNDO: De la tramitacion de la Modificacion Puntal 57 del PGMO de
Mazarrén.

Como se ha puesto de manifiesto en el FJ PRIMERO, a la presente modificacion
estructural del PGMO de Mazarrén, por razén de temporal, y de conformidad con las DDTT
de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de la Region
de Murcia, le es de aplicacién el Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se
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aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, de aplicacién, como
se ha dicho “ratione temporis”.

En este sentido, la tramitacion de las Modificaciones Puntuales de Plan General se
regulan en el articulo 138 TRLSRM, el cual dispone que:

“Las modificaciones del Plan General que deben considerarse estructurales,
conforme a lo establecido en el articulo 149 de la presente Ley, se sujetaran al mismo
procedimiento enunciado anteriormente para la tramitacion del Plan, aunque en este caso el
plazo de informacion publica e informes preceptivos sera de un mes, salvo que lo amplie el
Ayuntamiento o lo disponga la legislacion sectorial, quedando reducido el plazo para
resolucion definitiva a dos meses”.

Asi, su procedimiento es asimilable, salvo lo referido a la informacion publica, al
previsto para los Planes General, por lo que su regulacién se fija en los arts. 135 y ss. del
citado texto normativo:

Articulo 135. Tramitacion del Plan General Municipal de Ordenacion.

1. Cuando los trabajos de elaboracion del Plan General hayan adquirido el suficiente
grado de desarrollo que permita formular un Avance con los criterios, objetivos y soluciones
generales, el Ayuntamiento lo sometera a informacion publica en el Boletin Oficial de la
Regién y en dos de los diarios de mayor difusion regional, durante un mes para la
presentacion de alternativas y sugerencias.

Simultaneamente, se podra someter a consulta previa de la Direccion General
competente en materia de urbanismo de la Administracion Regional.

A la vista del resultado de las consultas e informes que procedan, el Ayuntamiento
dispondra lo conveniente para la elaboracion del Plan.

2. Terminada la fase de elaboracion del Plan, el Ayuntamiento podra acordar la
aprobacion inicial y lo sometera a informacion publica como minimo durante dos meses,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Regién y publicacién en dos de los diarios de
mayor difusién regional, para la presentacién de alegaciones.

Simultaneamente se solicitaran de las distintas administraciones y organhismos
publicos aquellos informes que sean preceptivos por disposiciones legales y los que se
juzguen necesarios, otorgando un tramite de audiencia a los Ayuntamientos limitrofes y a la
Direccién General competente en materia de urbanismo.

Los informes habran de evacuarse en el plazo de dos meses, cuando no esté fijado
un plazo expreso mayor en la legislacion sectorial de aplicacion.

3. A la vista del resultado de la informaciéon publica y previo informe de las
alegaciones presentadas y de los informes emitidos, el Ayuntamiento lo aprobara
provisionalmente con las modificaciones que procedieren. Si dichas modificaciones
significaran un cambio sustancial del plan inicialmente aprobado, se abrira un nuevo periodo
de informacion publica, de un solo mes de duracion, antes de elevarlo a aprobacion
definitiva.

A estos efectos, se entendera por cambio sustancial la alteracion del modelo de
desarrollo urbano y territorial, pero no las alteraciones puntuales de los elementos
integrantes del mismo.

4. El Ayuntamiento podra someter de forma parcial a nueva informacién publica las
modificaciones introducidas en el acuerdo de aprobacion provisional en las areas que se
delimiten.

5. Cumplidos estos tramites, el Ayuntamiento remitira el Plan con copia del
expediente completo a la Consejeria competente en materia de urbanismo para que
resuelva sobre su aprobacion definitiva.

Articulo 136. Resolucion definitiva del Plan General.

1. Recibido el expediente, la Direccion General competente en materia de urbanismo
dictaminara previamente sobre la documentacion presentada y, si faltare alguno de los
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tramites o documentos preceptivos, lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento en el plazo
maximo de un mes para su subsanacion, quedando mientras tanto suspendida la
tramitacion.

2. El Consejero competente, previo informe de la Comision de Coordinacion de
Politica Territorial, resolvera sobre su aprobacion en el plazo maximo de tres meses desde
la recepcion del expediente, transcurridos los cuales sin que se notifique la resolucion podra
entenderse aprobado definitivamente el Plan por silencio administrativo, pudiendo, en
consecuencia, proceder el Ayuntamiento a la publicacion de la aprobacion definitiva.

Articulo 137. Modalidades de resolucion.

El 6rgano a quien corresponde la aprobacién definitiva, adoptara alguna de las
siguientes decisiones:

a) Aprobacion definitiva del Plan.

b) Aprobacién definitiva, a reserva de subsanacion de deficiencias, cuando las
modificaciones a introducir sean de escasa relevancia, careciendo de ejecutividad en
aquellos sectores o0 zonas afectadas hasta tanto se subsanen por acuerdo del érgano
competente municipal.

c) Aprobacion definitiva parcial del Plan, suspendiendo sus efectos en algunas areas
determinadas y siempre que el Plan aprobado tenga coherencia, cualquiera que sea la
solucién que se dé a las areas que no se aprueben.

d) Suspender la aprobacién por deficiencias expresamente sefaladas, por
incumplimiento de la legalidad vigente o por razones de oportunidad territorial o que afecten
al modelo territorial del Plan, que debera subsanar el Ayuntamiento, sometiéndolo, en su
caso, a nueva informacioén publica conforme a lo sefialado para la tramitacién municipal del
Plan.

e) Denegar la aprobacion del Plan cuando contenga determinaciones contrarias a la
legislacion urbanistica o sectorial 0 a los instrumentos de ordenacion territorial, que, en todo
caso, no puedan ser objeto de subsanacion.

En el presente expediente, y aun habiéndose aprobado con caracter provisional por
acuerdo del Pleno de 30 de noviembre de 2021, todo ello de conformidad con lo requerido
por los Servicios Juridicos de la Comunidad Autdbnoma, tras la informacién publica y por las
pequefias modificaciones llevadas a cabo a raiz del nuevo DPMT que afecta en parte al
Sistema General de Espacios Libre y Sistema General viario de conformidad con lo puesto
de manifiesto en el informe técnico de fecha 2 de agosto de 2022, procede en todo caso
llevar a cabo nueva aprobacion provisional y un nuevo periodo de informacién publica
parcial (en lo referido a los cambios mencionados en el texto a aprobar nuevamente) por un
plazo de un mes, todo ello antes de elevarlo a aprobacion definitiva.

TERCERO: En cuanto a las alegaciones presentadas.-

De conformidad con lo expuesto en el AH Vigésimo octavo, en el periodo de
informacion publica se presentaron tres alegaciones, de conformidad con el informe de
fecha 14 de marzo de 2022 emitido por la responsable del Negociado de Atencion al
Ciudadano de este Ayuntamiento, y que en esencia venian a solicitar:

a) La mercantil TORRES DE MAZARRON, SL. RE 2022001522,

Posible nulidad de la aprobacion provisional de la modificacion n® 57 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Mazarrén al amparo de lo dispuesto en el art. 47 de la
Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas por
no constar en el Expediente Administrativo informe del organismo competente en materia de
turismo de conformidad con lo previsto en el articulo 14.4 de la ley 13/2013, de 20 de
diciembre.

Debe ser desestimada en su integridad en tanto que consta en el folio 500 de
expediente administrativo de referencia, informe de la Direcciéon de infraestructuras de
Turismo de la Consejeria de Turismo, Comercio y Consumo de la Regién de Murcia,
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haciendo mencién a una recomendacion de que “el futuro Plan Parcial evite afecciones a los
dos campings existentes dentro del sector (“Las Torres” y “Los Delfines”)”. Por todo ello, la
presente modificacién puntual no adolece del citado informe como sostiene la alegante. En
este sentido no puede prosperar la alegacion.

Todo ello sin perjuicio de la propuesta de desestimacion llevada a cabo en el informe
técnico de fecha 2 de agosto de 2022.

b)_La Asociacién para la defensa del entorno natural de la Azohia. RE 2022002064.

Que la construccion en toda la fachada litoral, desde el Puerto de Mazarron hasta la
Punta de La Azohia, con el aumento de la vivienda residencial de segunda ocupacion,
ocasiona una pantalla arquitectonica en toda la Bahia de Mazarrén, y que esta ocupacion de
verano no facilita la desestacionalizacion del turismo, y que incluso supone mas gastos
corrientes para las arcas municipales por la dotacion de infraestructuras de suministro de
servicios como iluminacién, agua, alcantarillado, depuracion, limpieza y reciclaje de
residuos, cuando ademdas la capacidad de carga de la playa entre las ramblas de
Valdelentisco y de la Raja se encuentra sobrepasada con la afluencia de residentes de otros
ambitos urbanisticos, turistas con vehiculos particulares y turismo de autocaravanas, sin
necesidad de la construccion permanente en el area S-05-04.

Que la conexion de la Sierra del Algarrobo y Sierra de lo Alto con la Sierra de la
Muela, Cabo Tifloso y Roldan supone el establecimiento de un importante corredor
ecoldgico y la creacién de un gran Espacio Natural, que puede aspirar a su clasificacion
como Parque Regional con la consiguiente afluencia de visitantes durante todo el afio en la
modalidad de turismo de naturaleza y patrimonial demandada actualmente, y para ello se
necesita evitar la construcciéon residencial en toda el area S-05-04, facilitar la conexién con
el mar y el favorecimiento de la biodiversidad en toda la cuenca paisajistica.

Por todo ello solicita formar parte del procedimiento administrativo abierto para la
Modificacion Puntual n°. 57 del PGMO de Mazarrén, que se le comuniquen cuantos
Informes y Resoluciones haya lugar, y que Estimando sus Alegaciones adopte la Resolucién
de Supresion de construccion residencial en la zona SUS S-05-04 para su recuperacion
ambiental y patrimonial para todos los ciudadanos de la Bahia de Mazarron, y RUEGA que
se le envien cuantas Resoluciones tengan lugar relacionadas con la propuesta realizada.

Debe ser desestimada en su integridad sobre la base y en los términos del informe
emitido a tales efectos con fecha de 8 de abril de 2022 por el Técnico de Medioambiente de
este Ayuntamiento, y que seguidamente pasamos a reproducir:

“Con fecha 3 de febrero de 2022, y con n° de registro 2022002064, se aporta escrito
de alegaciones por parte de D. JOSE PEREZ PEREZ, representante de la asociacion para
la defensa del entorno natural de la Azohia (ADELA), referente a la informacion publica de la
aprobacion provisional de la Modificacién Puntual n® 57 del P.G.M.O. de Mazarrén, Sector S-
05-04, Los Llanos del Alamillo, BORM 3 de enero de 2022, por lo que este técnico procede a
la emision del siguiente

INFORME

Una vez analizadas las alegaciones aportadas, y el expediente administrativo
000003/2005-3.01.01 referente a la MODIFICACION PUNTUAL N° 57, AREA SUNP: S-05-
04, se ha comprobado que, con fecha 6 de octubre de 2008, y con n° de registro de entrada
20872, se aportaron exactamente las mismas alegaciones para el proceso de exposicion
publica efectuado el 11 de septiembre de 2008. Respecto a estas, se emitieron los
siguientes informes técnicos:

Informe Técnico de D. Juan Antonio Senin Alvarez, Arquitecto Municipal, en fecha 16
de enero de 2009, donde se manifesto:

“1. Estudio de Impacto Ambiental.

Se debera informar por la empresa ambiental contratada por el ayuntamiento a estos
efectos.
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2. Directrices de proteccion del Litoral de la Region de Murcia (DPOL), decreto
57/2004.

Se estara a lo que informe en todo momento por parte de la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio respecto del cumplimiento de las citadas directrices.
Respecto del estudio de inundabilidad, en efecto, se debe estar a lo que establezca el
deslinde definitivo a realizar por el organismo de cuenca.

3. Vias pecuarias.

Respecto de la via pecuaria, el informante entiende que deberan informar los
técnicos de la empresa contratada a los efectos ambientales sobre su inclusion en el
documento para el Tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Respecto de la inclusiéon de normas concretas encaminadas a la conservacion, a
juicio del informante es correcto pero entiende que deberia ser el planeamiento el
planeamiento de desarrollo, en este caso el Plan Parcial, el que las incorpore.

En cuanto a la via pecuaria, en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, articulo 2: “Las vias
pecuarias son bienes publicos de la C.C.AA. y en consecuencia inalienables,
imprescriptibles e inembargables”.

Y en su articulo 5 “Corresponde a las Comunidades auténomas el derecho y el deber
de investigar la situacion de los terrenos que se presuman pertenecientes a las vias
pecuarias”. Por tanto, se estara a los informes de la propia comunidad.

4. Patrimonio arqueoldgico.

Debera ser informado por los servicios arqueolégicos municipales, y estara en todo
momento a lo que se manifieste en los informes de los distintos servicios de la Consejeria
de Cultura.

5. Disponibilidad de agua.

Se debera estar a lo que establezca el organismo de cuenca, en este caso La
Confederacion Hidrografica del Asegura, puesto que su informe sobre disponibilidad de
recursos hidricos es vinculante.

6. Cuenca visual de la vertiente su Sierra del Algarrobo.

Deberan informar los servicios medioambientales, ya que son consideraciones
medioambientales a tener en cuenta en la tramitacion de la evaluacion ambiental
estratégica, y los servicios juridicos, ya que se propone la desclasificacion del suelo.

7. Reforestacion y parque urbano.

Deberan informar los servicios medioambientales, ya que son consideraciones
medioambientales a tener en cuenta en la tramitacion de la evaluacion ambiental
estratégica, y los servicios juridicos, ya que se propone la desclasificacion del suelo.

8. Sistema General de Espacios Libres.

No coincide el Sistema General de espacios libres con zonas de dominio publico,
salvo erros que estos servicios técnicos no detectan, por lo que procede desestimar la
alegacion”.

Informe Juridico de Ricardo Fernandez Puche, Asesor Juridico del M.I. Ayuntamiento
de Mazarron, en fecha 28 de enero de 2009, donde se manifesto:

“Tal y como consta en el informe emitido en fecha 22 de diciembre por el que
suscribe, el interesado, en el suplico de su escrito solicita exclusivamente formar parte del
expediente administrativo, y “la supresion de la zona SUS-S05-05". Ambas cuestiones ya
fueron resueltas en anterior informe, la primera en sentido positivo, y la segunda en sentido
negativo, puesto que se cuestionaba de forma absoluta la idoneidad de la actuacion, que ya
habia sido informada en sentido positivo reiteradamente por los servicios técnicos y juridicos
municipales. Se trata, en este caso, de motivos de oportunidad.

El técnico municipal ha informado detalladamente cada uno de los distintos apartado
del escrito del interesado, aunque no forman parte de la solicitud en sentido estricto. En
concreto, se solicita pronunciamiento de los servicios juridicos en relacion con el apartado 6.
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Cuenca visual de la vertiente sur Sierra El Algarrobo, dado que “se propone la
desclasificacion del suelo”.

En efecto, del escrito presentado, parece deducirse la pretension de clasificacion del
ambito como suelo no urbanizable. El Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, define al suelo no urbanizable en los
siguientes términos:

(-..)

No corresponde a este letrado pronunciarse sobre la existencia de valores
paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, forestales, etc...
del terreno afectado por la modificacién, sino, en todo caso, determinar, si estos valores
concurrieran, la categoria de suelo no urbanizable en la que se encuadra el ambito. La
competencia para la determinacion de la existencia de los citados valores recae, a juicio de
quien suscribe, en los servicios técnicos y/o servicios medioambientales, Hasta la fecha, no
consta en el expediente informe sobre la existencia de dichos valores dignos de proteccion”.

Informe técnico de la consultora externa ambiental, en fecha 17 de febrero de 2009,
donde se estimo:

“1. Estudio de Impacto Ambiental.

1.1 No existe legislaciéon aplicable sobre la red o conectividad entre espacios
naturales, solamente son recomendaciones, por lo que este punto lo deberia recoger el
planeamiento de desarrollo posterior a esta modificacién, donde se deberan tener en cuenta,
pudiendo asi realizar estas medidas compensatorias o corredores naturales, por lo que se
deberan de incorporar dichas recomendaciones.

1.2 Existen planificados en dicha modificacion zonas de amortiguacion, con una
distancia de 30 mtrs de minimo y 80 mtrs de maximo, con LIC/ZEPAS.

1.3 Este punto lo debera de reflejas el planeamiento posterior, ya que actualmente
dicha zona se encuentra como S.U.N.P., asi como se deberan definir estas ventanas entre
zonas urbanizadas.

2. Vias Pecuatrias.

Respecto a la inclusion de la Vereda del Puntaron, esta se nombra en el punto 5.4.2
Vias Pecuarias del Documento de inicio E.A.E. de la Modificacion Puntual n° 57 de
P.G.O.M., por lo que si dicha vereda no se menciona en el documento de E.A.E, deberia
recogerse.

6. Cuenca visual de la vertiente Sur de Sierra El Algarrobo.

La valoracion de la integracion visual se debe realizar en el estudio de impacto
ambiental que acompafara relativo a los proyectos de urbanizacion posteriores, donde se
procedera a observar las posibles deficiencias paisajisticas y las medidas de integracion
necesarias para proteger dichas actuaciones.

7. Reforestacion y parque Urbano.

El motivo de la Modificacion puntual n°57 es la de urbanizacion de la zona, de una
forma sostenible y no la de reforestacion, por lo que si el érgano ambiental (Direccion
General de Planificacién, Evaluacién y Control Ambiental) estima la viabilidad de este
instrumento de planificacion, se entiende la no supresion del érea A-05-04 a la Modificacion
Puntual n°57 del P.G.M.O.”

Informe de Maria Martinez Alcalde, Arquedloga Municipal, en fecha 23 de febrero de
2009, donde se manifiesta:

La Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales de la Consejeria de
Cultura y Turismo de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, emitié documento de
fecha 3 de noviembre de 2008, acerca del texto refundido de la Modificacion n°57 del
P.G.O.U. sector S-05-04, Llanos del Alamillo, Murcia, en el cual se reflejaba:

“...1-La Modificacién afecta a dos ambitos de actuacion separados, por un lado el
sector destinado a urbanizacion y campo de golf en el paraje Llanos del Alamillo (Zona 1), y
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por otro, el sector destinado a Sistemas Generales y Equipamientos ubicado junto a la
carretera de Mazarron y Puerto de Mazarron (Zona 2). En cada ambito fue realizado un
estudio sobre el patrimonio histérico que dio lugar al establecimiento de las
correspondientes medidas de proteccion por parte de la Direccion General de Cultura, con
fechas 16/11/2005 y 11/04/2006 respectivamente.

2- En el texto refundido de la Modificacion de referencia se contempla la proteccién
patrimonio histérico de acuerdo con los criterios establecidos en su dia en el informe de la
Direccion General de Cultura, de fecha 16/11/2005, relativo a la Zona 1.

Respecto a la Zona 2, destinada a Sistema General de Equipamiento, se establecio
que el Plan Especial de desarrollo de este Sistema General debera contemplar la aplicacion
de las medidas correctoras y los programas preventivos de proteccion de los yacimientos
arqueoldgicos catalogados en su ambito, al objeto de minorar eventuales impactos sobre el
patrimonio arqueoldgico conforme a lo establecido en la Resolucion del Director General de
Cultura de fecha 11/04/2007...”

Por lo que la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia, considero (reflejado en Documento fecha 3 de noviembre
de 2008) que no existia inconveniente desde el punto de vista de patrimonio arqueolbgica
para la autorizacion, sujeta a esos condicionantes, de la Modificacion de referencia.”

Asimismo, en el informe relativo al cumplimiento de las determinaciones finales
contenidas en la memoria ambiental, en la modificaciéon puntual N°57 del P.G.M.O. de
Mazarron, efectuado por Maria del Carmen Gomez Martinez, Licenciada en Ciencias
Ambientales, en febrero de 2017, se concluye: “Segun este informante el Documento de la
Modificacion para su aprobacion definitiva: Modificacién Puntual n°57 del PGMO de
Mazarron, sector S-05-04 “Llanos del Alamillo”, Refundido ENERO 2017, CUMPLE con
todas las CONSIDERACIONES FINALES DEL ORGANO AMBIENTAL SOBRE LA
PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTAL DEL PLAN’. Realizéndose este informe en
relacion a la Resolucién de 26 de febrero de la Direccién General de Calidad y Evaluacion
Ambiental por la que se suscribe la Memoria Ambiental de la Modificacion N°57 del Plan
General de ordenacion Urbana de Mazarron “Llanos del Alamillo”.

CONCLUSIONES

Visto que las alegaciones presentadas corresponden exactamente con las que se
aportaron en fecha 6 de octubre de 2008, y que estas fueron contestadas por los servicios
técnicos del M.l. Ayuntamiento de Mazarrén, este técnico entiende que procede la
DESESTIMACION de las alegaciones interpuestas por parte de D. JOSE PEREZ PEREZ,
representante de la asociacion para la defensa del entorno natural de la Azohia (ADELA),
referente a la informacion publica de la aprobacion provisional de la Modificacion Puntual n°
57 del P.G.M.O. de Mazarrén, Sector S-05-04, Los Llanos del Alamillo, BORM 3 de enero de
2022",

Todo ello sin perjuicio de la propuesta de desestimacion llevada a cabo en el informe
técnico de fecha 2 de agosto de 2022.

¢)_Camping de los Delfines, SL. RE 2022001985.

- Que no existe razon alguna para modificar la configuracion y caracteristicas del
SGEL sito frente al sondeo del derecho minero de aprovechamiento de agua minero
medicinal que ostenta la compareciente, por cuanto la vocacién demanial del SGEL podria
complicar y perjudicar el derecho de la compareciente sin una justificacién de interés publico
correlativa. Cuestion distinta es la relacion del SGEL con el yacimiento colindante.

- Que toda actuacion a desarrollar en este ambito habra de atender necesariamente
al régimen juridico minero, esto es, que garanticen la observancia los valores naturales,
minerales y econdmicos presentes en el mismo y permitan la explotacion de un recurso
(aguas minero medicinales) tan relevante y (til, a la vez que escaso.
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- Que no es descartable que un futuro Plan Parcial ordene todo el ambito y ademas
integre el proyecto de Camping los Delfines, SL. Si bien seria preciso, dada la naturaleza
singular y distinta de los usos pretendidos por uno y otro proyecto, hacer un esfuerzo de
diferenciacion, como por ejemplo delimitar areas de reparto y unidades de ejecucion
distintas, con un aprovechamiento de referencia también nitidamente separado del propio
del uso residencial, aplicado a la realidad econémica de las actividades extractivas y de
explotacion de recursos naturales pretendidos. A tales efectos propone ajustar los
contenidos del proyecto de la modificacion n°® 57 a efectos de encajar su pretendida
actividad y usos sobre la bases de los recursos mineros que ostenta.

- Que en julio de 2021 la compafia compareciente formulé y presenté ante el
Ayuntamiento de Mazarron un documento que pretendia, por un lado, dar a conocer a la
Corporacion el ambicioso proyecto de la compafia Camping Los Delfines, S.L. en el t.m. de
Mazarrén, y por otro, modular opciones de integracion territorial y urbanistica. La
documentacién aportada se denomina “Documento de avance de ordenacion en un ambito
de suelo urbanizable no sectorizado de usos, edificios e instalaciones vinculadas a la
actividad turistica y explotacién del derechos mineros, en el t.m. de Mazarrén”. Propuesta
localizada en el ambito delimitado como Area S-05-04 y formulada en su expediente
(000003/2005-3.01.01). EI documento, se pretendia, debia haberse puesto a la vista de
todos los agentes interesados y propietarios en el desarrollo del Sector S-05-04, con el
correspondiente tramite de audiencia. Nada de lo pedido se ha hecho, es mas todos los
informes técnicos vy juridicos que preceden al acuerdo de aprobacion provisional adoptado
por el pleno del 30 de noviembre de 2021, ignoran la formulacion de la propuesta de julio de
2021, de tal manera que los miembros de la Corporacion no han sido informados ni
ilustrados sobre la misma

- Que del examen del expediente se constata la ausencia del informe exigido por el
art. 25.4 TRLA, en materia de recursos hidricos, y tampoco se ha aportado (en apariencia) el
pedido informe de inundabilidad. Es mas, el informe técnico (referencia 2021/3315 H)
aportado en el expediente, en sus apartados sexto y séptimo pone a la vista las apuntadas
omisiones, también lo hace el antecedente “decimoctavo” del informe juridico, que también
alude a las mismas en sus Fundamentos de Derecho, quinto y sexto.

Deben ser desestimadas en su integridad, por los siguientes motivos:

En cuanto a que no existe razén alguna para modificar la configuracién vy
caracteristicas del SGEL sito frente al sondeo del derecho minero de aprovechamiento de
agua minero medicinal que ostenta la compareciente, por cuanto la vocacion demanial del
SGEL podria complicar y perjudicar el derecho de la compareciente sin una justificacion de
interés publico correlativa. Cuestion distinta es la relacion del SGEL con el yacimiento
colindante.

La calificacion de los Sistemas Generales en la presente modificacion puntual no ha
sido caprichosa sino sustentada sobre la base de los numerosos informes sectoriales que
obran en el expediente administrativo, validados y evaluados ambientalmente en el oportuno
procedimiento ambiental del que ha emanado la preceptiva memoria ambiental. En este
sentido, la franja que comprende la servidumbre de proteccién de costas, en aras de la
defensa del litoral se configuré6 como la mas idénea para la calificaciéon y destino de los
mentados Sistemas Generales de Espacios Libros, todo ello, ademas, va en total
consonancia con la estructura general y territorial que en su dia fij6 el PGMO de Mazarrén y
del que la mercantil alegante no puede ser desconocedora en tanto que en la autorizacion
de uso de camping en el afio 1993 y la licencia de obras otorgada en el afio 1998, estaban
condicionadas precisamente a la cesion de esos terrenos ya calificados como Sistemas
Generales al Ayuntamiento de Mazarron. Cuestion que, a mayor abundamiento, a fecha de
hoy no ha cumplido.
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En cuanto a que toda actuaciéon a desarrollar en este ambito habra de atender
necesariamente al régimen juridico minero, esto es, que garanticen la observancia los
valores naturales, minerales y econémicos presentes en el mismo y permitan la explotacion
de un recurso (aguas minero medicinales) tan relevante v util, a la vez que escaso.

De las mismas alegaciones presentadas a tales efectos se desprende claramente
como en la presente modificacion se ha fijado una zona de proteccién a tales efectos por lo
gue en este sentido se ha atendido el régimen juridico minero requerido por la alegante.

En cuanto a que no es descartable gue un futuro Plan Parcial ordene todo el &mbito y
ademas integre el proyecto de Camping los Delfines, S.L. Si bien seria preciso, dada la
naturaleza singular y distinta de los usos pretendidos por uno y otro proyecto, hacer un
esfuerzo de diferenciacién, como por ejemplo delimitar areas de reparto y unidades de
ejecucion distintas, con un aprovechamiento de referencia también nitidamente separado del
propio del uso residencial, aplicado a la realidad econémica de las actividades extractivas y
de explotacion de recursos naturales pretendidos. A tales efectos propone ajustar los
contenidos del proyecto de la modificacion n°® 57 a efectos de encajar su pretendida
actividad y usos sobre la bases de los recursos mineros que ostenta.

En atencién a lo expuesto en la contestacion de las alegaciones del Camping las
Torres en este particular, y a las recomendaciones de la propia Direccion de infraestructuras
de Turismo de la Consejeria de Turismo, Comercio y Consumo de la Region de Murcia (vid.
folio 500 del EA), haciendo mencion a que “el futuro Plan Parcial evite afecciones a los dos
campings existentes dentro del sector (“Las Torres” y “Los Delfines”)” debera estarse en
ese sentido en el futuro Plan Parcial, si bien, este pedimento no es objeto de la presente
modificacion sino del, como se ha dicho, futuro planeamiento de desarrollo de la presente
actuacion.

En cuanto a que en julio de 2021 la compafiia compareciente formuld y presenté ante
el Ayuntamiento de Mazarrén un documento que pretendia, por un lado, dar a conocer a la
Corporacion el ambicioso proyecto de la compaiia Camping Los Delfines, S.L. en el t.m. de
Mazarrén, vy por otro, modular opciones de integracion territorial y urbanistica. La
documentacién aportada se denomina “Documento de avance de ordenacién en un ambito
de suelo urbanizable no sectorizado de usos, edificios e instalaciones vinculadas a la
actividad turistica y explotacién del derechos mineros, en el t.m. de Mazarrén.” Propuesta
localizada en el ambito delimitado como Area S-05-04 y formulada en su_expediente
(000003/2005-3.01.01). El documento, se pretendia, debia haberse puesto a la vista de
todos los agentes interesados y propietarios en el desarrollo del Sector S-05-04, con el
correspondiente tramite de audiencia. Nada de lo pedido se ha hecho, es mas todos los
informes técnicos v juridicos que preceden al acuerdo de aprobacién provisional adoptado
por el pleno del 30 de noviembre de 2021, ignoran la formulaciéon de la propuesta de julio de
2021, de tal manera gue los miembros de la Corporacion no han sido informados ni
ilustrados sobre la misma.

Por la citada mercantil con fecha de 8 de julio de 2021 se presenté como propuesta
un “Documento de avance de ordenacion en un ambito de suelo urbanizable no sectorizado
de usos, edificios e instalaciones vinculadas a la actividad turistica y explotacion de
derechos mineros, en el t.m. de Mazarrén.” Evidentemente no tenia relacién directa con el
procedimiento seguido en el expediente administrativo referido a la modificacion puntual 57,
por lo que en légica consecuencia a tales efectos y a fin de valorar la propuesta presentada
se aperturd el oportuno expediente administrativo para darle curso. A mayor abundamiento,
ya se informé al alegante, en el seno del expediente administrativo 2021/1543V, que nada
tenia que ver esta propuesta con el expediente administrativo iniciado de oficio por este
Ayuntamiento referido a la presente Modificacion Puntual 57 del PGMO de Mazarr6n. En
definitiva ese documento o propuesta presentada no puede pretender, en el seno de la
presente modificacion puntual del PGMO, alterar el mismo, ni por ende, el interés
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particular de la citada mercantil no puede primar sobre el interés publico inherente a
la presente modificacion puntual.

En cuanto a que del examen del expediente se constata la ausencia del informe
exigido por el art. 25.4 TRLA, en materia de recursos hidricos, y tampoco se ha aportado (en
apariencia) el pedido informe de inundabilidad. Es mas, el informe técnico (referencia
2021/3315 H) aportado en el expediente, en sus apartados sexto y séptimo pone a la vista
las apuntadas omisiones, también lo hace el antecedente “decimoctavo” del informe juridico,
gue también alude a las mismas en sus Fundamentos de Derecho, quinto y sexto.

Como se ha expuesto en relacion a este asunto en el FJ Vigesimosegundo , con el
fin de dar cumplimiento a lo requerido por los Servicios Juridicos de nuestra Comunidad
Auténoma, se solicitd por este Ayuntamiento actualizacién de la disponibilidad de los
recursos hidricos ya emitida en su dia en el seno de expediente por la Confederacion
Hidrografica del Segura.

Asi, con fecha de 18 de junio de 2021, se recibe por este Ayuntamiento, y en relacién
a la disponibilidad de recursos hidricos, informe de la Confederacion Hidrogréafica del Segura
poniendo de manifiesto que

“Se le informa que el pronunciamiento sobre la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda del desarrollo previsto se hara cuando se someta a informe el
correspondiente instrumento urbanistico de desarrollo de los sectores correspondientes, a
través de su correspondiente Plan Parcial”.

En este sentido, de conformidad al citado informe, esta Administracién con caracter
previo a la aprobacion del instrumento de desarrollo de la presente Modificacion Puntual,
exigira pronunciamiento de la CHS sobre sobre la disponibilidad de recursos hidricos para
atender la demanda del desarrollo previsto, siendo, por ende, innecesaria, de conformidad,
como se ha dicho, de informe a tales efectos emitido por el organismo de cuenca
correspondiente. Todo ello y sin perjuicio de que ya se emiti6 en su dia tal informe de
recursos hidricos, cuestidon que ahora el citado organismo considera, por cambio de criterio,
gue se debera hacer ya en el Plan Parcial.

En cuanto a que en todo caso los nuevos documentos tienen tal calado e importancia
gue han determinado un nuevo trdmite de informacién publica, que en apariencia debia
haber contado con un plazo de al menos “dos meses de duracién como minimo”, segun
manda el art.160.2 LOTURM, aplicable al supuesto que contempla el apartado 5 del mismo
art.160.

Como ya se motivd en el informe juridico previo a la aprobacion provisional, como
también se ha motivado en el presente, la tramitacion de esta modificacion puntual, por
razén de tiempo, se regula por el TRLSRM y no por la LOTURM. En este sentido, es claro lo
preceptuado a tales efectos en el articulo 138 TRLSRM, el cual dispone que:

“Las modificaciones del Plan General que deben considerarse estructurales,
conforme a lo establecido en el articulo 149 de la presente Ley, se sujetaran al mismo
procedimiento enunciado anteriormente para la tramitacion del Plan, aunque en este caso el
plazo de informacién publica e informes preceptivos sera de un mes, salvo que lo amplie el
Ayuntamiento o lo disponga la legislacion sectorial, quedando reducido el plazo para
resolucion definitiva a dos meses”.

Asi, su procedimiento es asimilable, salvo lo referido a la informacién publica, al
previsto para los Planes General, por lo que su regulacién se fija en los arts. 135 y ss. del
citado texto normativo:

Articulo 135. Tramitacion del Plan General Municipal de Ordenacion.

1. Cuando los trabajos de elaboracion del Plan General hayan adquirido el suficiente
grado de desarrollo que permita formular un Avance con los criterios, objetivos y soluciones
generales, el Ayuntamiento lo sometera a informacion publica en el Boletin Oficial de la
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Region y en dos de los diarios de mayor difusion regional, durante un mes para la
presentacion de alternativas y sugerencias.

Simultaneamente, se podra someter a consulta previa de la Direccion General
competente en materia de urbanismo de la Administracion Regional.

A la vista del resultado de las consultas e informes que procedan, el Ayuntamiento
dispondra lo conveniente para la elaboracion del Plan.

2. Terminada la fase de elaboracion del Plan, el Ayuntamiento podra acordar la
aprobacion inicial y lo sometera a informacion publica como minimo durante dos meses,
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Regién y publicacion en dos de los diarios de
mayor difusién regional, para la presentacién de alegaciones.

Simultaneamente se solicitaran de las distintas administraciones y organhismos
publicos aquellos informes que sean preceptivos por disposiciones legales y los que se
juzguen necesarios, otorgando un tramite de audiencia a los Ayuntamientos limitrofes y a la
Direccién General competente en materia de urbanismo.

Los informes habran de evacuarse en el plazo de dos meses, cuando no esté fijado
un plazo expreso mayor en la legislacion sectorial de aplicacion.

3. A la vista del resultado de la informaciéon publica y previo informe de las
alegaciones presentadas y de los informes emitidos, el Ayuntamiento lo aprobara
provisionalmente con las modificaciones que procedieren. Si dichas modificaciones
significaran un cambio sustancial del plan inicialmente aprobado, se abrira un nuevo periodo
de informacion publica, de un solo mes de duracion, antes de elevarlo a aprobacion
definitiva.

A estos efectos, se entendera por cambio sustancial la alteracion del modelo de
desarrollo urbano y territorial, pero no las alteraciones puntuales de los elementos
integrantes del mismo.

4. El Ayuntamiento podra someter de forma parcial a nueva informacién publica las
modificaciones introducidas en el acuerdo de aprobacion provisional en las areas que se
delimiten.

5. Cumplidos estos tramites, el Ayuntamiento remitirda el Plan con copia del
expediente completo a la Consejeria competente en materia de urbanismo para que
resuelva sobre su aprobacion definitiva.

En este sentido, no queda lugar a dudas que de conformidad con lo previsto en el
articulo 135.3 del TRLSRM el nuevo periodo de informaciéon publica una vez aprobado
provisionalmente es de sélo un mes de duracion.

Todo ello sin perjuicio de la propuesta de desestimacion llevada a cabo en el informe
técnico de fecha 2 de agosto de 2022.

Por ultimo, desestimadas las alegaciones que en el periodo de informacion publica
se formularon a la aprobacion provisional de la presente modificacion puntual, resta hacer
mencién a aleqacidén extemporanea de la mercantil Camping de los Delfines S.L. en
tanto que se presentd mas de un mes mas tarde del citado periodo, no pudiendo aducir
indefension en tanto que presentod en el periodo abierto a tales efectos las alegaciones que
estim6 convenientes. Si bien, y en aras de dar de hacer ver que no obstantes las mismas
carecen de toda fundamentacion juridica y sélo pretende generar confusion, se procede a su
atenta contestacion en las que en todo caso no son una reiteracion de las presentadas en el
momento procedimental oportuno:

Asi, como nuevas alegaciones, que en todo caso deben ser desestimadas en su
integridad, se esgrime, en esencia lo siguiente:

a) El acuerdo de pleno de la Corporacién de 30 de noviembre de 2021 ha ignorado la
personacion, propuesta y alegaciones de la compafiia compareciente, de manera deliberada
remitiéndolas a otro expediente (2021/1543V) y sustrayéndolas al conocimiento de la
Corporacion y viciando asi la conformacion de la voluntad del érgano en el ejercicio del ius
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variandi. Se ignoran derechos que limitan el ejercicio de la potestad publica de
planeamiento. Véase la consideracion juridica primera.

Esta alegacion se ha contestado en las presentadas en el plazo correspondiente por
ser de idéntico contenido.

b) El expediente de planeamiento en tramite dado su volumen, transcendencia e
impacto territorial determina la necesidad legal previa o simultdnea de la adaptacién y
revision del PGMO. Se ha ignorado en este punto el requerimiento reiterado de los informes
de la Direccion de los Servicios Juridicos de la Comunidad Auténoma. Véase la
consideracion juridica tercera.

En ningln caso se trata de un reparo o una imposibilidad sobrevenida en la
tramitacion de la presente modificacién, ya que la modificacion no pretende una
reclasificacién de suelo, sino que sectoriza un &mbito que per se, y sin necesidad de una
modificacion de plan general, podia sectorizarse o programarse mediante los mecanismos
fijados a tales efectos en la normativa urbanistica, sin perjuicio de que se proceda, por mor
de la presente modificacién incorporar nuevas determinaciones que quedan perfectamente
justificadas y por si mismas no suponen la necesidad de llevar a cabo una revisién del Plan
General. A mayor abundamiento, vuelve a intentar confundir el alegante cuando esgrime
como normativa de aplicacion a tales efectos la LOTURM, cuando ya se ha justificado
juridicamente que el procedimiento a seguir es el regulado, por razén de tiempo, en el
TRLSRM. Asi, en el citado texto no se regula lo preceptuado a tales efectos en el art. 171.3.

¢) El documento de planeamiento y el expediente que lo soporta ignoran la realidad
de aprovechamiento minero declarado en el &mbito, cuando lo cierto es que su encaje es
obligado por la pura aplicaciéon de la legislacién minera que limita aqui el ejercicio del ius
variandi. Véase la consideracion juridica cuarta.

Esta alegacion se ha contestado en las presentadas en el plazo correspondiente por
ser de idéntico contenido.

d) El expediente de referencia ignora el procedimiento ad hoc que establece la
disposicion transitoria cuarta TRLSRM/05 en cuanto a la necesidad de tramitar un Programa
de Actuacién Urbanistica. Véase la consideracion juridica quinta.

La DT Cuarta del TRLSRM prevé en su apartado tercero lo siguiente.

“El desarrollo del suelo clasificado de urbanizable no programado en los Planes
generales vigentes y sin adaptar, que no contenga las determinaciones exigidas en la Ley
para el urbanizable sin sectorizar, requerira la tramitacion y aprobacion de un Programa de
Actuacion Urbanistica que sera aprobado definitivamente por el Consejero competente en
materia de urbanismo, previo informe de la Comisién de Coordinacion de Politica Territorial”.

Por lo preceptuado en el TRLSRM no se llega a entender el motivo de la alegacion
en tanto que, la presente modificacion no desarrolla el suelo, sino que fija nuevas
determinaciones y sectoriza el ambito, instrumento legitimo para ello como instrumento de
planeamiento jerdrquicamente superior a cualquier otro instrumento de desarrollo o de
sectorizacién o programacion.

e) El expediente ha sido sometido aprobacion provisional sin el preceptivo informe
gue demanda en materia de recursos hidricos el art. 25.4 TRLA. Véase la consideracion
juridica sexta.

Esta alegacion se ha contestado en las presentadas en el plazo correspondiente por
ser de idéntico contenido

f) El expediente ha sido sometido a aprobacion provisional sin el preceptivo estudio
de viabilidad econémica. Véase la consideracion juridica octava.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su articulo 22.4 y 5 dispone lo
siguiente:
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“4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion_urbanistica_deberd incluir_ un_informe o _memoria_de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o
no_de_transformacidn urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que
asegqure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites
del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito de actuacion, y
contendra, al menos, los siguientes elementos:

a) Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y, en su caso, de
los propuestos, con identificacion de las determinaciones urbanisticas basicas referidas a
edificabilidad, usos y tipologias edificatorias y redes publicas que habria que modificar. La
memoria analizarda, en concreto, las modificaciones sobre incremento de edificabilidad o
densidad, o introduccién de nuevos usos, asi como la posible utilizacién del suelo, vuelo y
subsuelo de forma diferenciada, para lograr un mayor acercamiento al equilibrio econémico,
a la rentabilidad de la operacion y a la no superacion de los limites del deber legal de
conservacion.

b) Las determinaciones economicas basicas relativas a los valores de repercusion de
cada uso urbanistico propuesto, estimacion del importe de la inversion, incluyendo, tanto las
ayudas publicas, directas e indirectas, como las indemnizaciones correspondientes, asi
como la identificacion del sujeto o sujetos responsables del deber de costear las redes
publicas.

c) El anélisis de la inversién que pueda atraer la actuacion y la justificacion de que la
misma es capaz de generar ingresos suficientes para financiar la mayor parte del coste de la
transformacion fisica propuesta, garantizando el menor impacto posible en el patrimonio
personal de los particulares, medido en cualquier caso, dentro de los limites del deber legal
de conservacion.

El analisis referido en el parrafo anterior hara constar, en su caso, la posible
participacion de empresas de rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de
abastecimiento de agua, o de telecomunicaciones, cuando asuman el compromiso de
integrarse en la gestion, mediante la financiaciéon de parte de la misma, o de la red de
infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio de
ahorros amortizables en el tiempo.

d) El horizonte temporal que, en su caso, sea preciso para garantizar la amortizacion
de las inversiones y la financiacion de la operacion.

e) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para asegurar la financiacion y el
mantenimiento de las redes publicas que deban ser financiadas por la Administracion, asi
como su impacto en las correspondientes Haciendas Publicas”.

El articulo 7.1.a) del citado Real decreto 7/2015 respecto las actuaciones de
transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias dispone:

“1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion
urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion o uso
independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos por la
ordenacién territorial y urbanistica.
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En el informe que en su dia se emitié desde los servicios juridicos de Consejeria de
Presidencia se justific la exigencia del deber de aportar un informe de sostenibilidad
econdémica en base a la doctrina jurisprudencial recaida de la Sentencia de fecha 14 de
febrero de 2020, de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Supremo, en cuya
fundamentacién se concluye que “la elaboracion de un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en los términos exigidos en el articulo 22.4° del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, debera elaborarse
en_la tramitacion de todos los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica, en los términos ya sefialados en el anterior fundamento, con
independencia del grado de generalidad de dichos instrumentos, siempre que contemplen la
instalacion de infraestructuras que deban sufragar o mantener las Administraciones
Publicas; debiendo declararse la nulidad de tales instrumentos cuando se omita la
elaboracion de dicho informe o memoria”.

De conformidad a lo establecido en al articulo 7.1.a) anteriormente referenciado, las
actuaciones de transformacion urbanistica se definen como Las de nueva_urbanizacion,
que suponen el paso de un ambito de suelo de la_situacion de suelo rural a la de
urbanizado y actuaciones de dotacidn, considerando como tales las que tengan por
objeto incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado.

En consecuencia, con la presente modificacién no se esté realizando una actuacion
de transformacién urbanistica atendiendo a su definicibn ya que la Modificacién Puntual,
basicamente se centra en la modificacion de los usos edificatorios al ampliar la zona
destinada a uso residencial sobre un é&rea definida como suelo urbanizable sin
programacion. Por tanto, no estamos ante una potestad discrecional de la administracion
gue decide la modificacién de un area determinada de su término municipal sino que lo que
esta haciendo es, basandose en su propia prevision de crecimiento urbano, adaptarse a las
nuevas modalidades de crecimiento urbano para permitir un mejor desarrollo urbanistico de
la zona.

En este sentido la transformacién urbanistica se realizar4 con el desarrollo de la
ordenacion pormenorizada del &mbito de actuacidén previsto ya que con su aprobacion y
desarrollo se pasara de un suelo con la condicién actual de suelo rural a la de urbanizado de
conformidad a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 octubre y, para ello,
debera programarse urbanisticamente y ser aprobado su planeamiento parcial de desarrollo
siendo, por tanto, este proceso de transformacion urbanistica el que debe definir, atendiendo
a la ordenacién propuesta, las dotaciones e infraestructuras que seran objeto de cesién a
favor de las Administracion Publica y, en consecuencia, definir el impacto econémico de su
mantenimiento.

De hecho, en la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial vy
Urbanistica de la Regién de Murcia, en su articulo 142 se regulan los documentos que
deben incorporar los planes parciales de desarrollo, en concreto, en sus apartados fy g
dispone:

“f) Estudio econémico, que contendra la cuantificacion del costo de ejecucion de las
obras de urbanizacion y servicios, asi como de las dotaciones cuya ejecucion corresponda
al promotor del plan.

Se incluiran en la valoracién, de forma separada, los costos de conexién con las
infraestructuras generales o las de ampliacion y refuerzo requeridas por la dimension y
caracteristicas del sector.

g) Informe de sostenibilidad econémica que analizara el impacto del desarrollo del
plan en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras y la prestacion de los servicios resultantes. El analisis considerara tres
escenarios de desarrollo, el normal con la media de construcciéon en el municipio de los
ultimos 10 afios, el escenario reducido, a la mitad y el expansivo, el doble de la media. E/
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informe determinara sobre la procedencia de constituir Entidad Urbanistica Colaboradora.
En el caso de que el plan general ya contenga el informe de sostenibilidad econémica
referido al sector, solo sera precisa su actualizacion”.

Sera, por tanto, la verdadera actuacion de transformacion urbanistica la que deba
definir no so6lo el coste de ejecucién de las obras de urbanizacion que deberan ser
sufragadas por los propietarios del sector segin su cuota de participacién que quedara
distribuida en la cuenta de liquidacion definitiva del futuro Proyecto de Reparcelacion sino
gue también debera analizar el impacto econémico en las Haciendas Publicas afectadas por
la adjudicacion a su favor de los suelos dotacionales e infraestructuras que, igualmente,
guedaran determinados en Proyecto de Reparcelacién que en su dia se apruebe.

Pese a ello, se ha incorporado dicho informe de sostenibilidad cuyo contenido consta
en la documentacion aportada para su aprobacion provisional.

g) El control ambiental del expediente concretado en una memoria ambiental que
resulta de un expediente iniciado en 2004 y resuelto en 2016 estd desfasado y caduco.
Véase la consideracion juridica octava.

El contenido de la memoria ambiental, que se encuentra perfectamente integrado en
el texto de la modificacién puntual, la cual no esta sometida a plazo de caducidad por lo que
la presente alegacion carece de cualquier motivacion juridica que pueda hacerla prosperar.

QUINTO.- Del 6rgano competente para resolver.

El articulo 22 de la LBRL en su apartado 2.c) resefia que corresponde al Pleno “la
aprobacion inicial del planeamiento general y la aprobacion que ponga fin a la
tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbanistica, asi como los convenios que tengan por objeto la alteracion de
cualesquiera de dichos instrumentos”

En este sentido, pretendiéndose una nueva aprobacién provisional de la MP 57 por la
modificacion operada por el nuevo DPMT, se debe entender que la misma se trata de una
aprobacién que pone nuevamente fin a la tramitacion municipal de la citada MP57, siendo,
por ende, competente para su aprobacion el Pleno de la Corporacion.

Por otro lado, respecto de la mayoria necesaria para la adopcion por Pleno del
acuerdo de aprobacién provisional, de conformidad con lo previsto en el articulo 47 de la
LBRL, se establece en su apartado primero la regla general de la mayoria simple, si bien, en
su apartado segundo se requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal
de miembros de la corporacién para la adopcion de los siguientes acuerdos:

“Los acuerdo que corresponda adoptar a la corporacion en la tramitacion de los
instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion urbanistica”.

Asi, al tratarse la presente Modificacién Puntual 57 en una modificacion estructural
del PGMO de Mazarrén sera necesaria la mayoria absoluta para su aprobacion provisional.

Por todo ello, se eleva al Pleno, previo dictamen de la Comisiéon Informativa de
Urbanismo, Transportes, Turismo, Servicios del Litoral, Agricultura, Pesca, Desarrollo Rural,
Medioambiente y Servicios, la siguiente propuesta:

_PRIMERA: Desestimar las alegaciones presentadas en el periodo de informacion
publica del acuerdo de Pleno de 30 de noviembre de 2021 mediante el cual se aprueba con
caracter provisional la Modificacion Puntual 57 el PGMO de Mazarrén, Sector S-05-04 “LOS
LLANOS DEL ALAMILLO” en los términos fijados en los informes técnicos y juridicos que
obran en el expediente administrativo.

SEGUNDA: Nuevamente aprobar provisionalmente la Modificacion Puntual 57 el
PGMO de Mazarron, Sector S-05-04 “LOS LLANOS DEL ALAMILLO”

TERCERA: De conformidad con lo previsto en el articulo 135.3 del TRLSRM,
someter esta nueva aprobacién provisional a informacién publica parcial por el plazo de
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uh mes, en lo referente a la modificacion operada por la concrecion del nuevo DPMT, y todo
ello, con carécter previo a dar traslado de la misma a la Direccion General con competencia
en materia de Urbanismo, para que, previa propuesta de resolucién, lo eleve al Consejo de
Gobierno de la Comunidad Auténoma para aprobacion definitiva”.

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los asistentes ACUERDA, aprobar en sus
propios términos la propuesta anteriormente transcrita.

Y para que conste, extiendo la presente a resultas de la aprobacién del acta
correspondiente, de conformidad con lo establecido en el art. 206 del ROFRJ de las
Entidades Locales, aprobado por RD 2568/1986, con el visto bueno del Sr. Alcalde-
Presidente, en Mazarrén.

Visto bueno

Firmado digital mente por D. GASPAR Firmado digitalmente por el Secretario General
M RAS LORENTE, Al cal de-Presidente, en del M.1. Ayuntamiento de Mazarrén, D. Jesls
Mazarrén, a 1 de septienbre de 2022 Lépez Lopez, a 1 de septiembre de 2022
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