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1. ANTECEDENTES

El Plan Parcial Volamar fue promovido por VOLAMAR, S.A., representado por D.
Diego Canovas Sanchez. Fue aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de
Murcia el 07-XI1-1978. Posteriormente fue revisado a instancias de VOLAMAR S, A. en

septiembre de 1982, redactado por el Ingeniero de C.C. y P. D. José Gomez Sanchez.

Se aprobo6 por la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia con fecha de
10/06/85.

La mercanti MAZARRON BEACH S.A. adquiri6 los terrenos que conformaban la
denominada 3° Fase del Poligono 1 (Sector 0.3.06 de los que fue dividido el Plan Parcial),

totalmente auténoma e independiente, a nivel de Infraestructuras y de propiedad Unica del
peticionario actual MAZARRON BEACH S.A.

Nuevos criterios sociales y econémicos son los que actualmente proponen una
Modificacién Puntual (no estructural) consistente en el intercambio de usos (Comercial,
Sanitario y Administrativo) entre dos parcelas de idéntica calificacion coincidentes en el
Plan Parcial inicial y sus Ordenanzas Reguladoras aprobadas mediante la Revision de
10/06/085. Procediéndose a la reagrupaciéon para el caso del Uso Comercial en una sola
parcela para un mejor aprovechamiento empresarial y social en el marco de este Plan
Parcial y en su consecuencia quedando el uso Sanitario y Administrativo en otra parcela
que contendra ambos usos exclusivos. Todo ello, conlleva la actualizacion de las
Ordenanzas Particulares con la nomenclatura que aparece en el PGOU para estos usos,
las parcelas mencionadas pertenecen a la 32 Fase del Poligono 1 Sector 0.3.06 y en

concreto:

La que definen (las calles 42 y 63 y Avenida 3) y la que define la Avenida 2, Avenida 4 y

calle 44. En lo sucesivo se reconoceran como (C42-63) y (C44) respectivamente.
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2. FIGURAS DEL PLANEAMIENTO AFECTADAS:

Se trata de una Modificacion Puntual (NO estructural) del Plan Parcial y
consecuentemente por la afeccion que le genera; de una Madificacion Puntual del

PGOU de Mazarrén en vigor.

3. ORDENANZAS Y ZONAS QUE SE AFECTAN:

Las ordenanzas segun el Plan Parcial para los usos contemplados en las dos

parcelas que se modifican son en concreto:

ZONA D - COMERCIAL

e Ordenanza 31 TIPO DE EDIFICACION

e Ordenanza 32 PARCELA MINIMA

e Ordenanza 33 MAXIMA OCUPACION DE PARCELA
e Ordenanza 34 ALTURA DE EDIFICACION

e Ordenanza 35 VOLUMEN EDIFICABLE

e Ordenanza 36 USOS PERMITIDOS

ZONA G — SANITARIO

e Ordenanza 49 TIPO DE EDIFICACION

e Ordenanza 50 PARCELA MINIMA

e Ordenanza 51 MAXIMA OCUPACION DE PARCELA
e Ordenanza 52 ALTURA DE EDIFICACION

e Ordenanza 53 VOLUMEN EDIFICABLE

e Ordenanza 54 USOS PERMITIDOS

ZONA H — ADMINISTRATIVO

e Ordenanza 55 TIPO DE EDIFICACION
e Ordenanza 56 PARCELA MINIMA
e Ordenanza 57 MAXIMA OCUPACION DE PARCELA

g
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e Ordenanza 58 ALTURA DE EDIFICACION.
e Ordenanza 59 VOLUMEN EDIFICABLE
e Ordenanza 60 USOS PERMITIDOS

Estas ordenanzas se describen a continuacion en otra seccion de este documento.

4. PROMOTOR

MAZARRON BEACH S.A.

CIF A-78889755

DOMICILIO SOCIAL: C/ SAGASTA 16,4° MADRID C.P. 20004

REPRESENTANTE: D. ALVARO CLEMARES GARCIA, D.N.I. 2.465.777
DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACION: URBANIZACION “EL ALAMILLO” 3°
FASE, CASETA DE INFORMACION MAZARRON BEACH, SA. PTO.
MAZARRON. (TFNO 968 -154050)

5.0BJETO DEL PROYECTO DE MODIFICACION

La presente Modificacion Puntual afecta a la parcela comprendida entre las calles
42 y 63 y la Avenida 3 (usos D-G y H) y la parcela comprendida entre la calle 44 y las
Avenidas 3 y 4 (uso D)

La Modificacion Puntual que se propone consiste en agrupar el uso (Comercial - D)
previsto para la parcela sita entre la Calle 44 dentro del Sector 03.06 del Plan Parcial
Volamar, en lo que este denomina ZONAS (Ordenanza 12) con el uso Comercial previsto
para la parcela de C/42 y C/63 (COMERCIAL (D) —SANITARIO (G) —ADMINISTRATIVO

(H) del mismo Poligono 1, 32 Fase del sector 03.06 del Plan Parcial.

Con ello, se consigue una homogenizacion y mejor aprovechamiento urbano de la
manzana que contempla tres usos (Comercial, Sanitario, Administrativo) C/42-C/63)
mediante un uso exclusivo el Comercial (Zona D) en un Ambito del Plan Parcial y de la
Urbanizacion existente, en el que se concentran, las zonas de Equipamientos
Comerciales. Dandose un mejor servicio a los habitantes de la urbanizacion (mediante

una oferta de mayor cantidad y calidad de productos, que dificilmente se pueden dar en
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areas como las actuales de mini-superficies , que solo permiten tiendas pequefias con
problemas de gestion ya en desuso, mas acordes con las necesidades de 1982 (fecha en
la que se concibié el P.P.) que con las actuales del afio 2008, que es el momento en el
que se plantea dar respuesta a las demandas exigidas por el mercado con oftra
idiosincrasia comercial . Mantenerlo tal y como esta actualmente es condenar esta parcela
al desuso, no cumpliéndose con el objetivo legal como Dotaciones necesarias en este
Plan Parcial. Los servicios tanto a nivel de comercio como los usos sanitario y
administrativo con la nueva propuesta quedaran perfectamente definidos y en condiciones

para su utilizacién adecuada.

Al propio tiempo y sin modificar las dotaciones del P.P. se daria el uso Sanitario y
Administrativo en la manzana (C-44 A-3 y A-4) en lo sucesivo C-44 siendo mas acorde su
ubicaciéon con las zonas G y H que ademas resulta homogéneas constructiva y
urbanisticamente ; de hecho su denominacion en el PGOU es idéntica EBI 0.54.2. Como
consecuencia de ello, se adaptaran las ordenanzas particulares en cada parcela y de

acuerdo con la volumetria total, prevista en el Plan Parcial.

Se propone un total equilibrio en cuanto a superficies y edificabilidad y por
supuesto al porcentaje y volumen previstos en el Plan Parcial y la Revision de 10/06/85
que redujo la edificabilidad resultante de 1.14m°m? a 0.85m*m?* Actualmente la

edificabilidad se cuantificara en la relacion m2/m2.

Se refuerza el objeto de esta Modificacion ante la evidencia de que desde la
Urbanizacion de este Plan Parcial NO SE HAN gestionado estas dos parcelas por su
catalogacion y diversificacion de la parcela (C-42- 63 — Av-3) en lo sucesivo (C-42) y lo

poco atractivo que ha resultado un comercial en la parcela (C-44-A-3 y A-4)
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6. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA
MODIFICACION PUNTUAL

Ya se ha expuesto la conveniencia a fin de dotar a la urbanizacion de un posible

Mediano Comercio, al uso actual y que contemplan precisamente las Directrices del
Litoral de la R.M. para este tipo de urbanizaciones, ofreciendo a la poblacién de “El
Alamillo” un comercio rentable empresarial y socialmente en consonancia con lo

demandado, cuya dotacion es nula para las necesidades reales de la poblacion actual.

La oportunidad es obvia ante la escasez de este tipo de establecimientos en la
urbanizacion “El Alamillo” del P.P. Volamar y en estos momentos es posible poder
efectuar el intercambio de zonas propuesto, al no estar edificadas ninguna de las dos
manzanas (C/42)-(C-63) y (C/44).

La experiencia ha demostrado que desde la Urbanizacién y puesta en mercado
de esta zona no ha existido interés en la promocion de estas manzanas por inadecuadas
a los usos previstos .Fundamentalmente por la excasez de superficie y alternativas que

ofrecia el uso comercial en tales condiciones fisicas.

7.REGIMEN DE PROPIEDAD — GESTION

Se trata de Propietario Unico (Mazarron Beach S.A))

No existe ejecucion de obras a nivel de urbanizacion. No se generan
inversiones ni gastos, existe equidistribucién; por tanto en cuanto, no se altera la
ordenacion.

No es necesaria gestion urbanistica alguna y por lo tanto, la tramitacion de esta
Modificacion Puntual, estd perfectamente ajustada a Derecho Urbanistico y no plantea

dificultad administrativa para su aprobacion.
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De hecho la Ordenanza del Plan Parcial (PARCELACION) cita textualmente
“La parcelacion tiene caracter indicativo pudiéndose agrupar o reestructurar por
sectores siempre que se respete la superficie minima de parcela designada para cada

zona”.

8.LEGISLACION APLICABLE

El Plan Parcial inicial y su Revisién en vigor, se desarrolla en virtud de la
aplicacion de: |
o Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (art.49)(Dto.
2159/1978 de 23-6-78)
e Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo de la Ley R.S y 04
(R.C.L. 1976/1192) (art. 154.2 y 254.3)
e Plan General de Ordenacion Urbana de Mazarrén en vigor.

e Normas subsidiarias y Complementarias de Planeamiento de la Provincia

de Murcia
e Leyde Costas.

e Y para la Revisién actualmente propuesta de PGOU y P.P.:

v" El Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia (Dto.
Legislativo 1/2005 de 10-06-05)
v" El Reglamento de Planeamiento en lo no especificado en dicha Ley

v" El Plan General de Ordenacion Urbana de Mazarron en vigor.

9. FUNDAMENTOS LEGALES

El Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia (Dto. Legislativo
1/2005 de 10/06/05) en su articulo 139, contempla los tramites de modificaciones No
Estructurales para Planes Generales y Normas Subsidiarias que se extrapola para el caso
de Planes Parciales, en consonancia con lo dispuesto en los articulados posteriores. Y en
consecuentemente, se simplifica el tramite al no existir informes sectoriales vinculantes;

y por al tratarse de un solo propietario se obvian las notificaciones individuales.
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No se plantean en el caso que nos ocupa, aspectos de ilegalidad ni oportunidad
territorial. En consecuencia, el tramite queda reducido a la Aprobacion de las

modificaciones por parte del Ayuntamiento una vez sometido a informacion publica.

La consideracion de Modificacion no estructural (o sustancial, segtn la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana decreto 2159/78) que se aplico en la tramitacion

de este P.P. es obvia por cuanto:

e No hay alteraciones de determinaciones graficas o normativas, y no afectan a
los elementos que conforman la estructura general y organizacion del
Territorio. Se trata de un intercambio de usos entre dos manzanas que lo
permiten del Plan Parcial y la fijacion de las ordenanzas oportunas para la
coincidencia de dos zonas de distinta catalogacion (Sanitaria (G) y
Administrativa (H)) en la misma manzana que con el PGOU tiene idéntica
denominacién (EBI)

¢ No hay incremento de edificabilidad de unas zonas residenciales, mas bien
se trata de unas dotaciones y no se incrementa el volumen de las mismas
(Edificabilidad).

¢ No afecta a espacios libres publicos ni privados. Para mayor abundamiento

las zonas mantienen idéntico uso Comercial, Administrativo y Sanitario.

En lo referente al P.P. Volamar, actualmente en vigor, nos basamos en las
Ordenanzas Reguladoras y en concreto la Ordenanza 10 PARCELACION: “La

parcelacion representada en planos tiene caracter indicativo” pudiéndose agrupar o

reestructurar por sectores “siempre que se respete la superficie minima de parcela

designada para cada zona”. Lo que cumple en la Modificaciéon adecuadamente.

Se van a aplicar complementariamente y en consonancia con el Plan General por
estar incorporadas a este; las actuales Ordenanzas que se indican en el grupo 1,
B.7.7.1.F).
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Las modificaciones introducidas se insertan por su afeccion en el PGOU en lo

concerniente a la Modificacion Puntual efectuada de este.

10._ORDENANZAS EN EL ACTUAL PLAN PARCIAL AFECTADAS
POR LA MODIFICACION PUNTUAL

Ordenanza 10. PARCELACION

La parcelacion representada en los planos tiene caracter indicativo, pudiéndose

agrupar o reestructurar por sectores, siempre que se respete la superficie minima de

parcela designada para cada zona.

Ordenanza 12. DIVISION EN ZONAS

Desde el punto de vista de sus funciones, el area objeto de este Plan Parcial
regulado por las presentes Ordenanzas se ha dividido en diversas zonas:

A) RESIDENCIAL
B) RESIDENCIAL C

C) RESIDENCIAL E

D) COMERCIAL

E) DOCENTE

F) SOCIAL Y CULTURAL
G) SANITARIO

H) ADMINISTRATIVO

) PARQUE DEPORTIVO
J) VERDE PUBLICO

Se expresan a continuacion todas aquellas condiciones reguladoras vy
determinaciones precisas para la mejor identificacion y concrecion de la zona
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ZONA D. COMERCIAL

o Ordenanza 31. TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion para esta zona sera el de bloque de dos plantas maximo
aislado.

o Ordenanza 32. PARCELA MINIMA

La parcela minima es la delimitada para este uso en el Plano de ordenacién
propuesto, pudiéndose subdividir en parcelas minimas de 400 m? al objeto de
facilitar la venta en trozos independientes pero de tal forma que siempre que el
conjunto cumpla el resto de las condiciones sefialadas en estas normas.

e Ordenanza 33. MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion méxima de la parcela con la edificacion sera de 30% de la superficie
total.
Retranqueo a vial y linderos: 4,00 metros.

o Ordenanza 34. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas o 7.00 metros medidos
desde el baricentro de la parcela hasta la cara inferior del ultimo forjado construido.

e Ordenanza 35. VOLUMEN EDIFICABLE

Edificabilidad maxima: 1.8 m*m? y cuando la altura del semisotano sea
superior a 1,00 mts., en cualquier punto se incluira en la contabilizacién del nimero
de plantas. Asi mismo se incluiran las plantas bajas y diafanas.

e Ordenanza 36. USOS PERMITIDOS

El uso comercial se reducira a establecimientos dedicados a estanco, venta
periodicos, farmacia, cafeteria, supermercado, bar, restaurante, etc.

Se permite en cada parcela y en planta de piso una vivienda por encargado o
duenios de instalaciones.

Deberan preverse un aparcamiento por cada 50 m? de edificacion comercial y
por cada vivienda.

10
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ZONA G. SANITARIO 1

Ordenanza 49. TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera aislada con retranqueos a viales y linderos de 4,00
mts.

Ordenanza 50. PARCELA MINIMA

Es la delimitada para este uso en el plano de ordenacion correspondiente.

Ordenanza 51. MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

La ocupacion maxima de la parcela sera del 30%.

Ordenanza 52. ALTURA EDIFICACION

La altura maxima de edificacion sera de 7,00 mts.

Ordenanza 53. VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen edificable maximo permitido en esta zona es de 1,50 m*/m?.

Ordenanza 54. USOS PERMITIDOS

Exclusivamente el uso sanitario y asistencial.

ZONA H. ADMINISTRATIVO

Ordenanza 55.TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera aislada con retranqueos a viales y linderos de 4,00
mts.

Ordenanza 56. PARCELA MINIMA

Es la delimitada para este uso en el plano de ordenacién correspondiente.

Ordenanza 57. MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

La ocupacion maxima de la parcela sera del 30%.

11
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Ordenanza 58. ALTURA EDIFICACION

La altura maxima de edificacion sera de 7,00 mts.

Ordenanza 59. VOLUMEN EDIFICABLE

El volumen edificable maximo permitido en esta zona es de 1,50 m®*/m?.

Ordenanza 60. USOS PERMITIDOS

Exclusivamente el usos administrativos y de gestion.

11._ REFERENCIAS EN RELACION CON EL PGOU DE MAZARRON
EN VIGOR.

El vigente P.G.O.U. para el P.P. Volamar establece:
VOLAMAR (S-03-06):

Se incorpora a este Plan General, su delimitacion y sus determinaciones,
ajustando edificabilidades y ordenanzas de edificacion.

Situacion administrativa:
DEL PLAN PARCIAL

Aprobacion definitiva por Resolucion del Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas.

DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Aprobacion Definitiva, por acuerdo del Pleno Municipal, para el poligono 1
aprobado el Proyecto de Compensacién. Queda pendiente el poligono 2, sin
proyecto de urbanizacion ni proyecto de Compensacion, por lo que, pasado el
plazo establecido, en el Plan de Etapas del Plan Parcial podran desclasificarse
estos terrenos y pasarlos al area de suelo urbanizable no programado colindante.

DIVISION DE ZONAS

A — Residencial............................... RUU/0.58/2
B — Residencial C ........................... RUA/0.18/1
C - Residencial E ........................... RUA/0.64/2
D—-Comercial ..................ccovvveinn... ET/0.64/2
E—Docente.......ccccccoovvveeieaaiiinnn.. EBD/0.36/2
F — Social y Cultural........................ EBI/0.54/2
G-—Sanitario..........c......cccevvveiiiiii. EBI/0.54/2
H — Administrativo........................... EBI/0.54/2
| — Parque Deportivo....................... EBI/0.07/1

12

8



MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
PARAJE “EL ALAMILLO” (MAZARRON)

MAZARRON BEACH, S.A.

i — Verde PUBIIC ce omsun s ssssmam e EBE/0.00/0

Y, la clasificacién y usos para dichas parcelas es la que a continuacion se

transcribe:

11.1 - ZONA DE EQUIPAMIENTO TERCIARIO (ET)

11.1.1. — USO GENERICO: EQUIPAMIENTOS
11.1.2. — TIPOLOGIAS PERMITIDAS:
9.2.1. - TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

9.2.1.1. — Edificio independiente con acceso y solar propio, destinado
integramente a alguna de las actividades que se relacionan en esta ordenanzay
que se especifican en el Plano correspondiente...

9.2.2. — OTRAS TIPOLOGIAS COMPATIBLES:
9.2.2.1. — Partes de edificio destinado a otro uso, con accesos
independientes

11.1.3. - USOS O ACTIVIDADES

9.3.1 -USOS COMPATIBLES:

Equipamientos Basicos

Equipamiento Recreativo Cerrado (ERC)

Residencial: La compatibilidad del uso residencial vendra determinada por
el grado de compatibilidad que se le asigne en concreto en el plano de
alineaciones y usos especificos.

9.3.2 - USOS INCOMPATIBLES:
Equipamiento Recreativo Abierto (ERA)

11.1.4 - ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE ESTE USO (ET)

En los planos de Alineaciones y Usos Especificos se indica el uso al que
especificamente esta destinado cada parcela .Este uso especifico no implica
exclusividad por lo que la Comisién de Urbanismo Municipal podra establecer la
compatibilidad dentro de los usos aqui indicados, en cada caso concreto.
Cuando no se indica la actividad especifica se entiende que la compatibilidad se
extiende a cualquier uso de los tipos aqui indicados.

1 - Administracion:

- Oficinas privadas.

- Servicios financieros

- Servicios profesionales

13
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2 - Hosteleria:
- Restaurante
- Bares

- Hoteles
- Residencias

3 - Comercial:

- Centros comerciales

- Comercios individuales
- Mercados

4 - Comunicaciones:
- Emisoras
- Video comunitario

11.1.5 - CONDICIONES ARQUITECTONICAS:
9.5.1 - Edificabilidad: se encuentra comprendida entre 0.36 m%m2 vy
1.07 m*m? seguin el area de planeamiento diferenciado.

11.2. ZONA DE EQUIPAMIENTOS BASICOS INTENSIVOS (EBI)

11.2.1. - USO GENERICO: EQUIPAMIENTOS.

11.2.2. - TIPOLOGIAS PERMITIDAS:

10.2.1. — TIPOLOGIA ARQUITECTONICA CARACTERISTICA:

No se prescribe ninguna tipologia caracteristica, ya que este tipo de
edificacion debe acomodarse al caracter arquitectéonico del entorno en que se
construya.

11.2.3. - USOS O ACTIVIDADES:
10.3.1. — USOS COMPATIBLES:
Equipamiento Basico Extensivo (EBE)
Equipamiento Basico Docente (EBD)

10.3.2. — USOS INCOMPATIBLES:
Residencial

Industrial

Equipamiento Terciario
Equipamiento Recreativo

14



11.2.4. — ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE ET SE USO:

En los planos de Alineaciones y Usos Especificos se indica el que especificamente
esta destinado a cada parcela. Cuando no se especifica la actividad especifica, se
entiende que la compatibilidad se refiere a cualquier uso de los tipos aqui
indicados, a excepcion de deportivo que tiene caracter de uso exclusivo.

En los solares procedentes de planes parciales aprobados definitivamente, a falta
de mayor concrecion en estas Normas, se estara a lo dispuesto por el Plan Parcial,
siempre que no contradigan lo que aqui se indica.

Sanitarios ........ccoooeiiiiii S
Centro médico
Clinica

IS DOMUINIE & o s s s i 5 5o s s D
Polideportivo cubierto

Administrativo............c.ccooeeei A

Oficinas municipales
Organismos oficiales
Policia Nacional
Guardia Civil

L1115 | - | A OO C
Biblioteca
Centro Cultural integrado
Universidad Popular

D OB L S e e O el s e SO
Local de asociacién de vecinos
Club o Sociedad de Interés Social o Utilidad Publica declarada por el
organismo oficial competente.
Camara Agraria
Local de culto
Club de la tercera edad

Transportes ......coeeeevevviiiiiieeeeieen, T
Estacién de Ferrocarril
Estacién de autobuses

11.2.5. — CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

10.5.1. — Edificabilidad: se encuentra comprendida entre 0.36 m2/m2 y 1.07
m2/m2 segun el area de planeamiento diferenciado.
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MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL &3
DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
PARAJE “EL ALAMILLO” (MAZARRON)
MAZARRON BEACH, S.A.

12. SITUACION URBANISTICA Y FISICA DE LAS PARCELAS,
MOTIVO DE MODIFICACION PUNTUAL - SUPERFICIES

o SUPERFICIES DE LAS PARCELAS:

> Parcela ( C-42-63) Superficie total: 2.766 m?
(Comercial, Sanitario, Administrativo) dividido en:

Zona Comercial. Superficie: 1.758 m?

Zona Administrativa. Superficie: 504 m?
Zona Sanitaria. Superficie: 504 m?
TOTAL = 2.766 m?

» Parcela (Comercial) (C-44 ) Superficie total: 1.089 m?

Zona Comercial. Superficie: 1.089 m?

RESUMEN DE SUPERFICIES Y USOS PARA LA MODIFICACION:

Parcela (C42-63) Zona Comercial. Superficie: 2.766 m?

Parcela (C-44= Zona Administrativa. Superficie: 544.5 m* (1089:2)

Parcela (C44) Zona Sanitaria. Superficie: 544.5 m?(1089:2)

16



MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL <\§ Qﬁ
DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL -
PARAJE “EL ALAMILLO” (MAZARRON)
MAZARRON BEACH, S.A.

o VOLUMENES APROVECHAMIENTO: SEGUN EL PLAN ACTUAL.

» Parcela (Comercial, Sanitario, Administrativo) (C-42-63)

M2 EDIF.S/P/P VOLUMEN
ZONA COMERCIAL 1.758 1.8 3.164.40 M®
ZONA SANITARIA 504 15 756 M°
ZONA 504 15 756 M°
ADMINISTRATIVA
> PARCELA ( C-44)

M? EDIF.S/P/P VOLUMEN
ZONA 1.089 1.8 m¥/m? 1.960,20 M°
COMERCIAL

17



MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
PARAJE “EL ALAMILLO” (MAZARRON)

MAZARRON BEACH, S.A.

13. SUPERFICIES DE PARCELAS RESULTANTES USOS Y
VOLUMENES Y APROVECHAMIENTO PREVISTO PARA LA
MODIFICACION:

D-COMERCIAL: (ET.)

Superficie en parcela C/44 = 1.089 m2.
Superficie en parcela C/42 — 63 = 1.758 m2.
TOTAL: 2.847 m2.
Volumen Total = 2.847 x 0.18= 5.124,60
Superficie TOTAL de la parcela C/42-63 2.766 m2. (1.758 + 504 + 504)

Volumen uso comercial en Parcelas C/44 y C/ 42-63 = (1.960+3.164,40) =
5.124,40 m3. )

Volumen Total que se incorpora a la pé‘rcela de 2.766 m2. (C42-63). El coeficiente
de Edificabilidad resultante en esta sera de 0.658741 m2/m2.

De forma que queda en relacién con la Ordenanza (9.5.1.) Edificabilidad: 0,36 <
0.6587< 1,07 y por tanto CUMPLE.

G-SANITARIO — H-ADMINISTRATIVO: (EBI.)

La parcela C/44, tiene una superficie de 1.089 m2.

Las parcelas destinadas a Sanitario y Administrativo en la Parcela C-S-A, C/42-63
tienen una superficie menor; 1.008 m2 (504 m2 cada una), y les corresponde el volumen

segun el Plan Parcial para este uso de 1.512 m3.
Para mantener dicho volumen en la parcela de mayor superficie destinada a estos

usos resultara un menor Coeficiente de Edificabilidad que en concreto es de 0.499 m2/m2
y en relacién con la Ordenanza 10.5.1 Edificabilidad: 0,36 < 0,499 < 1.07 CUMPLE.

18
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MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL 8}4
DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
PARAJE “EL ALAMILLO” (MAZARRON)
MAZARRON BEACH, S.A.

Son los coeficientes de Edificabilidad que se utilizaran desde su momento para

cumplir tanto con el Plan Parcial como con el Plan General de O.U.

19
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14. NUEVAS ORDENANZAS REGULADORAS APLICABLES TRAS LA

MODIFICACION PUNTUAL DE P.P.y PGOU PARA LAS PARCELAS (C-

42, C-63) y (C44).

D. COMERCIAL — (ET.)

ZONA DE EQUIPAMIENTOS TERCIARIOS

Ordenanza 31. TIPO DE EDIFICACION

El edificio independiente con acceso y solar propio destinado integramente a
algunas de las actividades que se relacionan en esta Ordenanza, especificadas en
planos. Otras tipologias en parte del edificio destinado a otro uso. Plantas: maximo
dos adaptadas a la rasante oficial del terreno.

Ordenanza 32. PARCELA MINIMA

La parcela unica es la delimitada para este uso en el Plano de ordenacion
propuesto.

Ordenanza 33. OCUPACION DE LA PARCELA

Ocupacion maxima de la parcela con la edificacion sera la resultante de cumplir
con los retranqueos.

Retranqueo: 4,00 metros a viales.

Ordenanza 34. CONDICIONES ARQUITECTONICAS:

Edificabilidad: 0.658741 m2/m2.

Se encuentra comprendido entre 0,36 m2/m2. y 1,07 m2/m2 para esta area de
planeamiento.

Ordenanza 35. USOS O ACTIVIDADES.

Uso Genérico: Equipamientos.
Uso Compatible: Equipamientos Basicos, Equipamiento Recreativo Cerrado (ERC)
El uso comercial se refiere a establecimientos dedicados a comercio en general
como: venta periddicos, farmacia, cafeteria, supermercado, bar, restaurante, etc.
Usos incompatibles: Equipamiento Recreativo Abierto (ERA)
20
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PRt e b MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL fS,\
AVANTGARDE DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
Goprnire. 70 PARAJE “EL ALAMILLO” (MAZARRON)
MAZARRON BEACH, S.A.

° Ordenanza 36. ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE ESTE USO:

En los planos de Alineaciones y Usos Especificos se indica el uso al que
especificamente esta destinado cada parcela .Este uso especifico no implica
exclusividad por lo que la Comisién de Urbanismo Municipal podra establecer la
compatibilidad dentro de los usos aqui indicados, en cada caso concreto.
Cuando no se indica la actividad especifica se entiende que la compatibilidad se
extiende a cualquier uso de los tipos aqui indicados.

1 - Administracion:

- Oficinas privadas.

- Servicios financieros

- Servicios profesionales

2 - Hosteleria:
- Restaurante
- Bares

- Hoteles

- Residencias

3 - Comercial:

- Centros comerciales

- Comercios individuales
- Mercados

4 - Comunicaciones:
- Emisoras
- Video comunitario

' G. SANITARIO — (EBL)

ZONA DE EQUIPAMIENTOS BASICOS INTENSIVOS:

o Ordenanza 49. TIPOLOGIA ARQUITECTONICA

No se prescribe ninguna tipologia, se acomodaran al caracter arquitecténico del
entorno en que se construya. El edificio sera aislado solo retranqueado a viales

21



MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
PARAJE “EL ALAMILLO" (MAZARRON)

MAZARRON BEACH, S.A.

pudiendo adosarse el de cada uso o compartir uso con el Administrativo,
dentro del mismo edificio, Altura 2 plantas; adaptadas a las rasantes del terreno.

Ordenanza 50. PARCELA MINIMA

Es la delimitada para este uso y el administrativo, en el plano de ordenacion
correspondiente.

Ordenanza 51. OCUPACION DE LA PARCELA

La ocupacion maxima de la parcela sera la resultante de la aplicaciéon de
retranqueos, el numero de alturas sera de dos.

Retranqueos: 4 mts a viales.

Ordenanza 52. CONDICIONES ARQUITECTONICAS EDIFICABILIDAD.

El Aprovechamiento resultante es de 0.499 m2/m2.
Comprendido entre 0,36 y 1,07 (PGOU).

Ordenanza 53. USOS O ACTIVIDADES PERMITIDAS

Uso Genérico: Equipamientos.
Uso Compatible: Equipamiento Basico Extensivo (EBE)
Equipamiento Basico Docente (EBD)

Usos incompatibles: Residencial, Industrial, Equipamiento Terciario -
Equipamiento Recreativo.

Ordenanza 54. ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE ESTE USO (IBl)

En los planos de Alineaciones y Usos Especificos se indica el uso al que
especificamente esta destinada cada parcela. Cuando no se especifica la actividad
especifica se entiende que la compatibilidad se extiende a cualquier uso de los
tipos aqui indicados, a excepcion de deportivo que tiene caracter de uso exclusivo.

En los solares procedentes de planes parciales aprobados definitivamente, a falta

de mayor concrecion en estas Normas, se estara a lo dispuesto por el Plan Parcial,
siempre que no contradigan lo que aqui se indica.
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AVANTGARDE DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
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MAZARRON BEACH, S.A.

Sanitarios ..o S
Centro médico
Clinica

H. ADMINISTRATIVO — (EBI.)

Ordenanza 55.TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera aislada con retranqueos solo a viales pudiendo por
ello compartir en edificio inico con el uso Sanitario de la parcela, cada uno en su
volumen correspondiente para evitar retranqueos entre ellos puedan ser
colindantes. El niumero de plantas sera de dos como minimo.

Ordenanza 56. PARCELA MINIMA

Es la delimitada para el uso administrativo y el Sanitario, en el plano de
ordenacién correspondiente.

Ordenanza 57. MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA

La ocupacion maxima de la parcela sera la resultante de aplicar retranqueos.

Ordenanza 58. CONDICIONES ARQQUITECTONICAS EDIFICABILIDAD.

El Aprovechamiento resultante es de 0.499 m2/m2.

Ordenanza 60. USOS O ACTIVIDADES PERMITIDAS

Exclusivamente el uso administrativos, de gestion, servicios, consultoria.

Ordenanza 61. ACTIVIDADES ESPECIFICAS DE ESTE USO (EBI)

Actividades administrativas, de gestion, servicios, consultoria.

En los planos de Alineaciones y Usos Especificos se indica el uso al que
especificamente esta destinada cada parcela. Cuando no se especifica la actividad
especifica se entiende que la compatibilidad se extiende a cualquier uso de los
tipos aqui indicados, a excepcién de deportivo que tiene caracter de uso exclusivo.

En los solares procedentes de planes parciales aprobados definitivamente, a falta

de mayor concrecién en estas Normas, se estara a lo dispuesto por el Plan Parcial,
siempre que no contradigan lo que aqui se indica.
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MODIFICACION PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL
PARAJE “EL ALAMILLO” (MAZARRON)

MAZARRON BEACH, S.A.

Administrativo................ccccoo, A
Oficinas municipales
Organismos oficiales
Policia Nacional

Guardia Civil
SO Bl e el s b e s s s s SO
Local de asociacion de vecinos
Club o Sociedad de Interés Social o Utilidad Publica declarada por el
organismo oficial competente.
Camara Agraria
Local de culto
Club de la tercera edad

15. MODIFICACION DEL PGOU PROPUESTA:

Queda de la siguiente forma:

f) VOLAMAR (S-03-06)
Se incorpora en este Plan General su delimitacion y sus determinaciones,
ajustando edificabilidades y ordenanzas de edificacion:

Situacion administrativa del Plan Parcial:
Aprobacién Definitiva por Resoluciéon del Consejero de Politica Territorial
y Obras Publicas

Situacidon administrativa del Proyecto de Urbanizacion:
Aprobacién Definitiva por acuerdo del pleno municipal, del poligono 1.

Situacion administrativa del Proyecto de Compensacion:

Aprobado definitivamente y ejecutado el correspondiente al poligono 1.
Queda el poligono 2 sin proyecto de urbanizacion ni proyecto de
compensacion, por lo que pasado el plazo establecido en el Plan de Etapas del
Plan Parcial podra desclasificarse estos terrenos y pasarlos al area de suelo
urbanizable no programado colindante.

A- Residencial.  ~====mmmmmmm e RUU/0.58/2
B- Residencial C -=--====mmmmmmmm e oo RUA/0.18/1
C- Residencial E ========-mmme e RUA/0.64/2
D- Comercial —-=========mmm e ET/0.64/2

E — Docente =-=========mmmmmm e EBD/0.36/2

24
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DE ORDENACION RESIDENCIAL “VOLAMAR” Y PLAN GENERAL " ¢
PARAJE “EL ALAMILLO" (MAZARRON)
MAZARRON BEACH, S.A.

F- Administrativo  =----=eemmmmmmmmm e EBI/0.54/2
G — Sanitario ===-====mmmmmmm e EBI/0.54/2
H — Administrativo =----=--==mmmmmmmmmmeeee- EBI/0.54/2
[- Parque Deportivo------====mm=mmmmmmmmmmee EBE/0.07/1
J- Verde publico.  --===-==mmmmmmmmmeme e EBE/0.00/0

(*) En relacidon con determinaciones para la modificacion:

D — Comercial (ET.) correspondiente a la parcela (C-42-63) tendra una
edificabilidad de 0,658741 m2/m?2.

G) Sanitario (EBI)Correspondiente a la parcela C-44 tendra una
edificabilidad de 0,499 m2/m2.

F) Social y Comercial (EBI)correspondiente a la parcela C-44 tendra una
edificabilidad de 0,499 m2/m?2.

En MazarréS: Octubre 2012

rtinez Mifiano
ARQUITECTO

Fdox
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MODIFICACION PUNTUAL (NO
ESTRUCTURAL) EN LAS MANZANAS
(C/42-63 y C/44] DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION RESIDENCIAL
VOLAMAR Y DE PLAN GENERAL
SITUACION:

C/ CABO DE LA NAO, C/ CABO DE
IRTA Y AVENIDA CABO DE TINOSO,
EN PARAJE EL ALAMILLO

PUERTO DE MAZARRON (MURCIA)

PARAMETROS URBANISITICOS:

° Retranqueos: 4,00 mts.
° Superficie interior efectuados retranqueos: 607 m?2
° Superficie Parcela: 1.089 m?

° Aprovechamiento: 533,61 m2 < 607 m?

SE COMPRUEBA EL AGOTAMIENTO DE LA EDIFICABILIDAD CON
LOS RETRANQUEQS ESTABLECIDOS

AVANTGARDE
ARQUITECTURA
s s
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PROMOTOR: MAZARRON BEACH, S.A.

...........

ALBERTO MARTINEZ MIRANO
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ZONIFICACION QUE SE PROPONE!

. ZONA COMERCIAL C/42-C/63 (ET/064/2)

SUPERFICIE = 2 766 m®
COEF. EDIF =0,658741 m¥/m?

ZONA ADMINISTRATIVO

SANITARIO C/44 (EBI/0S4/2)
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VOLUMEN = 1512 m?
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PROPUESTA DE MODIFICACION
PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL)

DEL:

PLAN PARCIAL

| VOLAMAR'Y Plan General

ZONIFICAC!ON QUE SE PROPONE:
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ALBERTO MARTINEZ MINANO

MODIFICACION PUNTUAL (NO
ESTRUCTURAL) EN LAS MANZANAS
(C/42-63 y C/a4) DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION RESIDENCIAL
VOLAMAR Y DE PLAN GENERAL

SITUACION:
QQSR_.)Z)B.QO)Q.UOM
IRTA'Y AVENIDA CABO DE TINOSO,
A = EN PARAJE EL AUAMILLO
77/ PROPUESTA DE MODIFICACION PUEATO OE MAZAFRON MURCA)
. \\\M\\\\ PUNTUAL (NO ESTRUCTURAL) PG BE GroBvAGon.
i DEL:
.

PLAN PARCIAL
VOLAMAR Y Plan General

ZONIFICACION QUE SE PROPONE:
ZONA ADMINISTRATIVO
. SANITARIO C/44 (EBI/054/2)
SUPERFICIE = 1 089 m?

VOLUMEN = 1512 me
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| PARAMETROS URBANISITICOS:

Ay <
\
0

Retranqueos: 4,00 mts.

Superficie interior efectuados retranqueos: 1.894 m2
Superficie Parcela: 2.766 m?

Aprovechamiento: 1.822 m?2 < 1.894 m?

SE COMPRUEBA EL AGOTAMIENTO DE LA EDIFICABILIDAD CON
LOS RETRANQUEOS ESTABLECIDOS

ARQUITECTO
ALBERTO MARTINEZ MIRANO

MODIFICACION PUNTUAL (NO
ESTRUCTURAL) EN LAS MANZANAS
[C/42-63 y C/a4] DEL PLAN PARCIAL
DE ORDENACION RESIDENCIAL
VOLAMAR Y DE PLAN GENERAL
SITUACION:
C/ CABO DE LA NAO, C/ CABO DE

IRTA Y AVENIDA CABO DE TINOSO,

EN PARAJE EL ALAMILLO

PUERTO DE MAZARRON (MURCIA)
PLANO DE ORDENACION:
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