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TEXTO REFUNDIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N 43b DEL PLAN " -
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MAZARRON. [z=5 |

E '._:‘

1. MEMORIA
1.1 MEMORIA INFORMATIVA
1.1.1 ANTECEDENTES

El Municipio de Mazarrén dispone actualmente como instrumento de Ordenacion Urbanistica de un
Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente por la Consejeria de Politica
Territorial y Obras Publicas de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia en mayo de 1991.

La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana que se desarrolla afecta a los
terrenos situados en el paraje “El Algarrobo”, enconirandose actualmente en la siguiente situacion
urbanistica:

e Por un lado, afecta a los terrenos recalificados por la Modificacién Puntual N° 22 que tienen
aprobado todo el planeamiento (P.A.U. y Plan Parcial), habiéndose transformado en un suelo
Urbanizable Programado equivalente a Suelo Urbanizable Sectorizado de la actual Ley del
Suelo de la Region de Murcia. Lo denominamos en adelante Sector 1. Las determinaciones
definidas en la Modificacion Puntual y en el P.A.U. son las siguientes:

Superficie de la actuacion: 783.758,00 m2

Sistema General de Espacios Libres: 208.722,29 m2<

Superficie del sector: 575.035,71 m2

Intensidad global 0.1 m2/m2

Superficie ordenada: 783.758 m2

Edificacion total 0.1 x 783.758 m2 = 78.375,8 m2
Residencial erterensaiensseenennenseeenmeieneenesneenenn= 0,06 M2/M2 47.025,48 m2
Terciano Turstica ....ccammnsmemsmssmunssd = 0,04 m2/m2 31.350,32 m2

e Por otro, a unos terrenos que se pretende incorporar a la actuacion, colindantes por el sur
con los definidos como Sector 1, que quedan delimitados en los planos de este documento,
encontrandose clasificados en el P.G.O.U. de Mazarrén como Suelo No Urbanizable
Agricola Extensivo (SNUAE) y que mediante esta Modificacion Puntual pasan a Suelo
Urbanizado Sectorizado (SUS), transformandose en el Sector 2. La superficie de estos
terrenos es de 38,3077 Has. (383.077 m2). Actualmente se encuentra con Aprobacion inicial
el documento de la Modificacion Puntual N° 49 que desarrollamos.

La delimitacién de los terrenos objeto de esta modificacion se ha hecho siguiendo los limites de la
propiedad; los cuales coinciden con elementos geogréaficos que definen claramente el ambito de esta
actuacién y que se exponen en el punto 1.1.3. apartado A.

El Expediente de modificacion se inicia a instancias del promotor actual de la urbanizacion “Mazarron
Country Club” en la finca "EL ALGARROBO", D. Antonio S}bi%Hernéndez con DN122.962.035 é;

domicilio en calle Alfonso X el Sabio n° 8, 1 °, C, actuango/ e nombre v acio /1212006
E@a Pino n° 24 arron I\}era
.\Enl;— 1 g

< E e . 1299
mercantil Huertos de Mazarrén S.L. con domicilio social en ¢ |
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Se adjunté como anexo en los anteriores documentos de esta Modificaciéon Puntual titulo de
_propiedad de la finca "EL ALGARROBO ", asi como fotocopia del D.N.I. del propietario. / =

1.1.2 APARTADOS DE LA MODIFICACION

Segn lo establecido en los articulos 72.4 del T.R.L.S. y 14 a 42 del Reglamento de Planeamiento,
asi como el Art. 121 de la Ley 1/2001, de 24 de Adbril, del suelo de la Region de Murcia, Ta
modificacién debe de contemplar los siguientes apartados,:

3.1 Memoria informativa, justificativa y de ordenacion

3.2 Planos de informacion y de ordenacion urbanistica del territorio
3.3 Normas Urbanisticas

3.4 Programa de actuacion

3.4 Estudio econémico y financiero

1.1.3 GENERALIDADES

A) MEDIO FISICO:

Los terrenos objeto de la modificacién comprenden por una parte una superficie de 38,3077 Has.
(383.077 m2), correspondientes a la ampliacién, que unidos a la superficie del suelo urbanizable
existente 78,376 Has. (783.758 m2) suman un total de suelo urbanizable conjuntamente enire las
dos fases de 116,68 Ha. (1.166.835 m2).

Esta superficie total debe ser tenida en cuenta a efectos del céalculo de dotaciones, ya que esta
urbanizacién no constituye una actuacion auténoma, sino una ampliacion de la urbanizacion en
construccion actualmente. Su delimitacion es totalmente irregular, lindando al Sur y Oeste con
caminos que articulan el Suelo No Urbanizable Agricola Extensivo, al Este con un ramal de la
Rambla de las Yeseras que discurre junto a la carretera de la Pinilla MU-V 6.034, aL. Norte con el
suelo urbanizable de la Modificacion N° 22 del Plan General. La delimitacion claramente esta
marcada en la actualidad por elementos geograficos que conforman unos limites casi naturales a la
actuacién, aportando homogeneidad y unidad a la actuacion.

El acceso a los terrenos de la 12 fase se realiza directamente desde la carretera de Mazarrén a la
Pinilla, a la altura del Km. 7 en el margen izquierdo, y por la carretera de Mazarron a Murcia a la
altura del Km. 45.8 en su margen derecho. (pendiente de autorizacion)

La pendiente del terreno de la fase de ampliacion es poco pronunciada, no existiendo colinas.
Topograficamente la finca esta caracterizada por una llanura que se extiende en la parte sur-
suroeste como se puede apreciar en la documentacion topografica que se acompaiia en la
documentacion gréafica.

B) USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES:
Los terrenos objeto de la presente modificacion estan actualmente sin ningun tipo de explotacion
agricola ni ganadera, careciendo de uso especifico y de edificaciones.

Respecto de las Infraestructura existentes, definimos a confinuacién la situaciéon actual:
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Q =Kp. D. N/ 86.400

Kp = Coeficiente punta, pondera la mayoracion del caudal medio: 2,4

D = Dotacion prevista = 270 1. / persona / dia.
N = Poblacion residente en el sector.
Calculada en base a 3,5 personas por viv. de 100 m2

Q=24x270x3,5x783,'75/ 86.400 = 20,57 1./ seg.
En la segunda fase el caudal calculado para el n° de viviendas previstas es el siguiente:

Q =Kp. D. N /86.400
Kp = Coeficiente punta, pondera la mayoracién del caudal medio: 2,4
D = Dotacion prevista = 270 I. / persona / dia.
N = Poblacién residente en el sector.

Calculada en base a 3,5 personas por viv. De 100 m2
Q=2,4x270x3,5x 383,07/ 86.400 = 10,05 L/ seg.

La suma de ambos caudales nos da un total de 30,62 l./seg.

Junto a la carretera de Mazarrén a Murcia existe la conduccion de Aguas del Taibilla para Mazarrén,
la cual tiene un caudal suficiente para esta actuacién sin perjudicar para nada el actual servicio a
Mazarrén, pues se dispondra de un depésito regulador de dimensiones adecuadas a la actuacion.

Se acompafia copia del acuerdo municipal para la solicitud a la Mancomunidad de los Canales
del Taibilla de la conexién para el suministro de la urbanizacién con un caudal de 35 litros /
seg., por encima del valor calculado para las dos fases, puesto que la solicitud ya
consideraba la previsién de demanda para las dos fases. '

- Con fecha 8 de septiembre de 1998 se emite informe de la Mancomunidad de Canales
del Taibilla sefialando que la framitacién de nuevas tomas de agua tendra que solicitarse
por parte del Ayuntamiento de acuerdo con el Reglamento para Abastecimiento de
Pedanias y Caserios. En el caso de infraestructuras insuficientes para el incremento de
demanda representada por la nueva toma, seria preciso que se construyesen, con cargo
al Ayuntamiento , las obras e instalaciones precisas para transportar los caudales
demandados desde los canales principales de la Mancomunidad hasta la urbanizaciéon a
abastecer.

- Se acompaiia copia del ulfimo acuerdo municipal de fecha 29 de Julio de 2003 en el
que se acuerda la solicitud a la Mancomunidad de los Canales del Taibilla de la conexi6n
para el suministro de la urbanizacién con un caudal de 35 litros / segundo, que corrige el
solicitado anteriormente de 70 litros/segundo por considerarse excesivo. En este
acuerdo municipal se obliga a la promotora a asumir los gastos derivados-de la nueva
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o ENERGIA ELECTRICA.

Las fincas se encuentran a una distancia muy pequefia de la subestacién eléctrica que abastece APULAS N
nicleo de Mazarrén por lo que no existe ningiin problema para las conducciones eléctricas, de media . 5

tensién que tendran una longitud de menos de 1 Km. hasta flegar a la finca. Las conemones a esta ¢ 2
fase estan previstas por las dos calles que conectan con la 17 fase (al como se mdlca en lgh | Ts_ |
documentacion graf ca aportada. En el informe emitido por Iberdrola y que se adjunta en €| a ﬁgdlL | & ‘
6 de esta memoria, se informa que no existe inconveniente en atender dicha peticion en el mento o
de su puesta en marcha. D

0 ACCESOS.
Los terrenos de la 12 fase lindan con la carretera de Mazarron a La Pinilla, con acceso a la altura del
Km. 7. margen izquierdo. Esta carretera se encuentra en la actualidad asfaltada y tiene un ancho de
4,5 m. Actualmente ya ha sido autorizado por la Direccién General de Carreteras este acceso.

La 2° fase tiene prevista su principal conexion a través de una glorieta ubicada a 100 m. de la
conexion de la 12 fase con esta carrelera, ya autorizada, que nos permite la fluidez de trafico
suficiente para acceder a las dos fases.

Del analisis de la movilidad del trafico de Mazarrén, se deduce lo siguiente:

- Las principales relaciones del trafico estdn constituidas por los vehiculos que atraviesan
diametralmente Mazarrén, en direccién al Puerto de Mazarrén, asi como la carretera comarcal
Mazarron-La Pinilla

- El flujo que corresponde a la Carretera de Mazarrén, a La Pinilla no es significative por ser muy
escaso.

Los terrenos estan surcados por caminos de tierra limitando las bancadas de las terrazas y existe un
camino que cruza los terrenos objeto de la actuacion en sentido Este-Oeste y una antigua
explanacién de ferrocarril en sentido Norte-Sur.

- Con fecha 22 de Julio de 1998, |a Direccién General de Carreteras emite informe sobre
las condiciones de acceso a esta urbanizacién y que se contemplan en su aprobacion
definitiva: En la redaccion del Programa de Actuacion y Plan Parcial se tendra en cuenta
que se realizara un acceso Unico para cada una de las carreteras de acceso, MU-603 y
E-19. El acceso a la carretera MU-603 se realizard en prevision al futuro
desdoblamiento, mediante enlace. Con respecto a la carretera E-19 se realizara el
acceso a nivel, mediante glorieta partida o bien carril central con acceso a la izquierda:
La linea de edificacion definitiva a nivel de Plan Parcial no podra estar a menos de18
metros del arcén en la carretera E-19 y 50 metros en la MU-603.

- Se aporta como anexo el dltimo informe emitido por la Direccion General de Carreteras
en fecha 6 de Noviembre de 2003 por el Jefe del Servicio de Explotacién y Seguridad
Vial, donde se informa lo siguiente que seré recogido por el planeamiento de desarrollo
posterior a esta M.P. :

1°- En relacion con el acceso por la carretera MU-603 se podra realizar una vez que se
construya la futura autovia Totana-Mazarron, actualmente en fase de estudio
informativo, de acuerdo con las previsiones que contemple el proyecto de construccion
que finalmente se apruebe. B
G *Q VISADO 22/12/2005
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deb:endo en todo caso estar separadas de la misma mediante cuneta, isleta 0)
separadora, de manera que no exista acceso directo desde la carretera al tespaciq)
deslinado a eslos usos. \ Aoy

3°.- Las infraestructuras necesarias para la dotacién de servicios deberan de ubicarse“aem..iuw'”
acuerdo con lo establecido en la Ley de Camreras de la Region de Murcia y en el
Reglamento de Carreteras del Estado.

- El 25 de Febrero de 2004 la Direccion General de Carreleras autoriza a realizar las obras de
acceso a urbanizacion en la carretera nacional E-19, P.K. 2.200 de acuerdo con las
condiciones técnicas impuestas por la Direccién General de Carreteras y que se adjuntan
como anexo al documento de la presente Modificacién Puntual.

U RED HIDROLOGICA

= | a finca esta atravesada por varios cauces que provienen de la 12 fase, en concreto los
denominados en el Estudio Hidrologico como rambla Occidental, rambla Central 1, rambla
Criental 1 y rambla Qriental 2. El estudio Hidrolégico e hidraulico presentado en la
Confederacion Hidrografica del Segura justifica que los cauces, desde su origen, discurren
por fincas privadas, lo que permite su consideracién como cauces privados, por lo que la
actuacion urbanistica no afectara al Dominio Pdblico Hidraulico.

= En el 0timo informe emitido hasta la fecha por la Confederacién Hidrografica del Segura
gueda pendiente el estudio de las consecuencias que tendrian las modificaciones de las
caracteristicas topograficas e hidrolégicas de la zona sobre el régimen de corrientes, en fos
tramos de los cauces situados fuera de la finca aguas debajo de la misma, para lo que habra
de contemplar la situacién actual y la modificada por la actuacién urbanistica. (en proceso de
resolucion)

= | as actuaciones que se lleven a cabo y que se definan en el P.A.U. y en el Plan Parcial y
que modifiquen las caracteristicas hidrolégicas estaran condicionadas a que no varie
significativamente el régimen de corrientes, manteniendo la funcionalidad de la red de
drenaje actual, estando condicionada cualquier actuacién que afecte a jos mismos a lo
previsto en el Art. 5.2 de la Ley de Aguas.

= Del dltimo informe emitido por la C.H.S. en fecha 30 de Octubre de 2003 se deduce que
gqueda pendiente para su justificacién ante la C.H.S., en alguno de los documentos de
planeamiento que desarrollen esta M.P., el informe favorable de que la actuacién
urbanistica no afectarfa al régimen de corrientes de los cauces publicos en los que
desembogquen los referidos cauces privados.

C) VALORES PAISAJISTICOS, ECOLOGICOS, URBANOS ETC...

Los terrenos de la 1* fase se encuentran lindando con la Sierra del A!garrobo aiejadas de los
pargues naturales y de proteccion especial de la Regioén d i

situados en Puntas de Calnegre, Sierra de Carrascoy y Sle@puna Esg$Si® situado@2£12/2005

serranias y separados 40 Km. De la finca. Normal 114086/71299
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Los terrenos no poseen ningin valor paisajistico o ecolégico debido a la ausencia de atbd|"éd0- AS, 1,1
autéctono y a su aridez, asi como a la inexistencia de especies animales amenazadas 0 prﬁtégi_d_as.' v
Con fecha 25/10/2003 se emite resolucién de la Direccién General de Calidad Ambienfal sobre el
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental para la M.P. n® 49 del P.G.0O.U. de Mazarrén en: |

la que se dice textualmente: “ ... no se considera necesario someter la Modificacién mencionada |

al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, ya que no afecta a dreas, ‘de

sensibilidad ecolégica, o dreas de especial interés y es irrelevante la magnitud, complejidad y ";-; ¢

probabilidad de impacto al Medio Ambiente”.

Con fecha de 5 de Septiembre de 2005 la Direccién General de Infraestructura de Turismo emite
un informe referente al trazado ferroviario La Pinilla Mazarrén (ramal del trazado principal Totana-
Cartagena) que nos atraviesa en direccion Norte-Sur la actuacion en los dos sectores. En la
documentacién grafica de este proyecto se refieja el trazado propuesto en el que se ha intentado
respetar al maximo el originario, haciendo una pequefia desviacion que nos permita un mejor
desarrollo del area respetando al maximo las directrices de esta Direccion General. Para ello se ha
proyectado un carril de 4,5 m. de los cuales 2,5 m. se han sefializado con un tratamiento superficial
verde y diferenciado de las calzadas de trafico motorizado y junto a este una acera peatonal de 2 m.
En la 2° fase se ha presentado un avance de ordenacién del Plan Parcial, no vinculante, donde se
define el trazado propuesto para este sector.

D) PATRIMONIO HISTORICO SINGULAR.

Del reconocimiento del lugar se deduce la no existencia de ningin elemento de interés del
patrimonio histérico aunque del informe emitido por el servicio de Patrimonio Histérico de la
Direccién General de Cultura se destacan algunos elementos pertenecientes al patrimonio histérico
de singular interés en el entorno de la actuacién aunque bastante alejados de esta. Se destacan
dentro de este entorno: i
1 El “Molino de la Molineta”. Molino de viento catalogado e incoado como Bien de
Interés Cultural,
2. Un yacimiento arqueolégico catalogado en la Carta Arqueolégica Regional
denominado “Casas de la Huerta”
3. Un conjunto minero-industrial denominado “Mina de Luisito”
Aln no estando catalogado ningln elemento singular dentro de los terrenos de la actuacion y
encontrandose bastante alejados los bienes catalogados antes mencionados, se debera garantizar
que estos conjuntos y su entorno quedaran al margen de eventuales afecciones, directas o
indirectas, derivadas de la ejecucion de esta urbanizacion.

La empresa se comprometera a que durante la ejecucion de los trabajos sobre el terreno, existira un
Arquedlogo que los inspeccione por si se detectara algtin elemento de interés patrimonial. Si esto se
produjera se pondria en conocimiento inmediatamente del Servicio de Patrimonio Histérico de la
Direccion General de Cultura.

E) DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y COSTAS.

La Direccion General de Territorio y Costas emite informe el 29 de Julio de 2 005 en el que se dice
que los terrenos se encuentran dentro del &mbito de las Directiites y Plan dﬁm ion Territofiahmoos |
del Litoral de la Regién de Murcia. Las directrices formulad 13/erijeste infor meoog'mmgg
este texto refundido estableciendo un 25% como minimo de St-gireyrRghamiaNe Aseewisices FTF
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exclusivamente establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos, pudiendo computér dentfo de
este porcentaje hasta un 5% de equipamientos turisticos.

Por tratarse de una Modificacién estructural segtin se establece en el art. 149.1 de la wgeh;e Leyd,e‘r
Suelo de la Regién de Murcia, a tenor de lo indicado en el art. 138, procede de acuerdo' %;91’1 lo
establecido en el art. 121, la realizacion de un Estudio de Impacto Territorial. Junto co te
documento se acompaiia, por tanto, dicho Estudio de Impacto Territorial para la preceptiva
evaluacién por la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Costas.

1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA
1.2.1 OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
El presente Texto Refundido pretende tres objetivos concretos:

» Por un lado reclasificar suelo para ampliar la urbanizacion “El Algarrobo” actualmente en
fase de desarrollo. A esta ampliacién la denominaremos Sector 2 que incluye los S.G.
correspondientes, ubicada en el paraje “El Algarrobo”, donde definimos los nuevos parametros
urbanisticos. Se cambian los usos globales de las Determinaciones del Plan General.

e Por ofro lado se pretende cambiar los usos globales de las determinaciones del Plan
General, definidas en la Modificacién Puntual N° 22 y en el P.A.U. y Plan Parcial que lo
desarrollan, de manera que parte de las parcelas destinadas al uso terciario turistico (T.T.) en el
ambito del sector que define (Sector 1), se transforman en uso residencial y se compensa, en el
sector 2, la edificabilidad del T.T que se pierde en el primero. De esta manera se comprueba que
en el ambito de los dos sectores la edificabilidad total destinada al uso T.T. es superior al 25%
minimo planteado en las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la Region de
Murcia.

e Y por ultimo introducir en parte de las manzanas definidas en el Plan Parcial “El Algarrobo”
Sector 1 nuevos viales interiores de caracter privado, que agilicen el desarrollo del
planeamiento, que resuelvan mejor la posterior parcelacion reduciendo las grandes dimensiones
que actualmente se definen en el P.P. y condicionando la tramitacién de las licencias de obras a
la realizacion de proyectos de manzanas completas.

En definitiva el presente Texto Refundido de la modificacién del Plan General Municipal de
Ordenacién de Mazarrén ordena los terrenos situados en el paraje denominado "EL ALGARROBQ",
por un lado modificando las determinaciones en el ambito del Sector 1, ya ordenado y con el
planeamiento aprobado, y por otro ordenando de nuevo los terrenos que se pretende reclasificar que
pasamos a denominar sector 2. Este Sector supone una ampliacién del suelo urbanizable
existente, “El Algarrobo” sector 1, conectandose y recibiendo todos los servicios de
infraestructuras (accesos, saneamiento, abastecimiento y suministro de energia) a través del mismo
y que fue reclasificado mediante la Modificacion N° 22 del Plan General. Los terrenos se encuentran
situados al norte del ntcleo urbano de Mazarron, entre las carreteras de Mazarron a Murciay la de la
Pinilla.

1.2.2 JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO ADOPTADA

El articulo 126 del T.R.LS. y el art. 154.2 del reglamento{;nfjepfaneamléﬂﬁésaﬁcen qﬁ?’f@ﬁoog
atse a cabo meldAtE dos fig uFEOET 129

alteracion del contenido de los planes de ordenacién podra Il 56 2,cabg mediafite dos figur i
planeam'ento‘ =R egio cia V—;n::‘];rlalﬂic >3 E urcia
Autores: JOSE BERNAL ALARCON
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- Revision
- Modificacion

Se entiende por revisién del plan segn el articulo 126.4 del T.R.L.S. y el art. 154.3 del reglamento’
de planeamiento, la adopcién de nuevos criterios motivada por la eleccion de "un modelo territorial o
por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter geogréfico o econdémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento del plan.

Fundamentalmente la recalificacion de los terrenos de ampliacion y la modificacion de las
determinaciones del sector 1, no implica adoptar nuevos criterios con respecto a la estructura
general organica del territorio ni altera el modelo territorial contemplado en el Plan General ya que
mas bien viene a completar la oferta de suelo existente cubriendo un campo que no aparece
reflejado en el Plan General.

La creacion de una nueva area de Suelo Urbanizable puede obedecer a circunstancias econémicas
no contempladas inicialmente en el Plan General, pero al ser un area muy definida y dadas sus
caracteristicas ya resefiadas, no podemos deducir que incida sustancialmente sobre la ordenacion
existente. Tampoco se puede hablar del agotamiento de uso global previsto en el Plan General, por
tratarse de dar respuesta a una demanda no contemplada inicialmente en el Plan General. Se
demuestra por tanto, que no estamos ante un supuesto de revisién del Plan General, sino de una
MODIFICACION del mismo.

El art. 126.5 del T.R.L.S. y 154.4 del R.P. establecen que en los demas supuestos, la alteracion de
las determinaciones del plan se consideraran como modificacion del mismo, aunque conlleven
cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo, o impongan la procedencia de revisar la
programacion del Plan General.

El At. 161 del R.D. 2159/1978, de 23 de Junio, habla de las modificaciones del planeamiento. La
posibilidad de formar planes de iniciativa particular viene recogida en el 9 de la Ley 1/2001 del Suelo
de La Regi6n de Murcia (LSRM), mientras que lo relativo a su documentacion, elaboracion y
tramitacion se recoge en los capitulos Il y Il del Titulo IV de la citada Ley.

El articulo 161.1 del Reglamento de Planeamiento establece que las modificaciones de cualquiera de
los elementos de los planes, proyectos, programas, normas y ordenanzas se sujetaran a las mismas
disposiciones enunciadas para su formulacion.

El articulo 104 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
aprobada por R. 1/92 de 26 de Junio, habla de la participacion de los particulares en la ejecucion del
planeamiento. Asi como en el Art. 9 de la Ley 1/2001, de 24 de Abril, del Suelo de la Regién de
Murcia (LSRM), donde de nuevo se habla de la participacion de los particulares en la gestion del
planeamiento.

1.2.3 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

1. Respecto de la reclasificacion del suelo destinado a Iaramﬁ;):ﬁacién gue denominamos Fase 2,
T

la conveniencia y oportunidad de la modificacién qy‘ﬁélaqui planted|8As8 (istifica dE2/2/2005
siguiente manera: *‘»\il Normal 114066/71299
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ
Visado Telemdtico
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» En primer lugar el interés general para el municipio que la ampliacién del complejo urbanistico'
que se esta llevando a cabo tiene en relacién a la creacién de puestos de trabajo directos e
indirectos con el compromiso de contratacion de personal cualificado de Mazarrén, el impulso
que supone a la economia local y el impacto favorable para los distintos sectores de la
economia, comercio y turismo. - i

» En segundo lugar la estructura de la propiedad en el suelo objeto de la presente propuesta de
modificacién, que al ser propietario Gnico permite una facil y eficaz gestién urbanistica, y el
interés en su desarrollo urbanistico mostrado por parte de la Propiedad, asi como la disposicion
evidente de los requisitos necesarios para dicho desarrollo, consideramos adecuada "y
conveniente la modificacion del Plan General de Mazarrén propuesta.

» En tercer lugar por la gran aceptacion y la alta demanda que la actuacion que se esta llevando a
cabo en el sector 1 (12 fase) esta teniendo en el mercado nacional y fundamentalmente el
extranjero, por la excelente ubicacion con respecto a las infraestructuras del entorno y la bondad
del clima de esta zona.

« Por tltimo exponer que se pretende crear un gran espacio verde privado para usos deportivos
que doten a las dos fases de mejores servicios.

2. Respecto de la modificacion para cambiar los usos globales de las determinaciones del Plan
General, definidas en la Modificacién Puntual N°® 22 y en el P.A.U. y Plan Parcial que lo
desarrollan se justifica de la siguiente manera:

» La Modificacién Puntual afecta Ginicamente al ambito propuesto, puesto que el Plan General de
Mazarrén define distintas edificabilidades destinadas al uso T.T. en funcién del area geogréfica,
de forma que cada area tiene un tratamiento diferenciado dependiente de la adecuacion a los
usos previstos.

s Al tratarse de una ampliacién de un sector en desarrollo y dado que se encuentran aprobadas
las Directrices y Plan de Ordenacién Territorial de la Region de Murcia, se estima oportuno y
conveniente adaptar la actuacion en su conjunto al cumplimiento de los minimos exigidos por las
citadas directrices, de forma que esta actuacién se adapte mas a las necesidades reales y a la
potencial demanda que a lo largo del desarrollo urbanistico del sector en ejecucién se ha venido
comprobando.

o Esta edificabilidad de T.T. resultante se ha considerado oportuno ubicarla principalmente en el
Sector 2 por estar mas proxima al acceso de la carretera de la Pinilla, y del equipamiento verde
privado que se define en el Sector 2, lo que permite una cierta determinacién geogréafica y una
claridad funcional respecto al uso residencial.

» practicamente el 100% de las viviendas residenciales ya construidas estan destinadas al
mercado turistico extranjero, principalmente a la tercera edad, lo que conlleva la utilizacién de
estas viviendas gran parte del afio y no solo los meses de verano.

3. Respecto de la introduccion de los viales interiores privados en algunas de las manzanas del
Sector 1 de la 12 fase se plantean con la intencién de dar més agilidad al desarrollo del
planeamiento que resuelvan mejor la posterior parcelacion reduciendo las grandes
dimensiones que actualmente se definen en el P.P. y condicionando la tramitacion de las
licencias de obras a la realizacién de proyectos de manzanas completas.

o VISADO _ zamanons

Normal 114066/71299
% Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ
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1.3 MEMORIA DE ORDENACION

1.3.1 MODICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL P. GENERAL, P.A.U. Y PP EN EL )
SECTOR 1 P

13.4.2 VARIACION DE LAS DETERMINACIONES DEL P.A.U.

Determinaciones del P.A.U.
Superficie de la actuacion: 783.758,00 m2

Sistema General de Espacios Libres: 208.722,29 m2
Superficie del sector: 575.035,71 m2
Intensidad global 0.1 m2/m2

Superficie ordenada: 783.758 m2
Edificacion total 0.1 x 783.758 m2 = 78.375,8 m2
Residencial  .....ccovioniivisiiissie s = 0,06 m2/m2 47.025,48 m2

Terciario TUristica ........cccooeeeiimminie e = 0,04 m2/m2 31.350,32 m2

Determinaciones propuestas en esta M.P.
Superficie de la actuacion: 783.758,00 m2

Sistema General de Espacios Libres: 208.722,29 m2
Superficie del sector: 575.035,71 m2
Intensidad global 0.1 m2/m2

Superficie ordenada: 783.758 m2
Edificacion total 0.1 x 783.758 m2 = 78.375,8 m2
Residencial .o =0,08429 m2/m2 66.061,46 m2

Terciano TUASHEE v msvmnassmrssims =0,01571 m2/m2 12.314,33 m2

1.3.1.2 VARIACION DE LAS DETERMINACIONES DEL P.P.

Hemos explicado anteriormente que se pretende cambiar el uso de algunas de las parcelas
destinadas al T.T. convirtiéndolas al uso residencial y compensando en el ambito del sector 2 la
edificabilidad del T.T que se pierde en este sector. La variacién que se produce en el sector 1 de la
edificabilidad del uso residencial implica un aumento de dotaciones de Sistemas Generales de
Espacios Libres como exige el art. 149.2 del LSRM, adicionales a las reservas derivadas de la
clasificacién del nuevo sector, que se localizaran en la zona de ampliacién.

Exponemos a continuacién los cuadros comparativos del P.P. aprobado y de las modificaciones
introducidas en cuanto al uso que afectan a las parcelas 25, 26, 27, 28, 29 y 30. Las parcelas pasan
a ser residenciales, manteniendo la misma edificabilidad que tienen en elP.P

Los viales privados que se introducen en algunas de las manzanas quedanTeflejados enlos planos —— |
de ordenacion. S, VISADO 22/12/2005

g Normal 114066/71299
=" Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ
Visado Telsméiico
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USOS DE MANZANAS
PLAN PARCIAL

N° DE MANZANA | uso
1|RESIDENCIAL
2| RESIDENCIAL
3/ RESIDENCIAL
4|RESIDENCIAL
5|RESIDENCIAL
6|RESIDENCIAL
7|RESIDENCIAL
SIRESJ DENCIAL
9|RESIDENCIAL
10{RESIDENCIAL
1 1| RESIDENCIAL
12|RESIDENCIAL
13{RESIDENCIAL
14]RESIDENCIAL
15|RESIDENCIAL
16|RESIDENCIAL
17|RESIDENCIAL
18A| APARCAMIENTOS
18B|COMERCIAL
19|RESIDENCIAL
20|RESIDENCIAL
21|RESIDENCIAL
22|{RESIDENCIAL
23|RESIDENCIAL
24|RESIDENCIAL
25/ TER- TURISTICA
26/ TER- TURISTICA
27| TER- TURISTICA
28[TER- TURISTICA
29[ TER- TURISTICA
30{TER- TURISTICA
31|RESIDENCIAL
32|RESIDENCIAL
33]RESIDENCIAL
34|RESIDENCIAL
35|RESIDENCIAL
36/|RESIDENCIAL
37|RESIDENCIAL
38| TER- TURISTICA

39/ TER- TURISTICA

40[TER- TURISTICA

41| TER- TURISTICA

42A|SOCIAL

42B)

DEPORTIVO

43

ESCOLAR

USOS DE MANZANAS

MODIFICACION PUNTUAL 49b

|

N° DE MANZANA

uso, z

1|RESIDENCIAL

2|RESIDENCIAL

3|RESIDENCIAL

4|RESIDENCIAL

5|RESIDENCIAL

6|[RESIDENCIAL

7|RESIDENCIAL

SIRESIDENCIAL

9|RESIDENCIAL

10|RESIDENCIAL

11|RESIDENCIAL

12|RESIDENCIAL

13|RESIDENCIAL

14|RESIDENCIAL

15|RESIDENCIAL

16]RESIDENCIAL

17|RESIDENCIAL

18A|APARCAMIENTOS

18B|COMERCIAL

19|RESIDENCIAL

20|RESIDENCIAL

21|RESIDENCIAL

22|RESIDENCIAL

23‘ RESIDENCIAL

24|RESIDENCIAL

25|RESIDENCIAL

26/|RESIDENCIAL

27|RESIDENCIAL

28|RESIDENCIAL

29|RESIDENCIAL

30|RESIDENCIAL

31|RESIDENCIAL

32|RESIDENCIAL

33|RESIDENCIAL

34|RESIDENCIAL

35|RESIDENCIAL

36|/RESIDENCIAL

37] RESIDENCIAL

38|TER- TURISTICA

39

TER- TURISTICA

40[TER- TURISTICA
21[TER- TURISTICA
42A|SOCIAL
+ 42B|DEPORTIVO
s Vel 212005
P AR .
X/ EDN T NOTTT /71299
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ
Vicodo Telemilico
Autores:  JOSE BERNAL ALARCON
ENRIQUE PEREZ PINAR |
|
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Se indican en color las manzanas que han sufrido cambios en cuanto al uso, manteniendo' las
edificabilidades. S = !

EDIFICABILIDAD DE MANZANA (RU) EDIFICABILIDAD DE MANZANAS (E«ft.fLi;

PLAN PARCIAL MODIFICACION PUNTUAL 49b
USO RESIDENCIAL (RU) USO RESIDENCIAL (RU-1)
0,20009 0,20009
N° DE SUPERFICIE | EDIFICACION N° DE MANZANA | SUPERFICIE | EDIFICACION
MANZANA M2 M2 M2 M2
1 6.968,40 1.394,31 1 6.968,40 1.394,31
2 3.670,25 734,38 2 3.670,25 734,38
3 6.098,66 1.220,28 3 6.098,66 1.220,28
4 8.441,65 1.689,09 4 8.441,65) 1.689,09
5 5.898, 1.180,20 5 5.898,34 1.180,20
6 7.055,7. 1.411,79 6 7.055,75 1.411,79
7l 6.921,60) 1.384,94 7 6.921,60 1.384,94
8 8.639,94 1.728.77 8 8.639,94 172877
9 7.951,24| 1.590,96 9 7.951,24) 1.590,96
10 7.356,39 1.471,94| 10 7.356,39) 1.471,94|
11 8.343,66) 1.669,48 11 8.343,66) 1.669,48)
12 1.862,24 372,62 12 1.862,24| 372,62
13 4.076,50 815,67, 13 4.076,50 815,67
14 7.112,84| 1.42321 14| 7.112,84| 1.42321
15 7.568,33 1514,35 15 7.568,33] 1514,35
16 7.549,51 1510,58 16} 7549 51 1510,58
17 2.917,19 583,70 17| 2.917,19 583,70
19 9.113,52] 182352 19 9.113,52 182352 —
20 5.723,90 1.145,30 20 5.723,90 1.145,30
21 10.062,24 2.013,35 21 10.062,24] 2.013,35
22 11.789,37| 2.358,94] 22 11.789,37 2.358,94
23 23.706,35 4.743,43 23 23.706,35| 4.743,40)
24 6.315,40 12636 2 6.315,40 1,:263,55i
31 6.678,00 1.336,22 31 6.678,09) 133622 -
32 2.283,09 456,82 32 2.283,09 456,82
33 17.210,53 3.443,65 33 17.210,53 3.443,65)
34 2.925 67| 585,40 34| 2.925 67 585,40,
35 5.274,19 1.055,31 35) 5.274,19 1.05531| -
36 18.284,21 3.658,49 36 18.284,21 3.658,49)| -
37} 7.219,85 1.444,62 37 7.219,85 1.444,62
235.018,90| 47.024,93 235.018,90 47.024,93
| Edif. Neta de parcelas en m2/m2 | 0,20009| 0,20088}2/2005
Normal 114066/71299

Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ
Yisace Telemilico
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EDIFICABILIDAD DE MANZANAS

EDIFICABILIDAD DE MANZANAS |

PLAN PARCIAL MODIFICACION PUNTUAL 49b : i
US0 TERCIARIO-TURISTICO (T.T.) USO RESIDENCIAL (RU-2) ~
e 0,18157
R ks AR A AEERHCIE EMFICRCICHN N DE MANZANA | SUPERFICIE | EDIFICACION
M2 M2 M2 M2
25 27.196, 4.938,10)
26 7.337,33| 1.337, 25 27.196,69| 4.938,10
27 9.327,82 1.693,65 26 7.367,33 1.337,69
28 29.546,91 5.364,83 2 9.327.82] 1.693,65
29 20.071.92 3-644-43 28 29546 91| 5.364,83
30 11.333,71 2057 .
: : 29 20.071, 3.644,
3 6.212,27| 1.127,96{ = TR :fl > 057j
39 13.892,84 252252 sy | : 86'
20, B.148,79 1.479.58| 104.844,38| 19.036,59)
41 1.324,47 240,48
TAATLTS] 2440655 [ Edif. Neta de parcelas en m2/m2_| 0,18157]
[ Edif. Neta de parcelas en m2/m2 | 0,18157|

Se indican en color amarillo las manzanas que han sufrido cambios en cuanto al uso, manteniendo la

edificabilidad que sigue siendo 0,18157.

Tal como antes se ha comentado los 19.036,59 m2 de techo que se aumentan en el uso residencial
nos generan, aplicando el Art. 149.2 de la LSRM, la siguiente reserva de Sistemas Generales de
Espacios Libres (a razon de 20 m2 por cada 100 m2 de techo), adicionales a la reserva derivada de

la clasificacion del sector 2: (19.036,59 m2/100) * 20 = 3.807 m2 que ubicaremos en el sector 2.

USO TERCIARIO-TURISTICO (T.T.)

0,14756
N° DE MANZANA SUPERFICIE EDIFICACION
M2 M2
38 6.212,27] 916,68
39| 13.802,84 2.050,03
40 8.148.79 1.202,44
M 1.324,47 195,44
29.578,37 4.364,58|
| Edif. Nefa de parcelas en m2/m2 | 0,14@'

Las manzanas que se mantienen en el sector 1 con el uso T.T. que se reflejan en el cuadro anterior

ven reducida su edificabilidad debido a la variacién que se produce en las reservas para dotaciones,
segtn el anexo del reglamento de planeamiento al aumentar el n® de viviendas residenciales, que

después justificaremos. La edificabilidad de las manzanas 38, @
cuadros pasando de 0,18157m2/m2 a 0,14756 m2/m2 2

Autores:
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La edificabilidad que compensamos, en el sector que definiremos posteriormente que :dé'n'pmi,_na'r'nbs
sector 2, para uso Terciario Turistico es la de las manzanas 25, 26, 27, 28, 29 y 30, que comresponde
a una edificabilidad de 19.036,59 m2 S—

En el cuadro siguiente se refleja el computo total de edificabilidades de Residencial, T.T. y de
Sistemas locales privados, estos dltimos computados dentro del Terciario Turistico tal como estaba
en el Plan Parcial aprobado definitivamente en el sector 1.

DATOS DEL PLAN PARCIAL

USOS PRIVADOS SUELO % EDIFICABILID % P.AL.
AD
RESIDENCIAL 235.018,90 63,61% 47.025,48) 60,00% 0,60
TERCIARIO-TURISTICO 134.422,75 36,39% 24.406,55 31,14% 0,40
SISTEMAS LOCALES
PRIVADOS 20.442,29 5,24% 6.943,77 8,86%
100,00% 78.375,80 100,00% 1,00
DATOS DE LA MODIFICACION
USOS PRIVADOS SUELO % EDIFICABILIDAD %
RESIDENCIAL 339.863,28] 87 17% 66.061,49 84,29%) 0,84288
TERCIARIO-TURISTICO 29.578,37 7.59% 4.364,55 5,57%|
SISTEMAS LOCALES 0,15712
PRIVADOS 20.442,29 5,24% 7.949,75 10,14%)
100,00% 78.375,80 100,00% 1.00

» NP de viviendas a efectos de computo de dotaciones:

A efectos de fijar la prevision de las zonas necesarias en suelo residencial, se define un n°® maximo
de viviendas de 900, por lo que estaremos en una Unidad Integrada.

1.3.1.3 ZONIFICACION

RESIDENCIAL

Corresponde esta zona a edificacion unifamiliar cumpliendo con los retranqueos, ocupacion y
volumen establecidos en las ordenanzas.

La superficie no edificable, excepto aparcamientos interiores se considerara afectada de un modo
permanente por el uso de espacio libre privado.

El suelo neto destinado a residencial es de 339.863,28 m2 y el destinado a terciario-turistico junto
con los sistemas locales privados es 50.020,66 m2, lo que equivale a unos porcentajes relativos de
84,29% y 15,71%. Esto supone que estamos destinando del Plan Parcial para este uso 84,29% x

579.981 = 488.865,98 m2 .
B, VISADO 22/12/2005
Sera preceptivo disponer de una plaza de aparcamiento por c@?ﬂ’ \M,i;ienda, situaiderenlel interior1d@6R(71299
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TERCIARIO TURISTICO
Corresponde esta zona a edificaciones de uso terciario- turistico, donde se engloban todos. los

especificados en el apartado de usos terciarios del Plan General .
La parte proporcional del Plan Parcial para este uso es 7,59% x 579.981 = 44.020,56 m2
Sera preceptivo disponer de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO-SOCIAL
Las necesidades minimas legales, de reserva para dotaciones del anexo, art 10y 12 del reglamento i
de planeamiento revisada con los cambios de uso propuestos son los siguientes:

Suelo residencial:

Parque deportivo 6 m2 de suelo/vda. =6x 900 = 5.400,00 m2 (suelo)
Comercial 2 m2 const./vda. = 1.800 m2 const. / 0,51m2/m2 = 352941 m2
Social 4 m2 const/vda. = 3.600 m2 const. /0,6097 m2/m2 = 590400m2 *

14.83341m2 " |

Centros docentes:

Preescolar 2 m2 de suelo/vda. = 2x900 = 1.800m2 *“
E.G.B. 10 m2 de suelo/vda. =10x900 = 9.000m2 “

[ 10.800m2 |
Espacios Libres:
Jardines 15 m2 de suelo/vda. =15x900 = 13500m2 *
Juego y recreo 6 m2 de suelo/vda. = 6x900 = 5400 m2 *

[ 18900m2 “ |

Hemos considerado unos aprovechamientos de 0,51 m2/m2 en Comercial y de 0,6087 m2/m2
en social.

Suelo Terciario-Turistico :
Servicios de interés

Publico y Social 6% s/ 44.020,56 = 264123 m2 *

Espacios Libres  10% s/ 44.020,56 = 4.402,06 m2 “

Total de Servicios de Interés Piiblico y Social: 28.274,64 m2

Total de Espacios Libres 23.302,06 m2
ZONA COMERCIAL

La superficie de esta zona es 7.699,06 m2 > 3.529,49 m2. La ubicacién de la zona puede
verse reflejado en el plano en el que se sefialan los distintos usos del Suelo. Esta zona redne las
mejores condiciones dentro de la ordenacién para el fin al cual se le destina.

ZONA SOCIAL

La superficie de esta zona es de 5.928,03 m2 para centro social privado que es mayor de
5.904,00 m2.

ZONA DE PARQUE DEPORTIVO

La superficie total de zona deportiva es de 6.815,20 m2, en una sola parcela destinada a ese
uso exclusivo, que es mayor de 5.400,00 m2.

CENTROS DOCENTES

Zona docente. (preescolar, guarderia y centos de EGB.)

Esta zona destinada a albergar edificaciones para centros culturales y docentes, de caracter
publico , ocupa una superficie de 12.940,76 m2. mayor de-10-900-m2. Dentro-de-la—pareela, se
destinaran 9.000 m2 para centro de EGB., 1.800 m2 para prg }olar y el @uarderiaﬂmtzoos
superficie destinada a esta zona cumple con lo establec o eén el AnexdiahmiReglamenid0akiz1299
Planeamiento y cuantas normas legales le son de aplicacion: ‘I‘é‘fnﬁluumudaﬁual de Arquitectos de Murcia  FTFJ
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= El total del suelo destinado a Servicios de Interés Publico y Social sera:

Comercial 7.699,06 m2
Social 5.928,03 m2
Deportivo 6.815,20 m2
Educacional 12.940,76 m2

33.383,05 m2 superficie superior a los 28.274,64 m2 obtenidos anteriormehte dé,
la aplicacion del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

Dentro del Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico, hemos distinguido la
superficie total en un area destinada a jardines y juego y recreo de nifios, del plan Parcial y la zona
verde del Sistema General.

Espacios Libres del Sistema General 208.722,29 m2
Espacios libres del Plan Parcial 63.093,34 m2
Total de zonas verdes 271.815,63 m2

Zona verde del sistema general

Dentro del Sistema de Espacios Libres de dominio y uso publico, la zona destinada a zona
verde posee una superficie de 208.722,29 m2, lo que representa un 26,63 % de la actuacién.

Con un médulo de suelo/vivienda muy por encima de los médulos minimos de reserva que
establece el Reglamento de Planeamiento (5 m2/hab.).

Espacios libres de plan parcial

Se han destinado 63.093,34 m2, estos terrenos representan el 10.97 % de la superficie del
Plan Parcial y es superior a los 23.302,06 m2 obtenidos anteriormente de la aplicacién del art 10 y
11 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

RED VIARIA Y APARCAMIENTOS

Dentro de la ordenacion existen zonas claramente definidas para aparcamientos, siempre
sirviendo a algun fin determinado, como zonas escolares, deportivas, verde publico, social, etc.

El resto de las plazas necesarias habra de disponerse obligatoriamente en el interior de las
parcelas.

Se tendra en cuenta dentro de la zona, al Art. 7 del Anexo al Reglamento de planeamiento en
cuanto a superficie minima por plaza (2,20 x 4,50 m.) y aparcamiento para minusvalidos (3,30 x 4,50
mts) en un porcentaje superior al 2%. El nimero total de aparcamientos previstos en superficie,
incluidas las plazas de aparcamiento para minusvalidos es superior al minimo legal establecido.

Aparcamientos minimos: 1/100 m2 edificados, es decir, 78.375,8/100 = 784 aparcamientos.
En viales y espacios publicos se han previsto mas de 800 aparcamientos que superan el dato
obtenido del anexo del Reglamento de Planeamiento.

Todas las parcelas deben tener acceso a una via de trafico rodado. A los lados de todas las
vias se prevén aceras de ancho en funcién del tipo de vias de circulacién dimensionadas de acuerdo
a las secciones transversales que figuran en la documentacién grafica que se acompaﬁa.

La superficie total de viales, aceras y aparcamientos es d#1101.117, Qm represeiidoos
un 17,58 % de la superficie ordenada a nivel de Planj a . (ver Weuadrﬂagg@ngg
4

caracteristicas.) " Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ |
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Se define en plano que se adjunta en el proyecto el trazado de la Via Verde siguiendo la
propuesta de la Comisién de Urbanismo del Ayto. de Mazarrén del dia 14 de Abril de 2003y las
directrices de la Direccion General de Infraestructuras de Turismo, diferenciandola del tréafico|
motorizado propio del sector, mediante sefializacion - f

13.1.4 ORDENANZAS REGULADORAS DEL SUELO RESID. RU-1 ¥ RY:2 Y,
TERCIARIO TURISTICO '

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA. (RU-1Y RU-2)
ORDENANZA.- TIPO DE EDIFICACION
s El tipo de edificacion para esta zona sera de viviendas unifamiliares aisladas,
independientes, con acceso y solar propio, separada de todos sus linderos cumpliendo con
los retranqueos, ocupacion y volumen establecidos en las presentes ordenanzas. La altura
libre minima entre plantas sera de 2,50 mts.
ORDENANZA.- PARCELA MINIMA, FACHADAS Y FONDO EDIFICABLE
» La parcela minima se establece en 250 m2.
» Longitud minima de fachada de parcela es de 5 mts.
» Longitud minima de fachada edificada por vivienda de 4,00 mts.
» Fondo minimo de parcela 12 mts.
ORDENANZA.- MAXIMA OCUPACION DE LA PARCELA
» La ocupacién maxima de parcela sera del 50 %.
+ Sera preceptivo disponer de una plaza de aparcamiento por cada vivienda, situada en el
interior de la parcela.
» Laseparacién a las alineaciones de calle y resto de linderos sera de 2,00 m.
ORDENANZA.- COMPUTO DE VOLUMENES
» A efectos de computo de volimenes se tendra en cuenta lo que establece el Plan General
para todo su ambito. De forma complementaria a lo anterior se establece que no computaran
las cubiertas, chimeneas, cajas de escaleras y espacios no habitables por encima de la
altura maxima, si bien en soluciones de terraza se retranquearan 3 mts., y quedaran bajo el
angulo de 45° desde el suelo de la misma. Tampoco computaran las cocheras cuando estas
tengan una superficie maxima de 30 m2 por vivienda.
» La altura maxima de la edificacion sera de 7,00 mts., equivalentes a dos plantas.
ORDENANZA - SOTANOS Y SEMISOTANOS
Se permite la ejecucion de sétanos y semisétanos con las siguientes limitaciones:
» La ocupacion sera como maximo el 100% de la planta superior y en todo caso se respetaran
sus retranqueos.
» No computaran en volumen ni edificabilidad si no sobrepasa 1,00 m. medido en mitad de la
fachada.
ORDENANZA.- ALTURA DE LA EDIFICACION
. La altura maxima de la edificacién sera de dos plantas equivalentes a 7,00 mts., medidos
desde el baricentro de la planta construida hasta el nivel inferior de forjado de la Gltima
planta.
e Podran sobrepasar esta altura méxima, las cubiertas, chimeneas, cajas de escalera y
ascensores, el acceso a cubierta y depésito de agua.
ORDENANZA .- EDIFICABILIDAD.
» La edificabilidad sera de 0,20009 m2/m2 ¢ 0,18157 m2/m2 sobre parcela neta segin se ]
defina en cuadros de edificabilidades en manzanas de-gsta memori lano N° %2!2005
Los Estudios de Detalle permitiran redistribuir los volifin Ws en las mg@suitanﬁﬁoggmm
aumentar |a edificabilidad maxima de la parcela origin&is Jet%ﬂ&'«;'éf%al s Al b TR

S

ORDENANZA.- USOS PERMITIDOS ) Vit Tefein
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El tnico uso permitido es el de residencial con los grados de compatibilidad establecidos-en -

el Plan General, y el de aparcamiento exclusivo en sétano o semisétano. Seran compatibles -, /"

las tipologias de vivienda Unifamiliar Pareada y Unida tal como se definen en ‘el Plani.
General. ‘

En caso de la vivienda Unifamiliar Unida, y con objeto de no producir monotonia por la
longitud del frente edificado, se establece como longitud maxima la fachada de edificacion 30
mts., cumpliéndose ademas las especificaciones establecidas en las presentes ordenanzas.

Se permitiran como usos compatibles el Equipamiento Bésico Extensivo (EBE)'y seran
incompatibles los usos: Industrial, Equipamiento Terciario, Equipamiento Basico intensivo y

el equipamiento recreativo, tal como se define en el Plan General. :

1.1.1. ZONA TERCIARIO - TURISTICO (TT)

ORDENANZA.- TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacién para esta zona sera el de edificaciones en bloque aislado de dos
plantas a realizar en las manzanas definidas para este uso en el Plan Parcial, cumpliendo
con los retranqueas, ocupacion y volumen establecidos en las presentes ordenanzas.

Los edificios seran exentos, sin medianeras vistas, la longitud méxima de fachada de la
edificacion sera de 30 mts., y fondo maximo de la edificacion el de 15 mts. La altura libre
minima entre plantas sera de 2,50 mis.

ORDENANZA.- PARCELA MINIMA, FACHADA Y FONDO EDIFICABLE

La parcela minima se establece en 800 m2.

Longitud minima de fachada de parcela es de 11 mis.
Longitud minima de fachada edificada es de 5,00 mts.
Fondo minimo de parcela 12 mts.

ORDENANZA.- MAXIMA OCUPACION DE PARCELA

La ocupacion maxima de la edificacion sobre rasante sera del 50% de la superficie de la
parcela.

Los porches cubiertos computaran al 100% en ocupacién, no asi las pérgolas y demas
cuerpos descubiertos como terrazas, escaleras, etc., que no computaran en ocupacién.

La superficie no edificada, excepto aparcamientos interiores se considerara afectada de un
modo permanente por el uso de espacio libre privado. Seré preceptivo disponer de una plaza
de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida., situada en el interior de la
parcela.

La separacion a las alineaciones de calle sera de 2,00 m. a alineaciones de fachada y resto
de linderos.

ORDENANZA.- COMPUTO DE VOLUMENES

A efectos de computo de volimenes se tendra en cuenta lo que establece el Plan General
para todo su ambito.

No computaran las cubiertas, chimeneas, cajas de escaleras y espacios no habitables por
encima de la altura maxima, si bien en soluciones de terraza se retranquearan 3 mts., y
quedaran bajo el angulo de 45° desde el suelo de la misma.

ORDENANZA.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten la ejecucion de sétanos y semisétanos con las siguientes limitaciones.

La ocupacion sera el 100% de la planta superior.

No computaran en volumen sino sobrepasa su altura, en cualquier punto de 1,00 m., de
altura media en el centro de la fachada.

ORDENANZA.- ALTURA DE LA EDIFICACION

an 2211212005
La altura maxima de la edificacion sera de dos plantafg/ livalente yﬁé& utorizandos®71299
un sétano o semisétano que no sobresalga mas de ‘Ui-MeliRgRorarasaniaRisiab aerio FTES
desde el punto medio de las fachadas, pudiendo éste geupar e 100%, destsritanta superior
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edificada; la altura se medira desde el baricentro de la planta construida hasta la cara.inferior
del tltimo forjado. Podran sobrepasar esta altura méxima las cubiertas, cuando el espacio
comprendido entre ellas y el ultimo forjado no sea habitable, chimeneas, cajas de escalera
para acceder a la cubierta y depésitos de agua.
ORDENANZA.- EDIFICABILIDAD
» La edificabilidad sera de 0,14756 m2/m2., sobre parcela neta definida en este Plan Parcial.
(ver cuadros de caracteristicas en anexo) '
ORDENANZA.- USOS PERMITIDOS :
» Los usos permitidos corresponderan a los establecidos en el apartado de Régimen del Suelo
Urbano definido en el Plan General como apartado 9.- zona de equipamientos terciarios
(ET).
» Serdn compatibles todas las actividades definidas como actividades especificas de este uso
en el punto 9.4 y todas las definidas como compatibles en el apartado 9.3.1.
» Seran usos incompatibles los Equipamientos Recreativos Abiertos, tal como se define en el
Plan General.

1.3.1.5 CUADROS DE USOS Y NIVELES DE INTENSIDAD

CUADRO DE USOS Y NIVELES DE INTENSIDAD
¥ SRERGE AFFOVECFAMENTO COHIGENIECE | |AFROVECHAM
HOMDGENEZACICN | BNTO

HOMOGENEZA

=" M2 Yol M/IVE Nq UV,

PRIVADOS

RSN UNFAM [GY) 7601890, 4087 0,20008] 47.024,91 1 4702491

TEROARO TURST. (W) 13442275 23\% 0,18157 24.407,12 08| 185510

SISTEVIAS LOCALES

COVEROAL @ Tﬁ 1,347 051 39652 12 71,8

SOOAL [Es) 592803 1.05%] 0.4 260833 08 1560

CHCRIVO [(5:3) 681520 1,19%] u,cq— 40891 04 16356

PUBLICOS

SISTEVIAS GRNERALES

SGEL 208722

SISTEVASLOCALES

EOLAR (=) 1554'E7ﬁ| 2.5%

EL 630933 0,97%]

VIARO 101.117.99 7.58%)

NFRAEST. CECARRET. | (1A)

APARCAMENTCS )

SRVICOS TN ©n ‘

i shoff™  2212m008

4 ‘Normal 114066/71299 |
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UADRO MODIFIC
CUADRO DE USOS Y NIVELES DE INTENSIDAD § <35 Ji
[Usos SUPERFICIE APROVECHAMIENTO COEFICIENTE DE | OV
HOMOGE-NE[ZACIQII\I Nro <, L
Wiz % Va2 Nouy.
PRIVADOS \
;é.
RESIDENG. UNIFAM. 1 |(RU-T) m@ 40,87 0,20000] 47.024 91 1 47.024,91
RESIDENG. UNIFAM. 2 |(RU-2) 104,844, ﬁg 0,18157} 19.036,58] 7 9.036,58
TERCIARIO-TURIST. [} 26.578,37] 5,149 0,14756) 4.364,55 0 3.491,64)
SISTEMAS LOCALES
COMERCIAL (CO) 7.699,08 1 .3s'il 0,51 3926,52] 1.2 711,89
SOCIAL 50) 5.028,03 7,03 10,6097} 3.614,37 0.6 2.168,59
DEPORTIVO (DEP) 681520 1,1%‘ 0,06 408,91 0.4 163,56
PUBLICOS
SISTEMAS GENERALES
SGEL | 208.722,29
SISTEMAS LOCALES
[ESCOIAR (DO) 1294076] 2,25%]
EL 63.093,34) 10,07%
VIARIO 101.117.98 17,58%]
|INFRAEST. DE CARRET. [(IA} 4.569,03 0,79%)
APARCAMIENTOS ) 148420 0,26%)
SERVICIOS TECH. (ST) 1594645 0,34%)
783.758,00 100,00% 0,10 78.375,80 76.597,1

1.3.1.6 DEFINICION DE VIALES PRIVADOS EN INTERIOR DE MANZANAS.

Por dltimo introducir en algunas de las manzanas definidas en el Plan Parcial “El Algarrobo” Sector 1
nuevos viales interiores de caracter privado, que agilicen el desarrollo del planeamiento, que
resuelvan mejor la posterior parcelacién reduciendo las grandes dimensiones que actualmente se
definen en el P.P. y condicionando la tramitacion de las licencias de obras a la realizacién de
proyectos de manzanas completas. Estos viales privados se definen en el plano de ordenacion O.2

13.2 DESCRlPC!ON DE LAS DETERMINACIONES DEL SUELO DE
AMPLIACION. SECTOR 2

Se propone el cambio de calificacion del suelo objeto de la actuacién, de SN.UAE. a Suelo
Urbanizable Sectorizado.

La superficie del Suelo Urbanizable, sera de 38,307 Has. (383.077 m2), quedando una superficie de

finca destinada a Sistemas Generales de 7,66 Has. ( 76.615,40 m2.) que representa un 20,00% de

los terrenos. Adicionales al 20% de la reserva derivada de la clasificacion del nuevo sector sumamos
ahora los 3.807 m2 calculados anteriormente como consecuencia de la variacion que se produce en

el sector 1 en la edificabilidad residencial, obteniendo un total de, Sistemas GfgeA%eade Espamq‘%mos
Libres de 80.422,40 m2 que representa un 20,99% de los terre@aii‘x : A 114066/71299 ‘
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Teniendo en cuenta las dos actuaciones conjuntamente obtenemos los siguientes valores: -

Superficie actuacién ~ Superf. del Sector S.GE.L. % S.'G.-TE.L.

Fase 1 783.758 m2 575.035,71 m2 208.722,29 m2 26,63%
Fase 2 383.077 m2 302.654,60 m2 80.422,40 m2 20,99%
TOTAL 1.166.835 m2 877.690,31 m2 289.144,69 m2 24,78%

Nos da un resultado total de una cesion para S.G.EL. de un 24,78% que cumple las
determinaciones de 20 m2 por cada 100 m2 de residencial establecidas en el punto 4 del art. 102 de
Determinaciones para los S.G.

1.166.835 m2 x 0,1 m2/m2 = 116.683,5m2  dividiendo entre 100 obtenemos
1.166,84 m2 x 20 m2 = 23.337 m2

Las ocho areas residenciales en suelo urbanizable no programado definidas en el actual Plan
General de Mazarron tienen reservas de suelo minimas para sistemas generales que oscilan entre
10% y el 30%, por lo que se ha considerado, tras conversaciones con la corporacién municipal del
Ayuntamiento, una cesion para S.G.E.L de una 20% para el sector 2 que considerandolo
conjuntamente con el sector 1 se convierte en un 24,78%. que cumple sobradamente con el minimo
de la ley del suelo de 20 m2 por cada 100 m2 edificables.

Esta superficie destinada a Sistemas Generales de Espacios Libres esta ubicada junto a la
urbanizacion que se esté realizando y que junto con otras zonas verdes, forma un gran parque en su
parte central facilmente accesible. La delimitacion de dichos terrenos esta en los planos de
informacién grafica.

1.3.21 DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL

|A) Resumen de superficies J
Superficie actuacion ~ Superf. del Sector S.GE.L. % S.G.EL.

Fase 1 783.758 m2 575.035,71 m2 208.722,29 m2 26,63%

Fase 2 383.077 m2 302.654,60 m2 80.422,40 m2 20,99%

TOTAL 1.166.835 m2 877.690,31 m2 289.144,69 m2 24,78%
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|§) Usos Previstos

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en el - Plan

General de Mazarrén.

- Uso caracteristico Residencial
- Usos compatibles Terciario y Dotacional
- Usos incompatibles Industrial
[c) Aprovechamiento ~

La edificabilidad del sector 1 que se ha cambiado el uso de T.T. a residencial para compensarla en
este sector 2, es 19.036,59 m2, tal como se ha descrito anteriormente, que sumados a los 4.364,55
m2 del T.T. del sector 1 hacen un total de 23.401,14 m2 que equivale a un 20,06% de la
edificabilidad total de los dos sectores (116.683,50 m2).

Para llegar al 25% que se establece para el uso turistico en las Directrices del Litoral recientemente
aprobadas necesitariamos: 116.683,50 m2 de techo * 0,25 = 29.170,88 m2. Por tanto nos faltan
29.170,88 m2 — 23.401,14 m2 = 5.769,74 m2. que sumados a los 19.036,59 m2 nos hacen un total
de 24.806,33 m2 de techo que tendremos que destinar al uso turistico, de los cuales el 20%
minimo se destinara a “alojamientos turisticos” exclusivamente para la modalidad de
establecimientos hoteleros y apartamentos turisticos y el 5% restante se podra destinar a
“equipamientos turisticos”.

DATOS DEL SECTOR 1 TOMADOS DEL PLAN PARCIAL.

USOS PRIVADOS SUELO % EDIFICABILIDAD %
RESIDENCIAL 330.863,28| 87,17%] 66.061,49 84,29%]  0,84288
TERCIARIO-TURISTICO 29.578,37 7.59% 4.364,55 5,57%

SISTEMAS LOCALES 0,15712
PRIVADOS 20.442,29 5,24% 7.949,75 10,14%
100,00% 78.375,80| 100,00%) 1,00

De acuerdo con el articulo 101 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, esta urbanizacion se
adscribira a la categoria de residencial de minima densidad, pues se propone una densidad de 0,1
m2/m2

El aprovechamiento de referencia del sector 2 incluido S.G. sera el equivalente a asignar una
edificabilidad de 0,1 m2 / m2 sobre la totalidad del Suelo.

(Sector 1+ S.G.) 783.758,00 m2 x 0,1 = 78.375,80 m2. que se reparten de la siguiente manera:
84,29 % de Residencial
5,57 % de Uso Turistico.
10,14 % de Sistemas Locales Privados

(Sector 2 +S.G.) 383.077,00 m2x 0,1 = 38.307,70 m2  an

S A R = 204l 22/12/2005
35,24 % de Residepf; Y (13.4&%, . p 114066/71299
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Sector 1 +8.G. y Sector 2 +5.G.
1.166.835 m2x 0,1 = 116.683,50 m2 ‘ :
68,18 % de Residencial (66.061,49+13.499,63)11 15:863 ]
25,00 % de Uso Turistico.  (4.364,56+24.808,06)116,685.5

6,82 % de S. Locales privados 7.949,751116.683,50 .-

L

El aprovechamiento del Sector 2 una vez quitados los S.G. sera el siguiente:
Superficie del Sector 2 es igual 383.077,00 m2 — 80.422,40 m2 = 302.654,60 m2

Dividiendo la edificabilidad residencial entre la superficie del sector obtenemos el siguiente
aprovechamiento del Sector 2:

38.307,70 m2 : 302.654,60 m2 = 0,127 m2/m2

Por tanto se cumple el Art. 102 de la Ley 2/2004 de 24 de mayo, de manera que este sector se
adscribira a la categoria de residencial de minima densidad.

p A PLANOS DE INFORMACION Y ORDENAGION URBANISTICA DEL TERRITORIO

Se adjunta con la presente modificacion del P.G.M.O. de Mazarrén, documentacion gréfica sobre la
infraestructura y ordenacién urbanistica de las fincas, segun la siguiente relacion:

A) Planos de INFORMACION
- 11 Situacion
- 1.2 Estructura General y Organica actual
- 1.3 Zonificacion, parcelario, usos y niveles de intensidad del P.P. Sector 1
- 14 Estructura de la propiedad
- 1.5 Topografico, infraestructuras y vegetacion.

B) Planos de ORDENACION
- 01 Estructura General y Orgénica propuesta
. 02 Zonificacién, parcelario, usos y niveles de intensidad del Sector 1 modificado.
- 03 Infraestructuras: electricidad
- 04 Infraestructuras: telefénica
- 05 Infraestructuras: abastecimiento
. 06 Sistemas Generales de Espacios Libres.

- 07 Conexidn con el sistema general de comunicaciones

+

= I
_%\\%& VISADO 22:12/200%
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3. NORMAS URBANISTICAS

3.1. DETERMINACIONES

Dotaciones previstas de Sistemas Generales de Espacios Libres.

Fase 1 (Sector 1) 26,63% de la superficie de la actuacion
Fase 2 (Sector 2) 20,99% de la superficie de la actuacion

Usos Previstos

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinen en el Plan
General de Mazarrén.

- Uso caracteristico Residencial
- Usos compatibles Terciario y Dotacional
- Usos incompatibles Industrial

Aprovechamiento

El aprovechamiento de referencia de ambos sectores incluido S.G. sera el equivalente a asignar una
edificabilidad de 0,1 m2/m2 sobre la totalidad del Suelo.

Reparto de aprovechamientos:

Sector 1+ S.G. Edificabilidad global 0,1 m2/m2 que se reparten de la siguiente manera:
84,29 % de Residencial
5,57 % de Uso Turistico.
10,14 % de Sistemas Locales Privados

Sector 2 +S.G. Edificabilidad global 0,1 m2/m2 que se reparten de |a siguiente manera:
35,24 % de Residencial
64,76 % de Uso Turistico.

Como minimo el 20% del aprovechamiento destinado a Uso Turistico en cada fase, se destinara

exclusivamente a “alojamientos turisticos” para la modalidad de establecimientos hoteleros y
apartamentos turisticos y el 5% restante se podra destinar a “equipamientos turisticos”.

Viales privados de interior de manzana

En el plano de Ordenacién 0.2 se definen en esta modiﬁcaciéﬁ*t@m ual viales privados en el interior
de algunas manzanas del sector 1, condicionando la tramiw de las ¢GRS e obras &2/(2/2005
realizacion de proyectos de manzanas completas. L RN Normal 114066/71299
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3.2. DISPOSICIONES GENERALES

Seran de aplicacion las disposiciones generales contenidas en las normas urbanisticas del PGOU ‘
de Mazarrén, vigente en la actualidad, en lo relativo al S.U.P. :

3.3 INFRAESTRUGTURAS, SERVICIOS Y CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA
3341 ABASTECIMIENTO DE AGUAS

= Se recogeran en las siguientes figuras de planeamiento las determinaciones de la
Mancomunidad de Canales del Taibilla, pendiente de informar hasta la fecha, para conectar
con la conduccién enterrada, colindante con los terrenos, junto a la carretera Murcia-
Mazarron.

= No obstante y con objeto de no alterar el suministro de las pedanias de Mazarrén, se
construira un depdsito de almacenamiento_de agua ya previsto en la 1° fase de esta
urbanizacion que sirva a las futuras necesidades de la poblacion residente en este sector.

3.3.2 RED DE SANEAMIENTO

= la red de saneamiento se proyectard para evacuar las aguas negras de todas las
edificaciones que se proyecten en la urbanizacion de manera que dichas aguas coincidiran
con el consumo estimado de abastecimiento de agua.
Se proyectara preferiblemente mediante red separativa, dado el régimen y la intensidad de
precipitaciones de la zona, cuyo célculo se justificara en el Plan Parcial correspondiente.
La depuracién de las aguas residuales se llevara a cabo por medio de una estacion
depuradora del tipo modular, con objeto de irla adecuando con el tiempo a las necesidades
del desarrollo urbanistico. Se utilizara el agua depurada para el posterior riego de zonas
verdes una vez obtenidas las autorizaciones y permisos pertinentes.

333 SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA .

= La energia eléctrica se encuentra en las proximidades de la finca, por lo que lo mas
importante sera determinar correctamente las previsiones de potencia para adoptar una
solucién adecuada a la demanda de las instalaciones de las mismas. Esta prevision se
concretara en el Plan Parcial que acabe desarrollando estos terrencs. Sera la Compaiiia
Suministradora la que fijara el punto de conexion y la tension de la red conforme a sus
propios critetios existiendo en las proximidades de la actuacion la subestacion eléctrica con
posibilidad de abastecer las necesidades futuras que (ﬁgrjan*dei desarrollourbanistico de— |
este proyecto. La promotora seré la que asumira los s de esta¥y/[BnfiiDes siguiet?d?/2005

las determinaciones establecidas en el informe emitiddiidr.fa Comparia’$Ufifhistradord!4066/71299
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334 ACCESOS \2%3 {

En la redaccién del Programa de Actuacién y Plan Parcial se tendra en cuenta que se
realizara un acceso Unico para cada una de las carreteras de acceso, MU-603 y E-19. por la
12 fase de la urbanizacion. Con respecto a la carretera E-19 que da acceso a esta fase a
través de la 12 fase. se realizara el acceso a nivel, mediante glorieta partida o bien carril
central con acceso a la izquierda: La linea de edificacion definitiva a nivel de Plan Parcial no
podra estar a menos de18 metros del arcén en la carretera E-19 y 50 metros en la MU-603.
Se garantizara la continuidad del trazado de la via verde incluida en el Estudio de ltinerarios
para la Red Verde de la Region de Murcia.

3.3.5 ESTUDIO HIDROLOGICO

En el Gltimo informe emitido hasta la fecha por la Confederacion Hidrografica del Segura en
fecha 30 de Octubre de 2003 queda pendiente el estudio de las consecuencias que tendrian
las modificaciones de las caracteristicas topograficas e hidrolégicas de la zona sobre el
régimen de corrientes, en los tramos de los cauces situados fuera de la finca aguas abajo de
la misma, para lo que habra de contemplar la situacién actual y la modificada por la
actuacion urbanistica.

Las actuaciones que se lleven a cabo y que se definan en el PAU. y en el Plan Parcial y
que modifiquen las caracteristicas hidrologicas estaran condicionadas a que no varie
significativamente el régimen de corrientes, manteniendo la funcionalidad de la red de
drenaje actual, estando condicionada cualquier actuacion que afecte a los mismos a lo
previsto en el Art. 5.2 de la Ley de Aguas.

3.3.6 MEDIO NATURAL

Con fecha 25/10/2003 se emite resolucion de la Direccion General de Calidad Ambiental
sobre el procedimiento de evaluacién de impacto ambiental para la M.P. n°® 49 del P.G.O.U.
de Mazarrén en la que se dice textualmente: “ ... no se considera necesario someter la
Modificacién mencionada al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, ya que no
afecta a areas de sensibilidad ecolégica, o areas de especial interés y es irrelevante la
magnitud, complejidad y probabilidad de impacto al Medio Ambiente”.

3.3.7 INFRAESTRUCTURAS DE TURISMO

En la redaccién del Plan Parcial, donde se defina la ordenacion definitiva, se tendra que
concretar el trazado definitivo de la via verde previendo su acondicionamiento con un
tratamiento diferenciado de las calzadas de trafico motorizado.

Vizada Telemiico
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3.3.8 PATRIMONIO HISTORICO

= La empresa se comprometera a que durante la ejecucion de los trabajos sobre ék‘tgrfenb
existirda un Arquedlogo que los inspeccione por si se detectara algin elemento devinterés
patrimonial. Si esto se produjera se pondria en conocimiento inmediatamente del Servici de
Patrimonio Histérico de la Direccion General de Cultura.

Para el desarrollo del sector 2 se redactara un solo Plan Parcial de la totalidad de su ambito, el cual
se ejecutara mediante una sola Unidad de Ejecucion y por tanto con un Proyecto de urbanizacion y

un Proyecto de Reparcelacién unitario.
3.4 SISTEMA DE ACTUACION

Conforme al art. 178 de la LSRM, podra actuarse por el procedimiento de Concertacién Directa
cuando todos los terrenos sean de un solo propietario, como es este caso.

4. PROGRAMA DE ACTUACION

4.1. CONTENIDO

El programa de actuacion constituye un documento integrante del Plan General, segun disponen los
art. 72.5del T.R.L.S. y 37 del R.P.

Asi mismo y conforme al art. 41 del RP. el programa de actuacion debe establecer los objetivos,
directrices y estrategias de su desarrollo a largo plazo para todo el territorio contenido en su @mbito y
las previsiones especificas concernientes a la realizacion de los sistemas generales.

La modificacion del Plan General plantea 3 grandes objetivos:

1) cambiar el uso de parte de las parcelas destinadas a terciario turistico (T.T.) en el Sector
1, convirtiéndolas en uso residencial y compensando, en el ambito del sector 2, la
edificabilidad del T.T que se pierde en este sector, junto con la introduccién de viales
privados que dinamicen el proceso urbanistico.

2) Dar respuesta a la demanda de un desarrollo residencial diferente y, al mismo tiempo,
complementario del existente actualmente en el Ayuntamiento de Mazarrén.

3) Impulsar el desarrollo regional, canalizando inversiones productivas que no encuentren
suelo adecuado para implantarse.

Con respecto a los sistemas generales cuya reserva prevé el Plan General, esta modificacion lo
inico que prevé es la incorporacion de un 20% de la sup. bruta de los terrenos afectados a dicha
reserva. Para ello, la localizacion de los terrenos incorporados a los-sistemas-generales-es laidonea,

Normal 114066/71299
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Al haber modificaciones de los S.G. afecta a los elementos estructurales del Plan Generai por Io que : 3 ‘-
esta modificacion se podréa tramitar segtn el art. 138 de la LSRM. : '

4.2. PLAZOS DE EJECUCION DE LAS ACTUACIONES PREVISTA

Una vez aprobada definitivamente la presente modificacién del P. G. O. U. de Mazarrén, se preven
los siguientes pasos a seguir:

=  Aprobacion definitiva del P.P.
= Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion
= Aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién

Todos estos pasos previos a las obras de edificacion en lo referente al sector 2 dependeran de los
distintos organismos que intervengan en su aprobacion, existiendo el compromiso por parte de la
Propiedad de agilizar en la medida en que a ella le sea posible todos los tramites para su obtencion.

En lo relativo a las obras de urbanizacion y edificacién, estas se ejecutaran simultaneamente en las
fases que sefiale el P.P. del sector 2.

4.3. VIABILIDAD DEL PROGRAMA DE ACTUACION

En el programa de actuacién y estudio econémico-financiero del Plan General qued6é demostrada la
viabilidad de su programa de actuacién. Esta viabilidad no se ve alterada por la modificacion
propuesta, ya que el flujo de inversiones permanece igual, por cuanto los costes y la ejecucion que
suponen la creacién de suelo residencial, van con cargo a los promotores de la modificacion, siendo
por tanto nula la incidencia de esta modificacion en el Programa de Actuacion del vigente P.G.O.U.
de Mazarrén.

UDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

El art. 42 del Reglamento de Planeamiento establece los términos a que debe ajustarse el estudio
economico y financiero de los planes generales, haciendo hincapié en que este estudio se refiere a
actuaciones en suelo urbano o urbanizable programado.

En la modificacion del Plan General objeto de la presente propuesta se califica el suelo como
Urbanizable y en su posterior desarrollo urbanistico, mediante Plan Parcial, se debera incluir un
estudio economico financiero de las obras de infraestructura, servicios y urbanizacion necesarias
para su concrecién final. Las inversiones para la ejecucién de la Modificacion del Plan General, se
reducen a las ya realizadas en los estudios previos y a los devengados por los profesionales que
intervienen en la misma. Las que resulten del estudio econémico financiero de la urbanizaciéon que
se proponga en el Plan Parcial seran asumidas integramente por los promotores.

Los promotores se comprometeran a la cesion al Ayuntamlentﬁnde forma i los terrepns »oos
destinados a viales parques, jardines publicos, servicios y iones de it eral, qugnss71290
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Los promotores construiran la red viaria completa de la zona y las redes de abastecimie agua,
energia eléctrica, saneamiento, alumbrado publico, parques y jardines y demas servicios.

Los promotores construiran las conducciones necesarias en el exterior de la zona de actuacién con
las redes sefialadas en el parrafo anterior.

Murcia, a 15 de Diciembre de 2.005 [“ ;--.i. Ao v_i,-ig,'

meit
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6. INFORMES SECTORIALES

8
I- - L
{ -

Todas las determinaciones definidas en los informes sectoriales que se aportan y los pendrentes d& = L
resolucion serén recogidas e incorporadas al Plan Parcial que desarrolle esta M.P. en el Sebt@_z‘::- 2.

6.1.- DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS

Se presenta la documentacién correspondiente a la autorizacion de la Direccién General de
Carreteras por la E-19 (carretera de la Pinilla).

S0, VISADO 2211272005

%&\E Normal 114066/71299
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Dirsccidn Ganere! de Careterss

Fecha y Niim, de Orden

RESOLUCION

Visto e} escrito preseutado en esta Consejeria con fecha dz Registro General de
Entrada 33 de septiemnbre de 2003 y, resultando los siguientes:

ANTECEDENTES DE BRECHO:

PRIMERO: El dfa 23 de septiembre de 2003 se presenta por D. Aronio Subieia
Vivancos, en representacidn de Huertos de Mazarrén, 8.L., solicitud de avtorizasicn
para las obras de accese a wbanizacion, afectando a la carrerera regional E-19, P.X.
2,200.

SEGUNDO: Con fecha 12 de febrero de 2004 se emite informe téCnice par D.
Tomaés Santana Entisne, Jefe de Seccidn de Conservacion.

TERCEROQ: El dia 24 de fobrero de 2004 se emite informe juridico per la
Asesora de Apoyo Juridico de esta Direccién General.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

PRIMERO: El procedimienio segnide se gjustz a Io dispucsto en 'os articulos
104 y siguientes de] Real Decreto- 1812/1994, de 2 de septiembre, por €l que se aprigha
cl Reglamento General de Carreteras, relativos al procedimiento de otorsamiento de
autorizaciones de acessos, de aplicacién sepiin establece In disposicién final tercera de
ia Ley 91990, de 27 de agosto, de carreteras de la Region de Murcia,
SEGUNDO: Del informe técnico emitido por los servicios competentes de esta
Direcsién General. no se detiva inconveniente alguno en otorgar la msorizacién.
TERCERO: En coanto 2 la exigencia de fianza, resnita de aplicacién lo previsto
en = articulo 21 de ia Ley 9/1990, de 27 de agosto, de Carreteras de la Regior de
Murciz, introducide por el articulo 12 de fa Ley 13/1997, de 25 de diciembre. de
Medidas Fiscales, Presupuestarias y Aduinistrativas. Pata el caso de que ia mencionada
flanzz, se constituyz mediante aval bancanio, deberd presentar la gavaniia en la Caja .
Genoral de Depésitos d¢ la Consejeria de Economia y Hacienda, Palacio Regional, :

planta ¥ envigr carta de pago 2 la Direccién General de Carreteras, para unir al
expediente de su razdu.

B
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“b Vivienda y Tronsportes,

AU T laod ST

) Lireooldn Genaral ge Corveteres
Consejerfa da bras Peblicas,

Dada 1o anterior y en virtud de las competencias que me amibuye e) articulo 33

de ia Ley 171988, de 7 de enero, del Presidents, dgl Consejo de Gobiemo v de !a.:"h'\’ﬁ

Administracién de 1= Comunidad Auténoma de la Regién de Mureia, y los arfenios 104 <
¥ 92 dei R.D, 1812/1994, de 2 de septicmbre, por el que se apruebz el Rejglaments

Generzi de Carreteras.
RESUELVO:

PRIMERO: Awtorizar a Huertos de Mazamén, $.L., con C.LF.. B-30.544.126 y
domiciliado en Mazarrdn, Cidel Pino, 24, a realizar las obras solicitadas de azuerdo con
les condiciones téonicas impuestas por esta Direccién General, que se adjuntan a la
presents resolucion. ‘ _

SEGUNDO: La antorizacion Se.Owrga a reserva de las demds licencias v
autorizaciones necesarias, sin perjuicio de tercero y dejando a salvo los derechos
prowiastentes sobre los terreaos o bienes, No supons en ningiin caso 1z exclusividad, ia
cesior del deminio piblico, ni la asineidn por la Administracion de la Comunidad

Augnoma de Ja Regidn de Moreia de responsabilidad alguna respecto del ttular de ia
auterizacidn o dec terceros,

- TERCERO: Las abras autorizadss se miciarin y finalizardn dentro de los piazgs
que s¢ determinan en las condiciones técnicas reforidas.
" CUARTO: La Direccion General de Carvoteras reconocers la lerminacién de Jas

obras, A estos efectos deberd avisar con uma antelacién winima de diez dias de
que prevea para dichs operacién,

la fucha

QUINTO' Contra ests resolucién, que wo agota la via edminiswariva, el/ios
interesadoss podra interponer recurso de alzada en el plazo de un mes, contado a pardr
del dia a la notificacién, ante e Consejero de Obras Piblicas, Vivienda y Transportes,
de conformidad con 1o dispuesto en los erticulos 48.2 ¥ 114 de la Ley 30/1992, de 26 ge
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimicnto
Administrativo Comiin, modificada por Ley 471999 (B.O.E. 14/1/99), sin pajuicio de
cnalquier atro que €] /los interesadors estime/m pertinenite. :

r,.é;;;'mt{!&c 25 de febrero de 2004
IREG R, D
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Cong2jeria de Obras Puplizes,
Vivignds y Trenspodas,

Expedients No: 402512003
N° Registro: 59422212003

CONDICIONES QUE DEBEN CUMPLIRSE PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE:
ACCEE0 A URBANIZACION

EN LA CARRETERA.........co00e . E= 19 PLK.2+200
BOLICITADAS POR ..o HUERTOS DE MAZARRON S.L.
D.NLICLF. o B = 305544126

1%~ Estas condicionss se establecen con caracter obligatorio, a reserva de las licencias o
auiorizaciones de 0ius organismos competentes en la materia que la legislacion vigente
Imponga, sin perjuicia de tercero -y dejande a salvo el derecho de propiedad o cualguiz- otrg
preaxistente sobre terrenos o bienes, .

2%~ Del comienzo de las obras se card cuenta al Servicio de Conservacion de la Cireccidn
General de Careteras de la Comunidad Auténoma de ka Region de Murcia, por estrito o
- mediante la remision de un fax al teléfono 36.23.94 con una antelacion minime de 10 dias No
s& dara prirciplo 2 las mismas, sin que por el Solicitante se haya realizado e replanteo de g
obra que es objefo de autorzacion y comprobado el mismo por el Vigilante de obraz de Iz
Direccidn General de Carreteras. '

3".- Las obres s iniddaran en el plaze de TRES MESES 2 partir de la fecha de la presame
auforizacidn. B plaze de sjecucion de las obrae ce estehless en DOS MESES, transclirdo o
mismo. y sin que se naya soiichado y concedido proroga, esta autorizacion no fendra validez i
efecto.

4%~ Las obras se sjecutaran tal y como se definisron en ia soficitue, con tas condiciones impuestas
en |a autorizacion y bajo l& inspeccior. y vigilancia del personal afecto al Servicio da Conservacién.
En consecuencia el solicitante queda obligado a presentar la autorizacion slempre que se io exija el
Vigilante de obras, comprometiéndosa a atender cuantas indicaciones pudiersn hacérsele.

5%- Se prohiba depositar sobre el firme de la camelera, sus paseos y cunelss. los maleriaes
desiinados a la construccidn, debiendo reparar el autorizado inmediatamente cuainuier deterioro
que sufra la carretera o sus elementos funcionales con motivo de lae obras.

6%.- Las obras en general, se reafizardn de forma que produzcan las menores pariurbaciones
posibles a ta siroulacion, debiende ejecutarse con las debidss condiciones de solidez.

7°.- Para |z realizacion de las obras es necesario cumplir los siguientes requisitos:

&) Laseccion de carmelera sera 3,50 de caril de circulaclén y 1,50 de arsén.

b) Se mantendr en todz ia seccion tranversal un bombso del 2%

o) Lz caps de rodadura serad de CINCO CENTIMETROS de mezcla asféliica en calienie tipo 5-
20y ia base de zaharra artificial tendr 30 ems, de espasor una vez compeactada.

L

L
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- . AR || Reglén d& Murcia ., Dirzccion General de Cameleras

L FA |l consejaria de Obras Publicas, ' '

N @.l Vivianda y Transpores,
L

B 8% Lz inspeccitr de las obras, seré eercida por el Senclo de Conservacitn d
L Generel de Carreteras, y 2n especial en los siguientes puntos:

a) Se replantaran les obras previstas para su comprobacion por parte del persona! adscrit al/f s
Servico de Consefvacion de esta Direccion General, no pudierdose comenzar lag mismag * -

d - sin Jevaniar Acta de Replaniso. . : f 2=
‘ ) Elpremarcale de las marcas viales sera objelo de comprobacion antes de s gjecucion.

de Mazarrén S.L. W R

d) Se presentard en esta Direceion Generel el nombra de ls Sociedad cortratista adjtdicataria
de las phras. '

8) Cualguier variacion deias: obrag, &on; respects. al, proyecto: presentado serd objeto de
sustificacion y su correspondiente documentacion a afiadir en ol expediente de autorzzcion,

f) Una vez finelizadas las obres, para la realizacién del Acta de Canformidad, se presentara
en esta Direceion General el cerfificado final de obra, visado por el correspondienie Colegio
profesional, con una antelacion minima de diez dias, asf coma los ENsayos de laboratorio

L de los materiales 2 empleer, que serén definidos en el momento del Acte d2 replanteo.
o 8%~ Con cardcter previo a-la-puesta en servicio al uso publico Jas obras de Iz interseccitn,
s & debera de conformitiad a lo dispuesto en el Art. 20.3 del Reglamenio General de Carreteras,
L establecerse el convenio entre esta Administracion y el aulorizado, para la adecuada
=S CoNServacion y explotacion de te interseccion sollcitada..
A e, 10°- La sefializacion de Ja obra se alendra, en tpdo momento, a lo dispuests en la norma de
ERS carreteras 8.3 - IC sefializacién de obras, aprobada por Orden del M.OP.U. de 31 de Agosto de
o 1.967.
b B Durarte Iz ejscucion de fas obras no podra Intemumpirse totaimente el Tafico por ia
carretera deblendo permanecer al;menas media calizada.aberta a la cireulacior ds vehigulos,
Flags Sera ademés obligatorio que quede expedila al rafico durante Ja nuche la parte de la carretera
o que se corta durante ef dia; quedando Ia calzada én condiciones adecuadas para el mismo.
Lk Por dltimo sz impone como cordicién ineludible, para mejorar la seguridad vial y de os
. frabajadores, que todo el personal que realice fareas.en |a carstera lleve permanentemer te
[ colocado un chaleco fuminiscents, y guienes actuen como agentes de trafico deberan gispone!,
b e ademas del chaleco, de mono o buzo de trabajo, praferentemente de color amarillo, y cases
| L para mejorer I3 percepdion del conductor de la presencia de una obra.
L 115~ Bl autorizado avisara con diez dias de antelacion al Servicio de Conservacion de Ia
[ erminacidn de ia obra. Por parte del Vigitante de obras se procedera al reconccimionto de Ia
fadis misrna, ‘ T
i . 2.~ Para. garantizar la comecta ejecucion de las obras, previamente a la concesior de la
1 autorizacion y de acuerdo con o prevenido en o articulo 21 de la'Ley 9/1990, de 27 de agosto
- de "Carreteras de [a Regian de Murcla” y su modificacion segtn el Articulo 12 de la Ley 131997,
Lz d2 23 de diclembre de “Medidas Fiscales, Presupuestarias y Administrativas”, ef interesado
debera depositar en concepto de garantia la cantidad de 5.000 Euros.
o] -4 Esta fianza se puede constifuir en metélica o aval hancario ajusiado al R.D 390/1098 de
T 1 de marzo, por el que se Gesanolla parcialmente 1a Ley de Contratos de las Adminisiraciones
4 Piblicas, an la Depositaria de fondos de esta Comunidad Auténoma,
L
L)
-

) Le conservacitn de la sefializacién, tanto horizontal como vertical, correspondera & Huertos ' 0 7 ¢ ;
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e Elimporie de fa fianza constituida le sery reintegrado una vez transcurridos \i_
L desde la finalizaslén de las obras, previa solicitud v fras &l informe favorable del jefe del Sefy .
' _ de Conservacion. P P
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I EL JEFE DE SERViCIO DE EL JEFE DE SEGCION DE £
6o BERWVACION CONSERVAGION 4
L f
L ) 5
| ‘1;\}‘"; 2 nE cﬂy Vo
E it E :";’_.'f ‘.‘."ﬁr; s ' '
s ng?f",rvan@isco’ﬂvarez Vera ’ Fdo.: Tomés Santana Entisne 7
4
i
R .

r

e

-

Cr

-



ENRIQUE PEREZ PINAR Y JOSE BERNAL ALARCON. BFM ARQUITECTOS C.B.

CALLE ENTIERRQ DE LA SARDINA , EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA

6.2.- CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL SEGURA

Se adjunta documentacion del Ultimo informe emitido por la C.H.S.
Se encuentra pendiente de resolucion.

T heEnai
\ VISAD 22/12/2005
“T%S‘E ISADO

\ Normal 114066/71299
QQ‘;{-‘& " Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia  FTFJ
Visado Telemético

Autores: JOSE BERNAL ALARCON
ENRIQUE PEREZ PINAR

Pag. 34
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S/REF.: ' AYUNTAMIENTO DE MAZARRON

N/REF.. INF-85/2003 Plaza del Ayuntamiento _
FECHA: ; 30870 MAZARRON. ( Murcia )

2003
ASUNTO Motificacién n° 22 del PGOU ClEzms
de Mazarrén. A l [

- En relacién con el asunto de referencia y visto el informe del Jefe. del Servicio de
-Ingenieria Fluvial, se comunica lo signiente:

; La nueva versi6n recibida del Estudio hidrolégico e hidrailico incluye la
. ddcumentaci6n catastral justificativa de que los cauces, desde su origen, discurren por fincas
prlvadas lo que permite su consideracién como cauces privados.

Asimismo se ha complido el contenido del punto 3 del citado informe.

No asi el punto 4, que indicaba la necesidad de estudiar las consecuencias de las
pombies_n'aﬂsférmamonés de las caracteristicas topograficas e hidrolégicas de las cuencas
sobre el régimen de corrientes, pues en este sentido la nueva versién repite el estudio
hld:ologmo de la version antenor sin afiadir nada nuevo.

En vista de lo anterior, se puede decir que la actuacién urbanistica no afectaria al -
dominio- piiblico hidrailico, si bien quedaria pendiente la justificacién de gue tampoco
afectarfa al régimen de corrientes de los cauces piblicos en los que desemboquen (6 en los
que puedan transformarse aguas abajo) los referidos cauces privados. :

En cuanto a los cauces privados que discurren por la zona objeto de la actuacién
urbanistica, se mantiene lo cxpmado en el punto 5 del citado informe, reiativo a que
cnalquier actnacion que afecte a los mismos estar condicionada a lo prevxsto en ¢l articulo

5.2 del Texto Refundido de la Ley de aguas.

L. COMISARIO DE AGUAS,

[

rrLr

o

enfae ot

‘ 'J-\. i ;}" . 3 —
L LT Py VIS ADO ‘ 22/12/2005 |
: TIEA Normal 114066/71299
=" Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ
Visada Telometico
Autores: JOSE BERNAL ALARC
ENRIQUE PEREZ PINAI

DE FONTES, N 1
30.001 MURCIA
TEL: 958 355890 ‘

CORRED ELECTRONICO
' FAX.: 958 211845

comisaria@chs. mma.es 1 Colsgio garantza la fma iyt g 105



ENRIQUE PEREZ PINAR Y JOSE BERNAL ALARCON. BPM ARQUITECTOS C.B.

CALLE ENTIERRC DE LA SARDINA , EDIF. SAN ROMAN. BAJO. 30.004. MURCIA

6.3.- EMPRESA MUNICIPAL DE AGUAS Y MANCOMUNIDAD DE CANALES DEL |~
TAIBILLA [558

Se adjunta la instancia de la ultima solicitud realizada al Ayto. de Mazarrén con fecha 18 de junio de
2003 del permiso de conexion de red; el informe de la empresa municipal de aguas (aqualia), y la
solicitud del Ayto a la Mancomunidad de Canales del Taibilla de 35 l/sg. Que es suficiente para
satisfacer las necesidades de ambas fases.

Se encuentra pendiente de resolucién.

VISADO 22/12/2005

& 4 Normal 114066/71299
2% Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ

Visado Telemdtico
Autores; JOSE BERNAL ALARCON
ENRIQUE PEREZ PINAR

Pag. 35
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= D. ANTONIO SUBIELA VIVANCOS, mayor de edad con DNI, 22.845.055-Y, en
T representacion de la empresa HUERTOS DE MAZARRON, S L., con CIF B-30.544.126, con domicilio”

A mdalencaﬂeddﬁnu24deMamén@dmm’a),mmonmcdelammﬁlindimda, con el debido. -
g P " respeto EXPONE: . )
ol

Con fecha 28 de noviembre de 2000, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mazarrén, adopto
- entre otros el siguiente Acnerdo. SOLICITUD SI PROCEDE DE LA TOMA DE AGUA POTABLE
‘ PARA EL ABASTECIMIENTO DE LAS VIVIENDAS Y LOCALES DEL PLAN PARCIAL
F L DENOMINADO “ MAZARRON COUNTRY CLUB”, de la cual adjuntamos certificacién, en ella se
. acuerda la aprobacién de muestra-solicitnd, as{ como es preceptivo Ia remisién de dicho acuerdo a la
Py Mancomumnidad de Canales del Taibilla ,-para su aprobacitn e indicacién de las condiciones técnicas de
| latoma a realizar que como quedo claro correrén a cargo de esta mercantil.
L | _ ' _
i El citado acuerdo de Pleno se le envio a la MCT. ¢l 10 /01/2001, posteriormente se este
p Ayuntamiento volvib a enviar escrito interesindose por el asunto con fecha 16/04/2002.
i . . .
- En la solicitad aprobada en su dia se le pedia a 1a MCT wm suministro de 70 L/sg, puestos al
FE habla esta urbanizacién con la mancomunidad , se nos commica que el candal demandado es excesivo
‘ paralaczpacidadd:laredacma_],asicnmoparaeimhnémdcvivienﬂasaahasteocr,porloquchams
n—_— procedido a recalcular el suministro necesario real bajando este hasta los 35 Usg, los cuales Ia MCT esta
i es disposicion de su aprobacién. se adjunta anexo del calculo del nuevo caudal necesario,
5 Dado que Ias obras de toma a realizar inie:ﬁczéumeldwan’oﬂo‘delhmbanizacién,ysi-asto
o a"snmamosmavaqzaddestadodelasobraseSporloquesehacencmie,qtmporpmmd:cste
il - Ayuntamiento se le vuelva a solicitar a Ia MCT con el candal antes mencionado ( 35 L/sg,) la aprobacién
: dedichosuminjstroasicomolascﬂmcta'isﬁéastécnimsdelasobmsdetomaam]izar.
: Siporlascirmmstandasacﬁjalcsdcioscanaks,elasegmmlos35ﬂsg,sehaccdiﬁc:i.l,scpnede
L constrair 13 {oimia con Siis ThAximas m'inmm, y cblb'(zii"liﬂ coniador de nn calibre ménor al auforizado,
ury dado que la urbanizacion tampoco estard al 100% de su capacidad inmediztamente. ;
L
g Por 1o anterior SOLICITA:
| L_, ., Que por parte de este Ayuntamiento se solicite a la MCT la aprobacién de la meva
T dotaci6n (35 I/sg.), sin necesidad de su aprobacién por el Pleno , dado que el caudal solicitado es mucho
g menor que el que se aprobd en el pleno de 28 de noviembre de 2000. ‘
L n?: 18 de junio de 2003,
_ ' Fd. Antonio Subiela.
phas 7
L |
t___; : ILMO SR. ALCALDE PRESIDENTE DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MAZARRON.
Pl g
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ANDRES PEREZ ABAD.
INGENIERO TECNICO INDUSTR
> Ceolegiado 2.203.-

CALCULO DE LA DOTACION DE ABASTECIMIENTO PARA EL PLAN

-

.Con el fin de poder solicitar de nuevo a la Mancomunidad de Canales del Taibilla
la dotacién de abastecimiento para a la urbanizacién Mazarron Contry Club , se
. realizan los célculos correspondientes . '

Datos de Partida.
Numero equivalente de viviendas y servicios . -1.400.-
Dotacién habitante/dia ' 225 1t.
Numero de habitantes por vivienda 4 h.

Calculo de COnSUumOo:

L. Luegoel consumo es 1400 x 225 x 4 = 1.260.000 Itros. = 1:260 m’ dia.
2

S1 el consumo se realiza no en 24 horas, sino en 10 ho.

! ras tenemos un consumo a la
L horade 126 m™, lo que se traduce en 35 litros por segundo ,

L

L Luego el caudal instanténeo necesario para suministrar a la urbanizacién es de 35
"7 litros por segundo.

- C/ Juanmanuelas 7- 30600 ARCHENA ( Muregip) TIE 676447977

PARCIAL DE BHUERTOS DE MAZARON “ MAZARRON COUNTRY CLUB” " |

e s S



L CalaC[

g

C

| =
13, 28018 MADRID,

en of Reglstro Marcentil de Madrid,, tomo 3486, follo 29, hojs M SBBTE, Cale Federleo Salmén,

I

l

—[ e -u-f
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L . . ] :
ASUNTO: Informe de nueva solicitud de toma de agua potable por parte de HUERTéS
DE MAZARRON S.I.. 1 2% 1 o

A/Atencién: ML St. Alealde-Preiids

dela misma se tendria que adecuar.

Lo que le comunico 2 los efectos oportunos.

, Quedando a su entera dispesicién, sin otro particular, aprovecho la ocasién para saludarle fnuy
atentamente. :

I
i

TE En Mazarrén 28 de julio de 2.003, .-

13

4 -
| 3 aigfls i emi - :

v AT 4B agus, 5.

_3 Ol 0 S vi

l £ Fdo.: Rafael Plaza Guen ero

i JEFE DE SERVICIO.

1 R .

e

N

T

T,

T )

U La Via, 77 = 30B70 Mazarrén (Murcia). »

[
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— Ayuntamiento
{ - de
—  Mazarron

L sSECRETARIA

*j

2.003, que dice:

“dia 25 de julio de 2. 003.

G ~ =0Ty

DON ANGEL GARCIA ARAGON, SECRETARIO-ACCTAL. DEL- ML
AYUNTAMIENTO DE MAZARRON (MURCIA).

CER TIF I CO: Que el Pleno de la Corporaci6n en sesién ordinaria cclebrada el
dia Vemimueve de julio de dos mil tres, adopt6, el signiente acuerdo:

3°- APROBACION, SI PROCEDE, DE LA SOLICITUD A LA
MANCOMUNIDAD DE CANALES DEL TAIBILLA DE UNA TOMA DE
AGUA PARA LA URBANIZACION MAZARRON COUNTRY CLUB.- Se
conoce un escrito de D. Anionio Subiela Vivancos en representacion de Huertos de
Mazarrén S.L. en el que se sefiala que el Pleno solicité, mediante acuerdo de fecha
28 de noviembre de 2.000, a la Mancomunidad de Canales del Taibilla una toma de
agua para la urbanizacion Mazarrén Country Club de 70 Vsg, que esta ha

-considerado excesiva, por lo que pide que se solicite nuevamente a la

Mancomimidad una toma de agua de 35 Vsg,;

Consta en el expediente un informe de AQUALIA de fecha 28 de julio de

"En relacién con el oficio remitido por ese Ayuntamiento con nimero 5523 de
7 de julio de 2003, solicitando informe relativo a nueva solicitud de toma a la
Mancomunidad de Canales dé] Taibilla para abastecimiento de agua petable a la
urbanizacién Mazarrén Country Club en base a un nuevo célculo de la demanda
futura de dicha urbanizacién relacionado con el nlimero de viviendas y resto de datos
con51gnados en el nuevo estudio realizado que fija el caudal en 35 Vs, le hago saber
a priori mi conformidad con dicho estudio, asi como la viabilidad de la solicitud de
dicha toma, teniendo en cuenta que si en el futuro la demanda de caudal fuese mayor,
el calibre de la misma se tendria que adecuar.”

El asunto fue dictaminado por la Junta de Portavoces en sesion celebrada el

e ﬂxpnne Ta-cuestién- D:- Francisco. Blaya Blaya, Alcalde-Presidente, quien

recuerda que en una sesion anterior se solicitaron 70 l/sg. Pero que con 35 es
suficiente.
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" D. Carlos Garcia Diaz, por el PSOE,

piensa que la solicitud es excesiva, Rs
Decesario que se aconietan obras de maximos

¥ 00 de minimos. --

D. Miguel Silva Rubio, por IU, cree que la foma es excesiva pero que va a
votar a favor ya que la Mancomunidad concedera la justa. El agua es un bien que hay
que cuidar, --- _ : I

D. Juan J. Lardin Sinchez, portavoz del grupo municipal PIXM, estid de
acuerdo con la propuesta pero sefiala que en las pedanias falta e] agua, por lo que
solicita que se amplie la toma general del mumicipio.

~ D" Jacqueline Galvez, por ¢l PP, sefiala que la Manc

omunidad ha sido quien
ha sugerido esta cantidad por lo que van a estar de acuerdo, -

Sometido a votacién c_el asunto, el Plenb acuerda por unanimidad;: ———-— ______

PRIMERO: Solicitar a la Mancomun;

de agua de 35 I/sg. Con destino al aaste
COUNTRY CLUB.— ‘

dad de los Canales del Taibilla una toma
cimiento de la urbanizacién MAZARRON

SEGUNDO.- Significar a Ia

promotora que los gastos de:rivadqs de la nueva
toma seran asumidos por 14 misma.

Dése cuenta al interesado, a la Man

comunidad y al negociado municipal de
urbanismo que cumplimenitars la presente. : :

Y para que asi conste y surta efectos, exp

visto bueno del Sr. AIcaJdei-Prcsidente, con la reserva a que hace referencia el art.

206 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales, en Mazarrén a.uno de septiembre de dos mil tres.-
V'B -
La Alcaldesa-Presidenta, en funciones
Alicia Jiménez Hernénde;____h_;_‘__ T S

ido el presente, de orden y con el

B TR AT A I T
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MINISTERIO DE
MEDID AMBIENTE

YERTIDG DE AGUAS RESIDUALES

DATOS DE LA INFORMA CION PUBLICA

1. ANUNCIO:

Por la mercantil HUERTOS DE MAZARRON, S.L. ha sido solicitada autorizacién en
esta Confederacidon Hidroprifica del Sepura para efectuar el vertido en el terrene, previo
almacenamiento en balsas, de Jos efluentes procedentes de la Estaslon Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR) de la Urbanizacion Couniry Club.

El eftuente a verter ser el resultado de aplicar a las aguas residuales geperadas en las
instalaciones el tratamiento depurador descrito en el “Proyecio de Construccion EDAR en la
Utbanizaciéon Country Club. Plan Parcial el Algatrobo. Mazarrén”, suscrito en octubre de 2002
por ¢l Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D. Enrique Maza Martin y otros de la consultora
M&K INGENIERIA CIVIL v visado por el colegio profesional correspondiente, asf como la
documentacién complementaria al mismo.

Esta Confederacién Hidrografica del Segura, en base a lo dispuesto en el artfculo 86 de 1a
vigente Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comin, acuerda un periodo de informacién piblica por plaze de TREINTA
DIAS, a fin de que cuantos tengan interés en el asunto puedan examinar el expediente en estas
oficinas y alegar lo que estimen procedente. Referencia del expediente: SCA-307/2003,

3.  DOMICILIO DEL PETICIONARIO: ¢ del Pino, 24

30870 MA. IN (Murcia)
3 TERMINO MUNICIPAL DONDE SE UBICA EL VERTIDQ: Mazarrdn (Murcia)

AD PUBLICA O DE IMPQOSICION
DE, SER VIDUMBRIE: No hay

Murcia, 27 de enero de 2004

E OMIS uuo DE AGUAS ‘

EXPEDIENTE: SCA-307/2003
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6.4.- IBERDROLA

Se presentan contestacion de |berdrola a la peticion solicitada.
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255 M. AYUNTAMIENT
MAZARRON (Mur af

IBERDRQOLA -5 ROV, 2083

NUEVOS SUMINISTROS I

v

GESTION URBANISTICA-JGShps ! Registro de ENTRADA N° {7
EXCMO. AYUNT/ 0. DE AR ON
NEGOCIADO DE OBRAS Y UE BANISMO
Servicio de Planeamiento y Gestién ~——
Plaza de la Constitucién
30860 MAZARRON

_ Cartagena, 22 de octubre de 2003
Rfa. Expte. PL-18/2 ; :

Muy Sres. nuestros:

En contestacion a su oficio de fecha 28 de Enero de 2003, con registro de salida n° 715, en relacién
a la aprobacién inicial del proyecto de “Modificacién Puntual del Plan General n® 49, sobre Ampliacién de
Suelo Urbanizable en el Paraje del Algarrobo™, tramitado a insfancias de la mercantil HUERTOS DE
MAZARRON, S1., les manifestamos que no existird inconveniente en atender dicha peticién cuando se

proyecten, ejecuten, cedan y sean autorizadas por la Direccién General de Industria las instalaciones
eléctricas necesarias para atender dicha ampliacién.

Sin otro particular, aprovechamos la ocasién para saludarle/s muy atentamente,

—a |

SZ g I

José Garcia Sandoval
Nuevos Suministros
Zona Murcia

VISADO - 32/12/2005 |

Normal 114066/71299
FTFJ
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Autores: JOSE BERNAL ALARCON
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IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.
Pintor Balaca, 10 30204 Cartagena (Murcia)

PN AP UN IAMIIT & DE MAZARRON J
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6.5.- DIRECCION GENERAL DE CALIDAD AMBIENTAL

Se presentan resolucién de esta Direccion General.

N |
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BORM Nimero 248 Sabado, 25 de Octubre de 200 .\aPégma 11}3[41

. N
I. COMUNIDAD AUTONOMA \——/_ S

3. OTRAS DISPOSICIONES
Consejeria de Agricultura, Agua y Medio Ambiente

11392 Resolucién de la Direccién General de Calidad Amblental sobre el
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental para la
modificacién puntual n.° 49 del plan general de ordenacién
urbana de Mazarrén, en el paraje el Algarrobo.

[Go To Best Hit]

Visto el expediente n.° 240/ 03 E. I. A., seguido a instancia
del Ayuntamiento de Mazarrém para el proyecto de
Modificacién Puntual N.° 49 del Plan General de Ordenacién

Urbana de Mazarrdén, en el Paraje E1l Algarrobo,

con objeto de que este organismo se pronuncie sobre

la necesidad de realizar el Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, resulta:

Considerando que este asunto se encuentra incluido

en el supuesto previsto en la Disposicién Adicional

2.% 1. c de la Ley 2/ 2002 de 10 de mayo, de Modificacién
de la Ley 1/ 2001 de 24 de abril del Suelo de la

Regién de Murcia, por lo que se somete a acuerdo de la
Comisién Técnica de Evaluacién de Impacto Ambiental.
Considerando que esta Comisién, reunida en

convocatoria ordinaria el dia 30/ 09/ 03, incluye en el orden
del dia este asunto, y acuerda lo siguiente: «Por su

escasa sustancialidad no se considera necesario someter

1a Modificacién mencionada al Procedimiento de

Evaluacién de Impacto Ambiental, ya que no afecta a

reas de sensibilidad ecolégica, o Areas de especial interés
y es irrelevante la magnitud, complejidad y probabilidad
de impacto al Medio Ambiente».

Esta Unidad Administrativa ha seguido todos los

trémites legales y reglamentarios establecidos en el
Decreto 125/ 2002, de 11 de octubre por el que se modifica
el Decreto 21/ 2001, de 9 de marzo, y de conformidad

con lo establecido en la Ley 1/ 2001 de 24 de abril,

del suelo de la Regién de Murcia modificada por la Ley

2/ 2002, de 10 de mayo.

La Direccién General de calidad Ambiental que es

el érgano administrativo competente en relacién al Procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental, de

conformidad con lo establecido en el Decreto n.° 73/

2003, de 11 de julio, que modifica el Decreto n.° 21/

2001, de 9 de marzo, por el que se establece la Estructura
Orgénica de la Consejeria de Agricultura, Agua y

Medio Bmbiente, ha tenido a bien:

P VISADO 2212/2005
‘ ) Normal 114066/71299
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Resolver

Plan Ganeral de Ordenacién Urbana de Ma:arr&n
Paraje El Algarrobo, a solicitud de ese Ayuntami
por.' .su escasa sustanc:.al:.dad no se con51dera nec

de Evaluacién de Impacto Ambiental, ya qué no
afecta a dreas de gensibilidad ecglégica, o Areas
interés y es irrelevante la magnitud, complejidad
y probabilidad de impacto al Medio Ambiente.
Segundo Notifiquese la presente Resolucién al intere
con la indicacién de que, de conformidad con lo
establecido en los articulos 114 y 115 de la Ley 4/ 1999, de :
13 de enero, modificacién de 1a Ley 30/: 1992, de 26 de. nov:.embre. i
del Régimen Juridico de las Administraclones - :
Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, podra
interponer recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Consejero | -
de Agricultura, Agua y Medio Ambiente en el plazo de un
mes, desde la notificacién de esta Resolucmn.
Murcia, 3 de octubre de 2003.— El Director General
de Calidad Bmbiental, Antonio Alvarado Pérez.

\,

© Organismo Auténomo Imprenta Regional [ Inicio ]

ain |
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6.6.- DIRECCION GENERAL DE CULTURA
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‘ Aegidn de Mureia Direccién General de Cultura
¥ Consejeria de Educacion y Servicio de Patrimonio Histérico
= Cullura
Murcia, | de julio de 2003.

Niref™.: CCE/DGC/SPH

Nfexpdte.:  382/2005 [ -

Asunto: Modificacion n® 49 del PGOU para -
ampliar suelo urbanizable en el paraje “El|
Algarrobo”, Mazarron. '

Destinatario: Ilmo. Sr. Director General de Vivienda,

Siref™.: Arquitectura y Urbanismo.
Slexpte.:  37/03 Consejeria de Obras Publicas y
S/techa: Ordenacion del Territorio.

Plaza Santoiia, 6. 30071. Murcia,
En sus escritos: por favor, cite fecha, n/ref. y n/expdte.

En relacion con el asunto de referencia, a la vista de los informes técnicos del Servicio de
Patrimonic Histérico, esta Direccion General informa lo siguiente:

En el entorno inmediato del drea afectada por la Modificacién del asunto de referencia se
tiene constancia de la existencia de varios elementos pertenecientes al patrimonio histérico de
singular interés:

- En primer lugar, junto al sector occidental del area remarcada se localiza un molino de
viento, en concreto el denominado Molino de la Molineta que se encuentra catalogada (n° de
catalogo 26037-2, n° inv. 190) e incoado como Bien de Interés Cultural,

- Lindando con el sector meridional de la ampliacién propuesta, se localiza un
yacimiento arqueclogico que se encuentra catalogado en la Carta Arqueoldgica Regional,
denominado Casas de la Huerta.

- Al sudoeste del area afectada por el proyecto se encuentra el conjunte denominado
“Mina Luisito". Se trata de un conjunto minero-industrial que se encuentra catalogado y que por
sus valores y buen estado de conservacién esta pendiente de ser declarado Bien de Interés
Cultural. Destaca el excelente estado en que se conserva el castillete de acceso a la mina, en
madera, con parte de la estructura de la maquinaria, el propio pozo y su bracal. Completa el
conjunto una serie de naves y construcciones que albergaban la magquinaria y donde se
efectuaban otras tareas relacionadas con la extraccion y tratamiento del mineral.

Por su importancia patrimonial y por estar protegidos por la ley 16/85 de 25 de junio del
Patrimonio Histérico Espafiol, estos conjuntos Y sus entornos deberan quedar al margen de
eventuales afecciones, directas o indirectas, derivadas de la ejecucion del proyecto de
referencia.

Autores:  JOSE BERNAGALARCON: 77
382-2005.00C ENRIGUE PEREZ PINAR
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Sedabnd

s “fHeglc'm de Murcia Dirececion General de Cultura

" Consejeria de Educacion y Servicia de Patrimonio HistSrica
Cultura

Debe puntualizarse, no obstante, que el 4rea directamente afectada por el proye‘c,té ‘_no;'_, 2
han sido objeto de una prospeccion sistematica que permita descartar la presencia de otros .~
bienes de interés arqueoldgico, paleontoldgico, etnografico o historico. RS

A partir de lo expuesto se considera necesario que se efectie un Estudio de Impacto/
sobre el Patrimonio Historico, donde se recoja un estudio arqueolégico especifico que contemple
la realizacion de una prospeccion previa y exhaustiva del 4rea afectada, evaluando en su'caso Ia
compatibilidad de las aclividades a desarrollar en la zona con los eventuales elementos del
Patrimonio Historico que se localicen y las vias de correccién y minoracion de impactos. En
ningtin caso deberia aprobarse la modificacion de referencia sin contar con dicho estudio sobre
el patrimonio histérico y arqueoldgico y sin abordar las medidas correctoras que a la luz del
mismo se determinen por la Direccion General de Cultura. La realizacion de dicho estudio ydela
prospeccion citada deberd correr a cargo de técnicos arquedlogos designados por la Direccién
General de Cultura a propuesta de los interesados en el proyecto.

De lo que le doy traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

VISADO 2222008

] Normal 114066/71299
Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia FTFJ

Visado Tolemitico
Autores: JOSE BERNAL ALARCON
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¢ % Region de Murcia
: ) Consejeria de Industria

P y Medio Ambiente

i

Direccian General de Ordenacion del Temitorio
y Costas

Fecha: Murcia, 29 de Julio de 2.005

N/Ref.: |.U. 246/05 Servicio de Costas\
S/Ref.: Expte. 37/03 F‘LANEAMIENTO\
Asunto: Remitiendo informe.

VIVIENDA, ARQUITECTURA Y URBANISMO

Plaza Santona, 6 L SOTERRICRID

30.071-MURCIA SUBdNE

ASUNTO: | So

licitud de informe sobre Modificacion n° 49 del Plan General' de|
Ordenacion Urbana para la reclasificacion de suelo urbanizable de uso}
residencial y modificacion del plan parcial turistico residencial “Elf
Algarrobo”, termino municipal de Mazarron (Murcia)”.

Centro Direct
Urbanismo de

- En fecha 22 de junio de 2.005, ha tenido entrada en el registro'general de este -

ivo, escrito de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura vy
la Consejeria de Obras Plblicas, Vivienda y Transportes, por la que de

conformidad con lo establecido en los articulos 82 y 83.2 de la Ley 30/1.992, de 26 de

noviembre de
Administrativo

Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Comin, solicitan informe sobre el asunto referenciado.

Esta Direccion General en uso de las competencias que tiene atribuidas, emite
el siguiente informe:

Desde

1.

el punto de vista de la ordenacian del litoral:

La Modificacion del asunto de referencia se encuentra dentro del ambito
de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litorai de la
Regién de Murcia, aprobadas por Consejo de Gobiemo mediante
acuerdo de 18 de junio de 2.004.

El Sector 1 y Sector 2 se encuentran afectados parcialmente por suelos
protegidos por el Plan de Ordenacion Termitorial en la Categoria de
Proteccion de Cauces.

El Sector uno en las Manzanas 39 y 41 y el Sector 2 en su limite sur
colindantes con la rambla de las yeseras.

En virtud de lo establecido en el Articulo 43 de la Normativa de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de |a Regién de
Murcia los nuevos desarrollos urbanisticos de uso global residencial
deberan destinar un 25% como minimo de su aprovechamiento a usos
turisticos exclusivamente establecimientos hoteleros y apartamentos
turisticos, pudienda computar dentro de este porcentaje hasta un 5% de
equipamientos turisticos.

En virtud de lo dispuesto la Disposicién Adcclqgg enger (3
de aprobacion de las Directrices y Plan d ‘ : anacmn\ §
;:»

Litoral de la Region de Murcia, lo indicado.
aplicacion para los suelos urbanizables nd sectorrz%@&ﬁmman

ENRIQUE P}Eﬁw
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aprobado inicialmente un Plan de Actuacién Urbanistica

antegdetay O |
entrada en vigor de las Directrices y Plan de Ordenacion Terri C E i
Litoral de la Regién de Murcia. LLE

en el apartado anterior, siendo de plena aplicacion para el Sector
tratarse de un suelo clasificado como no urbanizable a la entrada en
vigor de las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Litoral de la
Region de Murcia.

Desde el punto de vista de ordenacion del territorio:

La documentacion remitida se limita a la fotocopia de las paginas 11 a 23,
ambas inclusive, de la Memoria y a los planos ndmeros 1.1, 1.2, 1.3, 0.2, 0.2b y O.6.

T De dicha documentacion se desprende que el objeto de la Modificacion n°® 49
’ es, por un lado, la recalificacion de una zona de 38,307 Has. de suelo calificada por el
Plan General de Ordenacion Urbana como Suelo No Urbanizable Agricola Extensivo a
Suelo Urbanizable Sectorizado, que constituiria la fase 27 de una actuacién iniciada
anteriormente con la Modificacion puntual n® 22 y que supone un Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado de 78,376 Has., y por otro lado, la modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana, Plan de Actuacion Urbanistica y Pian Parcial de este
Sector, consistente en el cambio de uso de algunas parcelas destinadas a Uso
Terciario Turistico, convirtiéndolas al uso residencial y compensando en el ambito del

sector 2 la edificabilidad del Uso Terciario Turistico que se pierde en este sector.

La madificacion propuesta no se ve afectada por las determinaciones de las
Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de Ia Region de
Murcia, aprobadas inicialmente por el Excmo. Sr. Consejero de Turismo y Ordenacion
del Territorio, con fecha 24 de junio de 2003 e informadas favorablemente por el
Consejo Social de Politica Territorial, en su sesion de 31 de mayo de 2004,

Al tratarse de una modificacién estructural segin se establece en el articulo
149.1 de la vigente Ley del Suelo de la Region de Murcia, a tenor de lo indicado en el
articulo 138, procede de acuerdo con lo establecido en el articulo 121, la realizacion
de un Estudio de Impacto Territorial, con el alcance y contenido contemplados en los
articulos 48 y 49 de la Ley anteriormente citada. Documento que habra de remitirse a
esta Direccion General para su preceptiva evaluacion, con anterioridad a la aprobacion
definitiva de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana propuesta.

Lo que pongo en su conocimiento a los efectos oportunos.

EL DIRECTOR GENERAL DE.QRDENACION

DEL TERRIT ‘(C(:'é;f‘s/
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6.8.- DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE TURISMO /
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tegron de Murcih

Consejeria de Turismo
Comercio y Consuno »
T oA

Direecion General de Infraestructuras de Turismo, Plaza de Jy

Direccién General de Vivienda, Arquitecturay U
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transporte
Pza, Santona, 6.
MURCIA

(Modificaciéon n® 49 PGMO de Mazarrén, para ampliacién y N7
modificacion del PP “El Algarrobo™). O O Lt 4

En contestacion a su peticion de informe (R.Entrada 28/06/05) sobre el asunto de referencia, visto el
informe técnico emitido al efecto, se informa que:

oo

1. La Modificacién del PG considera que el cumplimiento de la reserva del 25 % de
aprovechamiento de “uso turistico” -que segin las DyPOL seria de aplicacién para el nuevo
Sector 2- sea cumplida de modo conjunto con el sector 1 (para el que el PG vigente ya fij6 en su dia
una reserva de aprovechamiento del 40% para uso “terciario turistico™). Dejando al margen de que
esa posibilidad de computo conjunto de la reserva entre los sectores 1 y 2 puede resultar discutible
(ya las Directrices solo lo parecen permitir en el caso de la "Adaptacion” de los PG a las
Directrices, y ahora estamos ante una mera “Modificacion™), lo importante desde el punto de vista
turistico es que realmente en el dmbito de actuacion (sectores 1 y 2) se garantice el cumplimiento
fiel de la reserva para los “usos turisticos” que indican las Directrices.

Sin embargo esto no queda garantizado en la presente Modificacidn ya que para justificar el
compute de aprovechamiento para “uso turistico” se contabilizan los atribuidos a lo que denomina
uso “terciario turistico” y a los “sistemas locales privados”, cuando las Direcirices habian
especificamente de aprovechamiento para “alojamientos turisticos™ y “equipamientos turisticos”.
Por tanto deben especificarse claramente:
. qué aprovechamiento exclusivamente para “alojamientos turisticos se fijan para el Sector 1
= Yy para el Sector 2, y que habra de superar el 20% del aprovechamiento total de la actuacién
(0 el 25%, si no se prevé volumen para “equipamiento turfsticos”). Ademds en la normativa
urbanistica ha de indicarse claramente que ese volumen es, de acuerdo con las DyPOL.
exclusivamente para las modalidades de “establecimientos hoteleros” Y aparianienios
uristicos™. ‘
= Qué aprovechamiento para “equipamientos turisticos” se fija, en su caso, para el Sector | y

2. Respecto a la ~Preordenacion” del Sector 2, se observa que en general la configuracién de las
manzanas de uso “terciario turistico™ es poco apropiada para la edificacion de establecimientos
turisticos ya que tienen una anchura muy escasa. Se recomienda por tanto que en la ordenacion
definitiva se planteen unas manzanas mucho mds amplias que no dificulten la implantacién de
hoteles o conjunto de apartamentos turisticos.
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3. Por otro lado La Modificacién no hace alusion alguna sobre el antiguo traz fekn
Pinilla- Mazarrén (ramal del trazado principal Totana-Cartagena) que atraviesa Nort 7a
sectores. Esta DG ha elaborado un “Proyvecto de Acondicionamiento cono Via\epde &
trazado ferroviario Totana — Cartagena Y osu ramal La Pinilla = Mazarrén” Yk
Ministerio de Medio Ambiente la ejecucion de las obras v a la Direccidn General

del Ministerio de Fomento (v posteriormente al ADIF) la cesion de uso de los terrenos.

En el Sector | se aprecia que se mantiene la traza ferroviaria a través de viales y jardines piiblicos.
No obstante la urbanizacién ejecutada en su dia no trato diferenciadamente esta Via Verde (que se
confunde con el trifico motorizado propio del sector), ni incluyd su sefializacion, e incluso se
generd un problema de desnivel en el punte de conexioén norte con la plataforma ferroviaria
exterior. Seria deseable por tanto que se acometieran obras de mejora de la urbanizacion de.la-Via
Verde: un tratamiento superficial propio y diferenciado de las calzadas de trifico motorizado;
sefializacion; v resolucion del problema de discontinuidad de cota en punto de conexién con la
-~ plataforma.

Respecto al Sector 2. se observa que su “Preordenacion” no respeta en modo alguno la traza
ferroviaria, que se ve interrumpida y ocupada por parcelas edificables. Por tanto en la ordenacién
definitiva del sector se debe prever su acondicionamiento como Via Verde, con una anchura similar
a la prevista en el Proyecto antes mencionado (4 metros), y con un tratamiento diferenciado de las

calzadas de trafico motorizado.
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LISTA DE PLANOS

TEXTO REFUNDIDO : MODIFICACION PUNTUAL N°49 DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE MAZARRON. SECTOR 2 “EL ALGARROBO”
(2° FASE) Y REVISION SECTOR 1 “EL ALGARROBO” (1°FASE)| .-

PLANOS DE INFORMACION

1.-  SITUACION

l.2-  ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA ACTUAL

1.3.-  ZONIFICACION, PARCELARIO, USOS Y NIVELES DE INTENSIDADE DEL P.P. SECTOR 1
l4.-  ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

I.5-  TOPOGRAFICO, INFRAESTRUCTURA Y VEGETACION

1.6.-  ELEMENTOS DE PATRIMONIO HISTORICO DE SINGULAR INTERES EN EL ENTORNO
l.7-  ORTOFOTO

PLANOS DE ORDENACION

0.1.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA PROPUESTA

0.2.-  ZONIFICACION, PARCELARIO, USOS Y NIVELES DE INTENSIDAD DEL SECTOR 1
PROPUESTO

0.3.- SECCIONES DE LA RED VIARIA. SECTOR 1.

0.4.- PREORDENACION NO VINCULANTE DEL SECTOR 2

0.5.- PREORDENACION NO VINCULANTE DEL SECTOR 1-2. VIA VERDE

0.6.- INFRAESTRUCTURAS : ELECTRICIDAD

0.7.- INFRAESTRUCTURAS. TELEFONIA

0.8.- INFRAESTRUCTURAS: ABASTECIMIENTO

0.9.- SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES

0.10.- CONEXION CON EL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
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